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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine konu olan; tapuda Mersin ili,
Toroslar ilgesi, Cavuslu Koyii, 0 ada 683 ve 4106 nolu parselleri kapsamakta olup, O33A12C3B,
0O33A12C3C, 0O33A17B2A ve O33A17B2B halihazir paftasinda yer almaktadir.

2. MER’I iIMAR PLANLARI KARARLARI
2.1.1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2028 tarih ve

560 sayil1 karar ile onaylanmustir.

Mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planinda, plan degisikligine konu Mersin ili Toroslar ilgesi
Cavuslu Koyii 0 ada 683 parselde “Kamu Hizmet Alani” ile “Egitim Alan1”, 4106 numarali

parselde ise “Orman Alan1” kullanim kararlar1 bulunmaktadir.
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Sekil 3: 0 Ada 4106 Nolu Parselin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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2.2.1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Plan degisikligine konu Cavuslu Koyii 0 ada 683 numarali parsel, Toroslar 4. Etap 1/1.000
olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani1 sinirlan igerisinde yer almaktadir. S6z konusu Revizyon
Uygulama Imar Plani, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2023 tarih ve 392 sayili

karariyla onaylanarak yiirtirliige girmistir.

Bu plan kapsaminda, 0 ada 683 numarali parsel i¢in belirlenen yapilasma kosullari; “Resmi
Kurum Alani”’nda her cephede 5 metre yap1 yaklasma mesafesi, E: 1.20 ve TAKS: 0.50; “Lise
Alani’nda ise her cephede 5 metre yap1 yaklagsma mesafesi, E: 1.20 ve TAKS: 0.50 seklindedir.
Ayrica, plan degisikligi sinir1 igerisinde 200 m? biiyiikliigiinde “7Trafo Alani” bulunmaktadir.
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Sekil 4: 0 Ada 683 Nolu Parselin Toroslar 4. Etap 1/1.000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Planindaki Durumu
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0 ada 4106 nolu parsel ise, Toroslar 7. Etap 1/1.000 &lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plan1 smirlart igerisinde kalmaktadir. Toroslar 7. Etap 1/1.000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plan1 da Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2024 tarih ve 31 sayili karari ile

onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Bu planda ise 0 ada 4106 nolu parsel “Orman Alani” olarak kullanim karar1 getirilmistir.

)

Sekil 5: 0 Ada 4106 Nolu Parselin Toroslar 7. Etap 1/1.000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama imar Planindaki Durumu
3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGiNIN GEREKCESI

Mersin ili, Toroslar Ilgesi, 0 ada 683 nolu parsel Orman Bélge Miidiirliigii miilkiyetinde olup,
yiiriirliikteki Toroslar 4. Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda “Lise Alan1” olarak
planlanmistir. Ancak, s6z konusu parsel lizerinde Orman Bolge Miidiirliigiine ait mevcut lojman
yapilart bulunmaktadir. Orman Bodlge Midirliigii, parsel iizerinde mevcut lojman islevini

tamamlayict nitelikte sosyal tesislerin diizenlenmesi diistiniilmekte olup; bu dogrultuda, mevcut
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plan kararlarinin alandaki mevcut kullanim ihtiyaglar1 karsilamadigi anlasilmistir. Mevcut “Lise
Alan1” plan karariin alanin giincel ihtiyaglara uygun sekilde diizenlenmesi amaciyla 1/1000 6l¢ekli

Uygulama Imar Plan1 degisikliginin hazirlanmasi gerekli hale gelmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Madde 26 hiikmii uyarinca, kaldirilan veya
degistirilen sosyal ve teknik altyapr alanlarima esde§er alanin planlama bdlgesi igerisinde
saglanmasit zorunlu olup bu kapsamda, kaldirilan lise alanina karsilik gelen esdeger egitim alani,
6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince ihtiyag duyulmast ve Milli Egitim
Bakanlhiginin ve ilgili kuruluslarinin talebi dogrultusunda Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan
Orman Alan1 vasifli ve planli Toroslar 7. Etap 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar

Planinda yer alan 0 ada 4106 sayil1 parselde karsilanmasi teklif edilmektedir.

4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Mersin 1li, Toroslar ilgesi, Cavuslu Koyii, 0 ada 683 ve 4106 sayili parsellere iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi; O ada 683 nolu parsel mevcutta “Resmi Kurum
Alan1”, “Lise Alan1” ve “Trafo Alan1” olarak planli alan plan degisikligi teklifinde “Resmi Kurum
Alan1” ve “Trafo Alan1” olarak planlanmistir. O ada 4106 nolu parselin kuzeyi ise mevcut planda

“Orman Alan1” olarak planli olup 6neri plan degisikliginde ise “Orman Tahsisli Lise Alan1” olarak

planlanmustir.
Tablo 1: Plan Degisikligi Alanina iliskin Mevcut Durum ve Oneri Plan Dedisikligi Alan Dagilimi Karsilastirmasi
MEVCUT PLAN ONERI PLAN DEGISIKLIGI
ALAN KULLANIMI Alan (m?) | Oran (%) Alan (m?) Oran (%) FARK
Egitim Alanm 7666.89 37.74 - - -7666.9
Resmi Kurum Alani 4773.47 23.50 12304.55 60.57 7531.08
Trafo Alam 200.29 0.99 339.10 1.67 138.81
Orman Alani 7674.56 37.78 - - -7674.6
Orman Tahsisli Lise : : 767156 37.76 | 767156
Alanm
Toplam 20315.21 100 20315.21 100 0.00
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Sekil 7:0 Ada 4106 Nolu Parsele iliskin 1/1.000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi
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5. PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER
1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE VE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA VE BU
KANUNA BAGLI OLARAK CIKARTILAN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.
3. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN
UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE
AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE ISE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.
4, PLANLAMA ALANINDA “TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI” ILE
“DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK
GENELGESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA TITIZLIKLE RIAYET EDILMELIDIR.
5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, 5627 SAYILI
ENERJI VERIMLILIGI KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN
BINALARDA  ENERJI PERFORMANSI  YONETMELIGI  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
6. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE  TARAFINDAN  BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
7. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA,
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE
DUZENLEME KARARLARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI
STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
8. “SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.
9. 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE
VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
10. KULLANILACAK ICME VE KULLANMA SULARININ INSANi TUKETIM AMACLI
SULAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN TEMIN EDILMESI
ZORUNLUDUR.
11. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

12. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGIi HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

13. HER TURLU YAPILASMADA HAVAALANI MANIA KRITERLERINE
UYULACAKTIR.

14. 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU HUKUMLERINE VE ILGILI
MER’I MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI, CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI
KORUYUCU TUM TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.
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OZEL HUKUMLER

1.

2.

LISE ALANI, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU KAPSAMINDA OLUP; OGM’DEN
[ZIN ALINMADAN HERHANGI BiR TESIS PLANLANAMAZ.

LISE ALANINDA TARIM VE ORMAN BAKANLIGI’NIN 6831 SAYILI ORMAN
KANUNU'NUN EK MADDE 9/4 ILE 17/4 MADDESI UYARINCA, ALAN ICERISINDE
BELIRTILEN TAHSIS SINIRINDA ON iZIN ALINDIKTAN SONRA UYGULAMA
YAPILACAK OLUP; TAHSIS ALANI SINIRLARI DISINDA PLANLAMA
CALISMALARI YAPILAMAZ. LISE ALANI ICIN EMSAL: 1.20 TAKS: 0.50
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

LISE ALANINDAKI ORMAN VASFINA HAiZ ALANIN MULKIYET-VASIF
DURUMUNU DEGISTIRMEYE YONELIK HERHANGI BIR ISLEM TESIS
EDILEMEZ.

IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ YAPILACAK YAPILARA AIT
LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN
GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU INSAAT, KAZI, DOLGU,
SONDAJ, HAFRIYAT, SANAT YAPISI V.B. FAALIYETTE “AKSA DOGALGAZ
DAGITIM A.S."IN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI, TRAFO
V.B. TESISLERIN KORUNMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT HATLARIN
GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA KALDIRILMASINA
GEREK DUYULMASI HALINDE, INSAATA BASLAMADAN ONCE TOROSLAR
EDAS'TAN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.



