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1. GİRİŞ 

1.1. AMAÇ 

Bu çalışmanın amacı; Mersin ili, Erdemli ilçesi, Ayaş Mahallesi’nde yer alan mülkiyeti Erdemli 

Belediyesine ait olan 106 ada 4 No.lu parselde mülkiyet ve mevcut yapılaşma durumu göz 

önünde bulundurularak 106 ada 4 no.lu parsel, 581 ada 1 No.lu parsel ve çevresinde mevcut 

imar planı kararlarının güncel ihtiyaçları karşılamaması nedeniyle, alanın kullanım kararlarının 

yeniden düzenlenmesi; Sağlık Tesisi, Otel Alanı, Park ve diğer kentsel donatı alanları arasında 

işlevsel dengenin sağlanması ve plan bütünlüğünün korunarak daha etkin bir mekânsal 

kullanımın oluşturulmasıdır. 

1.2. KAPSAM  

Plan değişikliği alanı Mersin İli Erdemli İlçesi Ayaş Mahallesi 106 ada 4 No.lu parsel, 581 ada 

1 No.lu parsel ve çevresine ilişkin toplam 9000 m2’lik alanı kapsamaktadır. 

1.3. PLANLAMA ALANI BÖLGE İÇİNDEKİ KONUMU VE TANIMI 

Mersin İli Türkiye’nin en güneyinde Akdeniz Bölgesinin Çukurova kısmında yer almaktadır. 

Yakın komşuları Antalya, Adana, Konya, Karaman ve Niğde İlleridir. Uygulama İmar Planı 

yapılan Erdemli İlçesi de, Akdeniz Bölgesi sınırları içerisinde olup Mersin İli’ ne bağlıdır. 

Erdemli İlçesi, Mersin İl merkezinin 37 km batısında, Mersin – Antalya karayolu ulaşım ağı 

üzerindedir. Coğrafi olarak bölgenin genel karakteristiğini yansıtan, denize paralel uzanan 

dağların eteğindeki yerleşim alanı, Alata Çayının getirdiği alüvyonlarla teşekkül etmiş olan 

ovaya doğru yayılma eğilimi göstermektedir. Yaz aylarında yerli turistlerle dolan sahil şeridine 

sahip olan ve Akdeniz İkliminin net olarak gözlemlendiği Erdemli İlçesi’nin narenciye ve 

seracılık ağırlıklı tarıma dayalı ekonomisinde, hizmet sektöründe de önemli ilerlemeler 

gözlemlenmekte ve nüfusu artmaktadır. Erdemli İlçesi Mersin il sınırlarının doğusunda Mersin 

İl merkezinin 37 km batısında, Mersin – Antalya karayolu ulaşım ağı üzerinde yerleşim olarak 

çoğunlukla doğu batı aksı üzerinde yer almaktadır. İlçe genelindeki hâkim fonksiyonlar Ticaret 

Konut, Turizm ve Tarım Alanı karakterinin öne çıkan bir bölge olmasının yanı sıra Gelişme 

Konut Alanlarının da yoğun olduğu görülmektedir.  

Planlama alanı Ayaş Mahallesi, Erdemli Belediyesine bağlı Belde Belediyesi iken, 2012 yılında 

yürürlüğe giren 6360 sayılı on dört ilde büyükşehir belediyesi ve yirmi yedi ilçe kurulması ile 

bazı kanun ve kanun hükmünde kararnamelerde değişiklik yapılmasına dair kanun kapsamında, 

2014 yılında erdemli ilçesine bağlı bir mahalle olmuştur. Ayaş mahallesinde hâkim 

fonksiyonlar Ticaret Konut, Turizm Alanları ve Gelişme Alanları olmakla birlikte kentin 

bütününde, birincil geçim kaynağı olan Tarım Alanları olduğu görülmektedir. Bahse konu plan 

değişikliği alanı Ayaş Mahallesi, Erdemli İlçesinin kent merkezinin doğusunda uzaklığı 

yaklaşık 10 km olup batısında Tömük mahallesi doğusunda Çeşmeli mahallesi yer almaktadır. 

Erdemli Belediyesi Sınırları İçerisinde yer almaktadır. 

Bahse konu plan değişikliği alanı Mersin İli Erdemli İlçesi TKGM’ de, Ayaş Mahallesi 106 ada 

4 No.lu parsel, 581 ada 1 No.lu parsel ve çevresi D-400 Karayolu kuzeyinde, 1/1000 Ölçekli 

Hâlihazır haritalarda, O32D24C3D paftasında kalmaktadır. 
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Harita 1: Plan Değişikliği Alanının Uydu Görüntüsü 

2. MER’İ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DURUMU 

Planlama alanı Mer’i 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı incelendiğinde; Ayaş Belediye 

Meclisinin 05.06.2008 tarih ve 6/1 sayılı kararı ile onaylanmış olan 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planında Sağlık Tesis Alanı, Cami Alanı, Park Alanı ve 7 metre en kesitli Yaya Yolu 

olarak planlıdır.  

 
Harita 2: Plan Değişikliği Alanının Mer’i 1/1000 Uygulama İmar Planındaki Durumu 
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3. TEKLİF 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ  

Hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamında; Mersin ili, Erdemli ilçesi, Ayaş 

Mahallesinde yer alan 106 ada 4 No.lu parsel, 581 ada 1 No.lu parsel ve çevresinde, mevcut 

imar planında yer alan kullanım kararlarının güncel ihtiyaçları karşılamaması nedeniyle plan 

değişikliği gerekliliği ortaya çıkmıştır. 

Mersin ili, Erdemli ilçesi, Ayaş Mahallesinde yer alan 106 ada 4 No.lu parselin mülkiyeti 

Erdemli Belediyesine ait olup, parselde Erdemli Belediyesine ait yapı bulunmaktadır. Söz 

konusu parsel, meri imar planlarında 1885 m2 Sağlık Tesis Alanı olarak planlıdır. Mülkiyet ve 

yapılaşma durumu göz önünde bulundurularak bahse konu parsel 1885 m2 Otel Alanı olarak 

işaretlenerek yapılaşma koşulları ise Emsal = 1.20 ve Yençok = 9 kat olarak düzenlenmiştir. 

Parsele ait Tapu Bilgisi ve Kurum Görüşü Ek olarak eklenmiştir. 

Sağlık Alanının eşdeğer alanı, mevcut planda 116 ada 1 parselin güneyinde bulunan Cami Alanı 

ve Park Alanı olarak planlı olan bölgede karşılanmıştır. Sağlık Alanının yapılaşma koşulları 

Emsal = 0.90 ve Yençok = 5 kat olarak belirlenmiştir. Yapılan düzenleme ile 1893 m2 Sağlık 

Alanı önerilmiştir. Plan değişikliği sınırı içerisinde yer alan mevcut durumdaki 2783 m2 Park 

Alanı teklif düzenlemesi ile 115 ada 1 parselin yer aldığını bölgede kamuya terki yapılmış 

alanlarda düzenlenerek 3254 m2 olarak önerilmiştir. 

Plan değişikliği teklifi hazırlanırken Adana Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulu’nun 

22.06.2023 tarihli ve 16298 sayılı sit alanına ilişkin koruma sınırları dikkate alınarak düzenleme 

yapılmıştır. Sit alanı koruma sınırları içerisinde düzenleme yapılmamış olup plan değişikliği 

sınırı dışında bırakılmıştır.  

1/1000 Ölçekli Mer’i Uygulama İmar Planı ile Teklif Uygulama İmar Planı’na ilişkin alan 

kullanım dağılımları Tablo-1’de karşılaştırmalı olarak aşağıda yer almaktadır. 

 

 

Tablo 1: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Karşılaştırmalı Alan Dağılımı Tablosu 
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Harita 4: Plan Değişikliği Alanının Teklif 1/1000 Uygulama İmar Planındaki Durumu  

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Mersin Büyükşehir Belediyesi 

Nazım İmar Plan Hükümleri, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, 3194 Sayılı İmar Kanunu 

ve diğer ilgi Yönetmelik Hükümlerine uygun olarak hazırlanmıştır. 
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4. PLAN NOTLARI  

1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ; PLAN PAFTASI, PLAN 

RAPORU VE PLAN NOTLARI İLE BERABER BİR BÜTÜNDÜR. 

2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ.  

3. 31.12.2004 TARİH VE 25687 SAYILI RESMİ GAZETE DE YAYIMLANAN “SU 

KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

4. 02.04.2015 TARİH 29314 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN  "ATIK YÖNETİMİ 

YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

5. 19.12.2007 TARİH VE 26735 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN "BİNALARIN 

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  

6. 10.08.2005 TARİH 25902 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN “İŞYERİ AÇMA 

VE ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  

7. 3194 SAYILI İMAR KANUNUN EK SIĞINAKLAR İLE İLGİLİ YÖNETMELİK VE 

OTOPARK YÖNETMELİĞİ VE DEPREM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  

8. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA; BAĞLI BULUNDUĞU UYGULAMA İMAR PLANI 

PLAN NOTLARINA,3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE BU KANUNA GÖRE 

ÇIKARILAN YÖNETMELİKLERE, BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ NAZIM İMAR PLANI 

KARARLARI VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

9. YOLLAR, OTOPARKLAR VE YEŞİL ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT 

UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ. 

10. PLANLAMA ALANININ TAMAMI İÇİN HAZIRLATILAN VE İLGİLİSİ TARAFINDAN 

ONAYLANAN JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD RAPORLARINA UYULMASI 

ZORUNLU OLUP, YAPI RUHSATI ÖNCESİ HER PARSEL İÇİN SONDAJLI ZEMİN 

ETÜDLERİNİN YAPILMASI GEREKMEKTEDİR.  

11. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ SINIRI DIŞINDA KALAN 

ALANLARDA PLAN BİLGİSİ MERİ PLANDAN BİLGİ AMACIYLA AKTARILMIŞTIR. 

AKTARMA SURETİ İLE İŞLENEN PLAN BİLGİSİNE GÖRE HERHANGİ BİR İŞLEM 

YAPILAMAZ.  

12. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE İLİŞKİN BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA MERİ 1/5000 

NAZIM VE 1/1000 ÖLÇEKLİ REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 
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EK-1: 106 Ada 4 Parsele İlişkin Tapu Bilgisi 
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EK-2: İl Sağlık Müdürlüğü Kurum Görüşü 

 


