TOROSLAR 1. ETAP ARPACSAKARLAR MAHALLESI VE CEVRESI 1/1000
OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI’NIN DEGERLENDIRILDiGI
KOMISYON KARARI’NA YONELIK SERH GEREKCE RAPORU

Toroslar Belediye Meclisi’in 02.07.2021 tarih ve 37 sayili karari ile kabul edilen ve
Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 10.08.2021 tarih ve 358 sayili karar1 ile onaylanan
Toroslar 1. Etap (Arpagsakarlar Mahallesi ve Cevresi) 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani, Mersin 2. Idare Mahkemesi’nin 2021/1164 E. ve 2023/661K. sayil
karar1 ile iptal edilmistir. Mahkeme karar1 dogrultusunda s6z konusu alanda hazirlanan Toroslar
1. Etap Arpagsakarlar Mahallesi ve Cevresi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ise,
Toroslar Belediye Meclisi’nin 04.07.2023 tarih ve 59 sayil1 karari ile kabul edilmistir.

2021 yilinda onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nin
iptaline iliskin Mersin 2. Idare Mahkemesi’nin 2021/1164E. ve 2023/661K. sayili mahkeme
karar1 incelendiginde, plan biitiiniinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kararlar1 dogrultusunda
bolgedeki yogunluk kararlarmmin E:1.00 ve E:1.40 olarak degistigi, denizden kuzeye dogru
ilerledikce yogunlugun kademeli olarak azaldigi; ancak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
ile zemin, ada biyikligii, meskin konut alanlar1 ve mevcut dokudan tamamen farklilasan
encok:18 kat yapilasma kosulunun boélgenin gecmis yapilasmas ile birlikte, plan siirekliligi,
biitiinliigii ve siluetini bozarak altyapi sorunlarina neden olacagi, bu sebeple planda dngoriilen
encok:18 kat plan karar ile sehircilik ilkeleri ve kamu vararina aykiri islem tesis edildigi

degerlendirilmis olup; s6z konusu plan biitiinliiklii olarak iptal edilmistir.

Mahkeme karar1 sonrasi plansiz kalan bolgeye iliskin Toroslar Belediye Meclisi’nin
04.07.2023 tarih ve 59 sayil karar ile kabul edilen Toroslar 1. Etap Arpacsakarlar Mahallesi
ve Cevresi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam ile, daha 6nce plan biitiiniinde
encok:18 kat olarak dnerilen ve mahkemece planin iptaline sebep olan kararin, encok:16 olarak
revize edildigi, s6z konusu kat kararma iligkin Plan Agiklama Raporu’nda farkli parsel
biiyiikliikleri ile Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’ne atifta bulunularak érneklemeler yapildigi
ancak verilen orneklerde ayn1 parsel igerisinde tek bina yapilmasi durumundan bahsedildigi ve
Yenisehir ilgesinin kuzey kesimlerindeki yapilagmalar benzeri bir yapilasma Ongorildiigi
ancak yiiksek katli yapilasmalar i¢in insaat teknikleri ile ilgili herhangi bir hiikiim getirilmedigi
tespit edilmistir.

Plan biitiiniinde alinan Engok:16 kat karar1 ile, mahkemenin 2021 yilinda onaylanan
planin iptaline iliskin verdigi kararin yeterince degerlendirilmedigi, plan lizerinde Onerilecek
kat ytiksekliklerine iliskin topografik durum, meskun bolgeler ve ada biiyiikliikleri tizerinden
herhangi bir bolgeleme calismas1 yapilmadigi ve iptal kararmin gerekgesinin yerine
getirilmedigi, planda yer alan bir¢ok imar adasinda ada biiyiikliigii ve yogunluk karar
incelendiginde encgok:16 kat yapilagsma kararinin miimkiin olmadig1 ve plan lizerinde meri
uygulama imar planlarindan gelen bir¢ok ada diizeni ve ulasim kararinin korundugu, eger
bolgede yiiksek katli yapilasma Ongoriiliiyor ise, ulasim ve ada diizeninin yiiksek katli
yapilasmaya uygun olarak diizenlenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

6 Subat 2023 tarihinde yasanan depremler bize zemin yapisi, bina yiiksekligi ve bina
yapim tekniklerinin yeniden irdelenmesi gerektigi ger¢egini agik¢a ortaya koymusken, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ile Saymn Cumhurbaskani’nin yatay mimari yoniindeki
degerlendirmeleri ile vatandaslarin diigiik katli yapilarda yasama egiliminin hem kirsal/yaylalik
ve tarim bolgelerde yasanan yogunluk hem de heniiz baglamamis ancak ruhsati alinmig yiiksek



katl1 projelerin kat yiiksekligini azaltacak bi¢cimde revize edilmesinden belirgin olarak ortaya
ciktig1 bir donemde; kent biitiiniinde tim kat rejiminin tekrar ele alinarak degerlendirilmesi
gerekirken; temel ve teknik analizlerden yoksun bicimde 18 kat kararmin 16 olarak revize
edilmesinde, daha 6nceki anlayisin degismedigi belirgin olarak ortaya ¢ikmuistir.

Bu kapsamda; yiiksek katli yapilagmalara karsi olmamakla birlikte; bunun dogru
zeminde, dogru tekniklerle, dogru denetim mekanizmasi ile; mikro klima, topografya, yiikselti
ve siluet etkileri gz Oniine alinarak, degerlendirilmesi gerektigi gerekgeleri ile planda higbir
ayrim yapilmaksizin silme 16 kat karar1 verilmesine iliskin serhimizi diiseriz.



