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1. GIRIS

1.1. AMAC
Bu calismanin amaci; Mersin 1li, Erdemli ilcesi, Tiirbe Mahallesi 129 ada 78 ve 124 No.lu

parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 No.lu parseller, 142 ada 2 ve 8 No.lu parselleri
kapsayan; Yavuz Sultan Selim Bulvari ile D-400 Karayolu arasinda yer alan planlama alaninda,
mevcut durumda Ototerminal Alanina yonelik bir ihtiyacin bulunmamasi s6z konusu alanin
karayolu baglantilar1 dikkate alinarak esdegerinin Erdemli il¢esi Kocahasanli Mahallesinde 61,
62, 68, 69 ve 70 adalari kapsayan bolgede Belediye Hizmet Alani (Ototerminal) olarak
planlanmis olmasi nedeniyle; ayrica mevcut imar planindaki kullanim kararlarinin giincel
ihtiyaclar1 karsilamamas1 dogrultusunda, alanin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi
kapsaminda yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi

talep dosyasinin hazirlanmasidir.

1.2. KAPSAM
Plan degisikligi alani; Mersin ili, Erdemli Ilgesi, Tiirbe Mahallesi 129 ada 78 ve 124 No.lu
parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 No.lu parseller ile 142 ada 2 ve 8 No.lu parselleri
kapsayan yaklasik 68222 m? (6,8 ha) biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.

1.3. PLANLAMA ALANI BOLGE ICINDEKI KONUMU VE TANIMI
Planlama alaninin genel tanimi, Mersin Ili Tiirkiye’nin en giineyinde Akdeniz Bélgesinin
Cukurova kisminda yer almaktadir. Yakin komsular1 Antalya, Adana, Konya, Karaman ve
Nigde Illeridir. Uygulama Imar Plan1 yapilan Erdemli Ilgesi de, Akdeniz Bolgesi simirlari
igerisinde olup Mersin Ili’ ne baghdir. Erdemli Ilgesi, Mersin Il merkezinin 37 km batisinda,
Mersin—Antalya karayolu ulagim ag1 tizerindedir. Cografi olarak bolgenin genel karakteristigini
yansitan, denize paralel uzanan daglarin etegindeki yerlesim alani, Alata Caymin getirdigi
alivyonlarla tesekkiil etmis olan ovaya dogru yayilma egilimi gostermektedir. Yaz aylarinda
yerli turistlerle dolan sahil seridine sahip olan ve Akdeniz Ikliminin net olarak gozlemlendigi
Erdemli Ilgesi’nin narenciye ve seracilik agirlikli tarima dayali ekonomisinde, hizmet
sektoriinde de onemli ilerlemeler gdzlemlenmekte ve niifusu artmaktadir. Erdemli Ilgesi Mersin
il smirlarini dogusunda Mersin Il merkezinin 37 km batisinda, Mersin — Antalya karayolu
ulasim ag {izerinde yerlesim olarak ¢ogunlukla dogu bat1 aksi iizerinde yer almaktadir. Ilce
genelindeki hakim fonksiyonlar Ticaret Konut, Turizm ve Tarim Alan1 karakterinin 6ne ¢ikan
bir bolge olmasinin yani sira Gelisme Konut Alanlarinin da yogun oldugu goriilmektedir.

Bahse konu plan degisikligi alan1 Mersin ili Erdemli Ilgesi TKGM’ de, Tiirbe Mahallesi 129
ada 78 ve 124 No.lu parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 No.lu parseller, 142 ada 2 ve
8 No.lu parselleri, Yavuz Sultan Selim Bulvari ile D-400 Karayolu arasinda, 1/1000 Olgekli
Halihazir haritalarda, 032C12D1C ve 032C12D4B paftasinda kalmaktadir.
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Harita 1: Plan Degisikligi Alaninin Uydu Goriintiisii

2. MER’I 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DURUMU
Planlama alanina iliskin Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani incelendiginde; Mersin

Biiytiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.11.2012 tarih ve 199 sayili karar1 ile onaylanan Kuzeyi
Yavuz Sultan Selim Bulvari(Cevre yolu), Giineyi Alparslan Tiirkes Bulvar1 (D-400 Karayolu),
batis1 Alata deresi ve dogusu Osman Boliikbagi Caddesi ile sinirli olan alan1 kapsayan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plan1 kapsaminda Akaryakit (Ticaret), Belediye Hizmet Alani, Belediye
Hizmet Alani (Ototerminal Alani) , Belediye Hizmet Alan1 (Genel Otopark Alani), Pazar Alani,
Resmi Kurum Alani, Park, Meydan, Kanal ve 15 metre en kesitli tasit yolu olarak planhdir.
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3. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Hazirlanan Uygulama imar Plan1 Degisikligi; Mersin 1li, Erdemli ilcesi, Tiirbe Mahallesi 129
ada 78 ve 124 no.lu parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 no.lu parseller ile 142 ada 2 ve
8 no.lu parselleri kapsayan planlama alaninda, mevcut imar planinda yer alan kullanim
kararlarinin giincel ihtiyag¢lar1 karsilamamasi ve Karayollar1 baglantilar1 dikkate alinarak sz
konusu Ototerminal fonksiyonu i¢in esdeger alanin Erdemli ilgesi Kocahasanli Mahallesinde
61, 62, 68, 69 ve 70 adalar1 kapsayan bolgede Belediye Hizmet Alani (Ototerminal) olarak
planlandig1 goriilmektedir. Bu kapsamda, alanin yeniden diizenlenmesine yonelik olarak 3194
sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi uyarinca yapilacak uygulamalar dikkate almmis ve
diizenleme ortaklik pay1 (DOP) kesintileri planlama siirecine entegre edilmistir.

Mevcut plan kararlar1 dogrultusunda yapilan degerlendirmelerde, yliksek oranda diizenleme
ortaklik pay1 kesintisi ongoriildiigii, ancak yapilan plan degisikligi ile kamu kullanimina ayrilan
alanlarin dengeli bir sekilde dagitilarak, DOP oran1 %44 olacak sekilde diizenlenmistir. Bu
durum, hem miilkiyet dengesi hem de kamu yarar1 agisindan daha siirdiiriilebilir bir planlama
yaklagimi sunmaktadir.

Teklif plan ile alanda fonksiyon dagilimi yaklasik olarak 11.628,7 m? Ticaret Alani, 3049 m?
Pazar Alani, 2330 m? Otopark Alani ve 5973 m? Belediye Hizmet Alan1 planlanmistir. Bununla
birlikte park, meydan, yol ve diger kamusal kullanim alanlar1 artirilarak toplamda 45.241 m?’ye
ulagmas1 saglanmistir. Mevecut Uygulama Imar Plani ile Teklif Uygulama Imar Planina iliskin
alan kullanim dagilimlar1 Tablo-1’de karsilastirmali olarak sunulmaktadir.

Ayrica, Devlet Su Isleri (DSI) gériisii dogrultusunda planlama alani icerisinden gecen kanal
hattinin korunmasi amaciyla yap1 yaklasma mesafesi en az 15 metre olacak sekilde yapilasma
dis1 alan tanimlanmis ve s6z konusu alanlar park alani olarak diizenlenmistir. Bu yaklasim ile
hem teknik altyap1 giivenligi saglanmig hem de alanin rekreatif kullanim degeri artirilmistir.

Meri Plan Teklif Plan
Kullanim Alan Biiyiikligi (m?) Kullamm Alan Biiyiikliigii (m?)
AKARYAKIT (Ticaret) 4098 TICARET 11.628,7
BHA (Ototerminal Alani) 15045
BHA (Genel Otopark) 623 BHA 5973
BHA 3298
PAZAR ALANI 256 PAZAR ALANI 3049
RESMI KURUM ALANI 3148 OTOPARK 2330
PARK + MEYDAN + YOL + KANAL 41.754 PARK + MEYDAN + YOL + KANAL 45.241
TOPLAM ALAN 68.222 TOPLAM ALAN 68.222

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Karsilastirmali Alan Dagilimi Tablosu
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Harita 4: Plan Degisikligi Alaninin Teklif 1/1000 Uygulama Imar Planindaki Durumu

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Mersin Biiyiiksehir Belediyesi
Nazim Imar Plan Hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu
ve diger ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.
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5. PLAN NOTLARI

10.

11.

12.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi; PLAN PAFTASI, PLAN
RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BERABER BiR BUTUNDUR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMI GAZETE DE YAYIMLANAN “SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

02.04.2015 TARIH 29314 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "ATIK YONETIMIi
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

10.08.2005 TARIH 25902 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN “ISYERI ACMA
VE CALISMA RUHSATLARINA [LISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3194 SAYILI IMAR KANUNUN EK SIGINAKLAR ILE ILGILI YONETMELIK VE
OTOPARK YONETMELIGI VE DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; BAGLI BULUNDUGU UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARINA,3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIKLERE, BUYUKSEHIR BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI
KARARLARI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
YOLLAR, OTOPARKLAR VE YESIL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.

PLANLAMA ALANININ TAMAMI ICIN HAZIRLATILAN VE ILGILISI TARAFINDAN
ONAYLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA UYULMASI
ZORUNLU OLUP, YAPI RUHSATI ONCESI HER PARSEL ICIN SONDAJLI ZEMIN
ETUDLERININ YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI SINIRI DISINDA KALAN
ALANLARDA PLAN BIiLGISI MERI PLANDAN BILGI AMACIYLA AKTARILMISTIR.
AKTARMA SURETI ILE ISLENEN PLAN BIiLGISINE GORE HERHANGI BIR ISLEM
YAPILAMAZ.

PLAN DEGISIKLIGINE ILISKIN BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI 1/5000
NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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