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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

Plan degisikligine konu edilen alan; Ismet Inénii Bulvarinin kuzeyi, Sanayi caddesinin
dogusunda kalan mevcut imar planlarinda “Konut Alan1”, “Ilkokul Alan1”, “Park Alan1”,
“Resmi Kurum Alan1”, “Kongre ve Sergi Merkezi” ve “Semt Spor Tesisi Alan1” olarak
isaretlenmis planl alanlar1 kapsamaktadir. (Sekil-1)

Sekil- 1: Plan degisikligine konu edilen alanlarin uydu goriintiisiindeki konumu
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2. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGININ AMACI VE
KAPSAMI

Mezitli 2. Etap (Mezitli Planlama Bolgesi) 1/1000 6lcekli Revizyon ve ilave Uygulama
Imar Planin kesinlesmesi sonrasinda hazirlanan 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Maddesi
uyarinca imar uygulama igslem dosyas1 Mezitli Belediye Enciimeninin 20.02.2025 tarih ve 70
sayili karartyla kabul edilmis, Mersin Biiyiiksehir Belediye Enclimeninin 26.03.2025 tarih ve
1336 sayili karart ile onaylanmistir. S6z konusu imar uygulamasina iligskin yiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali istemiyle agilan davada; yiirtitmenin durdurulmasi isteminin kabulii
yoniinde Mersin 2. idare Mahkemesinin 2025/1233 E. sayih karar1 alinmistir.

Mersin 2. Idare Mahkemesi’nin 2025/1233 E. sayih kararinda “...bakilan dava
dosyasinda bulunan bilirkisi raporu ile dosyada yer alan bilgi ve belgelerin birlikte
degerlendirilmesinden, her ne kadar dava konusu tasinmazin imar uygulamasinin genel ilkeler
yontinden (1/1000 élgekli plana uygunluk, DOP orani, DOP un dengeliligi ve esit uygulama
ilkesi, diizenleme sinir1 vs.) mevzuata uygun oldugu goriilmekteyse de, tahsis ve dagitim ilkeleri
yoniinden hisse maddesi geregi diger parsellere uygun hareket edilmedigi; soyle ki; Uygulama
teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine
tahsisinin saglanmasi gerekmekteyken ve dava konusu parselin kismen eski yerinde [3385 nolu
adada tahsis parsele mevcut iken] bu durumun degerlendirilmeden 13391 ada 4 nolu parsele
ve 13392 ada 2 nolu parsele tahsisler yoniiyle Uygulama Yonetmeligi’'nin dagitim teknik ve
esaslarina aykirt hareket edildigi, ayrica dava konusu tasinmazin miistakil imar parseli
verilmesi sartlarinin saglandigi ve hisse ayirimmin Uygulama Yonetmeliginin 17/d maddesinde
ver alan kosullar yerine getirilmeden gerceklestirildigi, ayrica 131 ada 89 nolu parselin hisseli
tahsisinin yapildig1 13392 ada 2 nolu parseldeki kat miilkiyeti kurulu 132 ada 1 parsel nolu
tasinmazla yapilan hisseli tahsisin ise Uygulama Yonetmeligi “Kat miilkiyetine konu alanlar”
bashkl 19. maddesinde belirtilen kosullar: tasimadigi anlasiimistir. Bu itibarla; Mersin ili,
Mezitli ilgesi, Akdeniz Mahallesi 131 ada, 88 ve 89 parsel sayui tasinmazi kapsayan alanda
3194 sayili Kanun'un 18. maddesi uyarinca imar uygulamasi (parselasyon) yapilmasina iliskin
Mezitli Belediye Enciimeninin 20/02/2025 tarih ve 70 sayili kararinda ve anilan karara karsi
yvaptilan itirazin zimnen reddine iliskin islemde hukuka ve mevzuata uyarlik bulunmadigr sonug
ve kanaatine varimistir.” denilmektedir.

Mevcut imar plan1 ve buna baghh uygulamalarin yargi karar1 dogrultusunda
degerlendirilmesi sonucunda, plan kararlarinin uygulama asamasinda miilkiyet diizeni ve tahsis
islemleri bakimindan uygulama giigliikleri olusturdugu anlasilmis olup, idaremizin Imar ve
Sehircilik Miidiirliiglince 13.05.2026 tarih ve 146502 sayili yazi ile s6z konusu alana iligkin
plan degisikligi teklifinin hazirlanmasi talep edilmektedir. Mahkeme kararinda belirtilen
hususlar ¢er¢evesinde, mevcut plan kararlariin uygulanabilirliginin yeniden degerlendirilmesi
ihtiyaci ortaya ¢ikmis olup, olusan hukuki ve teknik sorunlarin giderilmesi, miilkiyet yapisi ile
uygulama siiregleri arasindaki uyumsuzluklarin diizenlenmesi, plan biitlinliigliniin saglanmasi
ve kamu yararina uygun, siirdiiriilebilir ve uygulanabilir plan kararlarinin olusturulabilmesi
amacityla plan degisikligi yapilmasi gerekli gorilmiistiir.
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3. MEZITLI II. ETAP (MEZITLI PLANLAMA BOLGESI) 1/1000 OLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
Plan degisikligine konu edilen alanlar; Mezitli 2. Etap (Mezitli Planlama Bdélgesi) 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon ve Uygulama Imar Plani’nda (meri plan); “Semt Spor Tesisi Alan1”,
“Park Alan1”, “Emsal 0.90 Yogunluklu ilkokul Alan1”, “Emsal 0.90 Yogunluklu Resmi Kurum
Alan1”, “Emsal 0.90 Yogunluklu Kongre ve Sergi Merkezi” ve “Emsal 0.90 Yogunluk
Yiikseklik En Cok 15 Kat” yapilasma kosullu “Konut Alan1” olarak planhdir. (Sekil-3)
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Sekil-2: Mezitli 2.Etap (Mezitli Planlama Bélgesi) 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan:
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4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI

Mezitli Ilgesi, Kale Mahallesi, Mezitli 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu kapsamimda bulunan, Ismet Inénii Bulvarinin kuzeyi, Sanayi Caddesinin
dogusundaki alanda yer alan “Konut Alan1”, “Ilkokul Alan1”, “Park Alani” ve “Semt Spor
Tesisi Alan1” olarak planli alanlarin imar uygulamasi sirasinda yasanan problemlerin
giderilmesi amaciyla séz konusu alanlara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Teklifi hazirlanmistir. Teklif edilen plan degisikliginde, yogunluk ve yapilagsma
kosullarinda herhangi bir degisiklik ongdriilmemis olup, kullanim kararlart Emsal 0.90
Yogunluk Yiikseklik En Cok 15 Kat” yapilasma kosullu “Konut Alan1”, “ilkokul Alan1”, “Park
Alan1”, “Semt Spor Tesisi Alan1”, “Resmi Kurum Alan1”, Kongre ve Sergi Merkezi” ve
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Sekil-3 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi
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Ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hazirlanarak plan degisikligine konu edilen
alana iligkin olarak, yiirlirliikkte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile teklif edilen
planin kullanim kararlaria gore alan biiyiikliikleri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir.

Tablo 1. Yiiriirliikteki Imar Plam ile Onerilen Imar Plam Arazi Kullammlar

Yiiriirliikteki imar Plam Plan Degisikligi Teklifi
Kullamm m’ Kullanim m>
Konut Alan1 79149 Konut Alan1 79750
Park Alanmi 6910 Park Alanmi 3147
Rekreasyon Alani * Rekreasyon Alani 4556
Resmi Kurum Alani 2411 Resmi Kurum 2338
Alani
Kongre ve Sergi 5414 Kongre ve Sergi 5268
Alani Alani
Semt Spor Alani 5712 Semt Spor Alan1 5852
[lkokul Alan1 7343 [lkokul Alan1 6191
Trafo Alan 54 Trafo Alani 54
Pasif Yesil Alan 49 Pasif Yesil Alan 49
Yol 29870 Yol 29707
TOPLAM 136912.00 TOPLAM 136912.00

Diizenleme kapsaminda yeni bir planlama yaklagimi, ilave yapilasma hakki veya yeni bir
gelisme karar1 getirilmemis olup, mevcut plan kararlar1 plan biitiinliigli cercevesinde yeniden
degerlendirilmistir. Plan degisikligi sonucunda alan dagilimlarinda konut alanlarinin artis1 olsa
bile toplam yesil alan miktarinda da artis olmakla birlikte, s6z konusu durum yeni bir yerlesim
alan1 olusturulmasindan kaynaklanmamakta; uygulamada yasanan teknik sorunlarin
giderilmesi amaciyla kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanmaktadir. Bu
dogrultuda plan degisikliginin plan biitiinliigli ve uygulama kolaylig1 agisindan gerekli oldugu
degerlendirilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesi dogrultusunda,
yuriirliikkteki imar planinda dngdriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini azaltict nitelikte
herhangi bir diizenleme yapilmaksizin yesil alan miktarinda artis oldugu tabloda acikga
goriilmektedir.
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5. PLAN NOTLARI:

1.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN KONULARLA ILGILI OLARAK, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIKLER iLE
MEZITLI 2. ETAP (MEZITLi PLANLAMA BOLGESI) 1/1000 OLCEKLIi iLAVE
VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI LEJANT VE PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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