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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine konu edilen alan; Ismet indnii Bulvarmim
kuzeyi, Sanayi caddesinin dogusunda kalan muhtelif parselleri kapsamakta olup, 1/5000
Olcekli O33A21C paftasinda yer almaktadir. (Sekil-1)

Sekil 1: Plan degisikligine konu edilen alanin uydu goriintiisiindeki konumu

2. 1/5000 OLCEKLiI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE
KAPSAMI

1/5000 blgekli Nazim imar Plami Degisikligi ile Akdeniz-Toroslar- Yenisehir-Mezitli
flgeleri 1/5000 blgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani sinirlar igerisinde kalan alana
iligkin plan degisikligi teklifi; Mevcut imar plan1 ve buna bagl uygulamalarin Mersin 2.
Idare Mahkemesi’nin 2025/1233 E. karar1 alinmstir.

Mersin 2. idare Mahkemesi’nin 2025/1233 E. sayil kararinda “...bakilan dava
dosyasinda bulunan bilirkisi raporu ile dosyada yer alan bilgi ve belgelerin birlikte
degerlendirilmesinden, her ne kadar dava konusu tasinmazin imar uygulamasimin genel
ilkeler yoniinden (1/1000 olgekli plana uygunluk, DOP orani, DOP’un dengeliligi ve esit
uygulama ilkesi, diizenleme simir1 vs.) mevzuata uygun oldugu goriilmekteyse de, tahsis ve
dagitim ilkeleri yoniinden hisse maddesi geregi diger parsellere uygun hareket edilmedigi;
soyle ki; Uygulama teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun
olabilecek imar parsellerine tahsisinin saglanmasi gerekmekteyken ve dava konusu parselin
kismen eski yerinde [3385 nolu
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adada tahsis parsele mevcut iken] bu durumun degerlendirilmeden 13391 ada 4 nolu parsele
ve 13392 ada 2 nolu parsele tahsisler yoniiyle Uygulama Yonetmeligi'nin dagitim teknik ve
esaslarina aykiri hareket edildigi, ayrica dava konusu tasimmazin miistakil imar parseli
verilmesi sartlarimin  saglandigi ve hisse aywiminmin Uygulama Yénetmeliginin 17/d
maddesinde yer alan kosullar yerine getirilmeden gerceklestirildigi, ayrica 131 ada 89 nolu
parselin hisseli tahsisinin yapildigi 13392 ada 2 nolu parseldeki kat miilkiyeti kurulu 132 ada
1 parsel nolu tasinmazla yapilan hisseli tahsisin ise Uygulama Yonetmeligi “Kat miilkiyetine
konu alanlar” baslhikli 19. maddesinde belirtilen kosullar: tasimadigi anlasilmistir. Bu
itibarla; Mersin ili, Mezitli il¢esi, Akdeniz Mahallesi 131 ada, 88 ve 89 parsel sayili tasinmazi
kapsayan alanda 3194 sayili Kanun’un 18. maddesi uyarinca imar uygulamasi (parselasyon)
vapimasina iliskin Mezitli Belediye Enciimeninin 20/02/2025 tarih ve 70 sayili kararinda ve
anilan karara karsi yapilan itirazin zimnen reddine iliskin islemde hukuka ve mevzuata
uyarlik bulunmadigr sonug ve kanaatine varimigtir.” denilmektedir.

Yargi karar1 dogrultusunda degerlendirilmesi sonucunda, plan kararlarinin uygulama
asamasinda miilkiyet diizeni ve tahsis islemleri bakimindan uygulama giigliikleri olusturdugu
anlagilmis ve bu sorunlarin ¢oziimii amaciyla Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.
maddesi ¢ergevesinde, plan degisikligi hazirlanmistir.

2.1.Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli flceleri 1/5000 Olcekli Ilave ve Revizyon
Nazim imar Plam

Akdeniz-Toroslar- Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 6lcekli Ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plani, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile
onaylanmustir. Yiiriirliikte olan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 &lgekli
Revizyon Nazim Imar Plani'nda Nazim Imar Plam Degisikligine konu muhtelif parseller
“Spor Tesisi Alan1”, “Park Alan1”, “Egitim Alan1” ve “335 k/ha Yogunluklu Konut Alani1”
olarak planlhdir. (Sekil-2)
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Sekil 2: Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karariyla onaylanan Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir-Mezitli llcelerini kapsayan 1/5000 élgekli Revizyon Nazim Imar Plani kararlari
3. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi

1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi ile Kale Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
muhtelif parseller “335 k/ha Yogunluklu Konut Alan1”, “Egitim Alan1”, “Semt Spor Alan1” ve
“Rekreasyon Alan1” olarak planlanmigtir.
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Sekil 3: 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hazirlanarak plan degisikligine konu edilen
alana iligkin olarak, yiiriirlikte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile teklif edilen
planin kullanim kararlarina gore alan biiytkliikleri karsilagtirmali

gosterilmistir.

olarak asagida

Tablo 1. Yiiriirliikteki imar Plani ile Onerilen imar Plani Arazi Kullanimlari Kiyaslamasi

Mevcut imar Plam

Plan Degisikligi Teklifi

Kullanim m? Kullanim m?
Konut Alani 14320.24 Konut Alani 20126.73
Park Alani 6662.55 Park Alani *
Rekreasyon Alani * Rekreasyon Alani 5111.53
Egitim Alam 8347.49 Egitim Alani 7128.96
Spor Alani 8752.6 Spor Alani 5715.66
TOPLAM 38082.88 TOPLAM 38082.88
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Hazirlanan plan degisikligi teklifiyle; uygulama asamasinda ortaya ¢ikan sorunlarin
¢coziimiine yonelik olarak hazirlanmig olsa da iist 6l¢ekli plan kararlari ile alt 6l¢ekli plan
kararlar1 arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi, plan kademelenmesi ilkesinin saglanmasi da
amaclanmigtir. Diizenleme kapsaminda yeni bir planlama yaklasimi, ilave yapilasma hakki
veya yeni bir gelisme karar1 getirilmemis olup, mevcut plan kararlar1 plan biitiinligi
cercevesinde yeniden degerlendirilmistir. Plan degisikligi sonucunda alan dagilimlarinda
konut alanlarinin artis1 ve donati alanlarinda azalis1 olusmakla birlikte, s6z konusu durum yeni
bir yerlesim alani olusturulmasindan kaynaklanmamakta; iist 6lgekli plan kararlarina uyum
saglanmast ve uygulamada yasanan teknik sorunlarin giderilmesi amaciyla kullanim
kararlarinin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanmaktadir. Bu dogrultuda plan degisikliginin
plan biitlinligii ve uygulama kolaylig1 acisindan gerekli oldugu degerlendirilmistir.

4. PLAN NOTLARI:

- PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGi, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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