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PLANLAMA ALANININ TANIMI

Nazim Imar Plam degisikligi teklifine konu parsel tapunun Mersin Ili, Yenisehir Ilgesi, Bahce
Mahallesi, O33-A-23-A pafta, 321 ada, 168 no.lu parsele kayitli olup 5053.22 m2 biiyiikliige
sahiptir. S6z konusu parsel, Mersin Ilinin dogu-bat: aksini saglayan Ismet inénii Bulvari’nin
(sahil yolu) kuzeyinde yer almaktadir. Parsel konumunu gosteren uydu fotografi asagida
gosterilmistir.
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Harita 1: Planlama Alan1 Uydu Gorantilsil
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YASAL DAYANAK

1/5000 blgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin yasal dayanag 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili yonetmelik hiikiimleridir.

MEVCUT DURUM

Mersin 1li, Yenisehir Ilcesi, Bahge Mahallesi, 321 ada, 168 no.lu parsel 5053.22 m2
yiizolglimiine sahip ve 1/5000 o&lcekli Nazim Imar Plani’nda 580 k/ha yogunluklu
“Ticaret+Konut Alan1” ve “Konut Alani”na isabet etmektedir. Planlama alanina ait mevcut
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 asagida gosterilmistir.
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Sekil 1 Meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar.

Plam
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NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIiFiNIN AMACI

Mersin Ili, Yenisehir ilgesi, Bahce Mahallesi, 321 ada, 168 no.lu parsel mevcut Nazim Imar
Plani’nda “Ticaret+Konut Alan1” ve “Konut Alan1” na isabet etmektedir. Parselin bulundugu
adanin yogunlugu 580 kisi/hektar’dir. Bu yogunlugun 1/1000 odlgekli Uygulama Imar
Plani’ndaki emsal karsiligi E=2.60"dir.

S6z konusu parsel Mersin Limam ile merkez arasinda onemli bir ge¢is noktasinda yer
almaktadir. Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi’nin 2020 yil1 verilerine gore; Mersin
Liman Bagkanligi’nin, Tiirkiye’nin 5. biiyiik ithalat-ihracat liman1 olmasi sebebi ile igerisinde
cok cesitli firmalar bulundurmaktadir. Bu durum sehir disindan gelen is insanlar1 sayisini da
arttirmaktadir. Is insanlar1 konaklama ihtiyaclarini genelde limana yakin bolgelerde karsilamayi
talep etmektedirler. Fakat bu bolgede bulunan konaklama tesislerinin kapasitesi, konaklama
ihtiyacimi karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu sebeple bu bolgeye yeni bir konaklama alam
ihtiyact dogmustur. Parselin bulundugu konum, turizm alani i¢in uygun yer teskil etmektedir.
Bu sayede bolgenin konaklama ihtiyacina cevap verebilecektir.

2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu’nun Ugiincti Bolimi olan “Tesvikle Ilgili Esaslar ve
Hikimler” kisminda ki Madde 13 ve Madde 14’e istinaden imar plani degisikligi teklifine
konu, 321 ada 168 no.lu parselin kullanim kararinin “Turizm Alani1” olarak isaretlenmesi teklif
edilmistir. Plan degisikligine ait Nazim Imar Plan1 bilgi paftasi dosyada bulunmaktadir.
Onerilen Plan Degisikligi Teklifi asagida sunulmustur.
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PLAN NOTLARI

1. BU PLAN FizZiKi KARARLARI LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN RUHSAT
VERILEMEZ.

3. TURIZM ALANLARI

3.1. BU ALANLARDA, KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN OTEL,
MOTEL, TATIL KOYU, PANSIYON, KAMPING, APART OTEL VE HOTEL
GIBI TURIZM TESISLERI YER ALABILIR.

3.2. BU ALANLARDA YER /§LDIGI YER {&LDIGI YAPI ADASINDA VE YA
CEVRESINDE VERILEN YOGUNLUK DEGERI ASILAMAZ.

3.3. TURIZM ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI” KURUM GORUSLERI,
ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI
DOGRULTUSUNDA DOGAL YAPI ILE UYUMLU OLACAK SEKILDE
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

3.4. BU TESISLERIN UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE MIMARI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN
OLARAK HAZIRLANACAKTIR. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI
KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BiRiM
OLCULERI VB. GIBi KONULARDA CEVRE KARAKTERISTIKLERINE
UYULARAK, BOLGENIN TARIHI VE KULTUREL KIMLIiGI
KORUNACAKTIR.

4., MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERI ILE PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 5216
SAYILI YASA ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNA ILISKIN
YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.




