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Tarsus Ilcesi, Incirlikuyu Mahallesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri

1. PLANLAMANIN GEREKCESi/ AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Tarsus ilge merkezi ve Adana-Erdemli Otoyolu’nun kuzeyinde konumlanan
Incirlikuyu Mahallesi’ni kapsamakta olup, Tarsus Ilgesi sinirlarinda kalmaktadur.

6360 sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi flge Kurulmasi ile Baz1 Kanun
ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statiisii kazanan
ve Tarsus ilge merkezine yakin konumda bulunan Incirlikuyu Mahallesi'nde iist dlgekli plan
kararlarinda belirlenen biiyiime ve gelisme potansiyelleri dogrultusunda;

- Gelisiminin planl bir sekilde yonlendirilmesini saglamak,

- Planlama alanindaki genel arazi kullanig bigimlerinin saptanmak,

- Yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliiklerinin tespit etmek,

- Yerlesme ve ulasim kademelenmesini olusturmak

- Yerlesme kademelerine uygun sosyal, teknik donati alanlarim1 kurgulanmak,

- Ana ulasim 6nerileri gelistirerek, ulasim problemlerinin ¢6ziimiine yonelik kararlar tiretmek
amaglariyla Tarsus Ilgesi, Incirlikuyu Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ¢alismalarinin
yapilmasi hedeflenmistir.

Mersin ili, Tarsus Ilgesi Incirlikuyu Mahallesini kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan,
Incirlikuyu kdy yerlesik alan siirlari igerisinde hazirlanmis olup, planlama alan1 yaklasik 219 hektar,
plan niifusu 13650 kisidir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Tarsus Ilgesi, Incirlikuyu Mahallesi kapsaminda kalan yaklasik 219 ha.
biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alani, Tarsus Merkezine yaklasik 4 km uzaklikta olup,
giineyinde Tarsus Merkezi, kuzeyinde Berdan Baraji, batisinda Tarsus Universitesi ve dogusunda
Berdan Baraji Mesire Alani bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama Alani



3.
3.1

ANALIZLER
DEMOGRAFIK VERILER

Tablo 1. Niifus ve Yillik Niifus Artis Hizlart (2008-2024)

Niifus
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 | Artis
Hizx
INCIRLIKUYU
MAHALLESH 454 510 564 555 578 582 589 578 625 2.00
TARSUS
{LCESI 303661 | 312573 | 318615 | 323961 | 329494 | 339676 | 346715 | 350732 | 356937 | 1.01
MERSIN iLi 1602908 | 1647899 | 1682848 | 1727255 | 1773852 | 1814468 | 1868757 | 1916432 | 1954279 | 1.24

Kaynak: TUIK, 2024

r=((In (Pwun/Py )/ n ) * 100 niifus artis hizt formiilii olmak iizere,
Pi=Bir onceki sayim niifusu,

Prn= Son sayim niifusu,
t=Zaman ve
n=Iki sayim arasindaki yil fark: olup,

niifus artig hiz1 logaritmik olarak yukarida belirtilen formiil yardimiyla hesaplanmustir.
Tablo 1’ de, Mersin ili, Tarsus ilgesi ve Incirlikuyu Mahallesi 2008 ve 2024 yillar1 arast

niifuslar1 ile yillik niifus artis hizlar1 verilmektedir. 2008- 2024 déneminde, incirlikuyu Mahallesi’nin
yillik ortalama niifus artis hizi % 2.00, Tarsus Ilgesi’nin % 1.01, Mersin Ili’nin %1.24 tiir. Tarsus
flgesi’nin TUIK 2024 yil verilerine gére ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise 3.26 dur.

Tablo 2. Niifus Sayimlarina Gore Mersin ili, Tarsus Ilcesi, Incirlikuyu Mahallesi'nin Toplam Niifus Artis Endeksleri (2008-

2024)
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
INCIRLIKUYU
MAHALLESI 100 112 111 98 104 101 101 98 108
TARSUS
iLCESi 100 103 102 102 102 103 102 101 102
MERSIN iLi 100 103 102 103 103 102 103 103 102
Kaynak: TUIK, 2024
Tablo 3. incirlikuyu Mahallesi Niifus Projeksiyon Hesaplari-1
YILLAR X | Niifus(P) | x? P*x Log P Log P*x r(Log) r(LN)
2008 -4 454 16 -1816 2.657055853 -10.62822341
2010 -3 510 9 -1530 2.707570176 -8.122710528 0.059881134 0.058156764
2012 -2 564 4 -1128 2.751279104 -5.502558208 0.051609411 0.050321763
2014 -1 555 1 -555 2.744292983 -2.744292983 -0.00801081 -0.008043069
2016 0 578 0 0 2.761927838 0 0.020510383 0.020302877
2018 1 582 1 582 2.764922985 2.764922985 0.003454242 0.00344829
2020 2 589 4 1178 2.770115295 5.54023059 0.005995771 0.005977868
2022 3 578 9 1734 2.761927838 8.285783515 -0.009381871 -0.009426157
2024 4 625 16 2500 2.79588 11.18352 0.039863 0.039089
TOPLAM 0 5035 60 965 2471497209 0.776672028 0.020490147 0.019978403
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Tablo 4. Incirlikuyu Mahallesi Niifus Projeksiyon Hesaplari-2

En Kiiciik Kareler Bilesik Faiz Ussel Artis | ORTALAMA
YILLAR X Dogrusal Logaritmik 1
2026 5 640 647 626 626 635
2028 6 656 666 651 652 656
2030 7 672 687 677 678 678
2032 8 688 707 704 706 701
2034 9 704 729 733 735 725
2036 10 720 751 762 765 750
2038 11 736 774 793 796 775
2040 12 752 797 858 860 817

Matematiksel yontemlerle yapilan niifus projeksiyonlarna gére, 6360 sayili On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statiisii kazanan Incirlikuyu
Mabhallesi’nin 2040 yili niifusu 797-860 kisi arasinda hesaplanmistir. S6z konusu bolge Tarsus kentsel
yerlesim alaninin devami niteliginde olmasi nedeniyle kirsal karakterini yitirerek Tarsus Kenti’nin
kentsel gelisme alam niteliginde olan bir bolgedir. Tarsus ilge Merkezi ile birlikte {ist dlgekli plan
kararlarindaki biiytime ve gelisme potansiyelleri ve kentsel yerlesme alani olarak planli oldugu goz
oniinde bulunduruldugunda niifusun 15.000-16.000 kisi olacagi 6ngoriilmiistiir.

3.2.  FizZiKi VERILER
3.2.1. Egim Analizi

Planlama alan1 genelinde egim %0 ile %S5 araliginda olup, egim yerlesmeye uygundur.
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Sekil 2. Egim Analizi
Kaynak: Biiro Calismalart (2025)
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3.2.2. Egyiikselti Analizi

Alandaki en diisiik kot 20-30 metre araliginda, en yiiksek kot ise 140-150 metre araligindadir.
Yiikseltinin en yiiksek oldugu bolge planlama alaninin kuzey batisinda yer almaktadir.
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Sekil 3. Esyiikselti Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari (2025)

3.2.3. Jeolojik-Jeoteknik Etiitler

Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiitler 22.03.2012 tarihinde Miilga Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce onaylanmistir. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
Yerlesime Uygunluk Degerlendirme Boliimii asagida verilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gdzlemleri sondaj arastirmalari, jeofizik ¢aligmalar, laboratuvar
verileri ile yapilan jeoteknik degerlendirme sonucunda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar kategorisinde
degerlendirilmistir.

=T S G Ay BN L ) : N
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Sekil 4. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Analizi
Kaynak: Biiro Calismalart (2025)



Onlemli Alan 2.1(0OA-2.1) : Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Kalis ve Handere Formasyonuna ait kaya birimlerin yiizeylendigi alanlarin tamami Onlemli Alanlar 2.1

olarak tamimlanmistir. Bu alanlarin topografik egim degeri genellikle % 0-20 olup yer yer dere

sevlerinde %40°lara ulasmaktadir. Ayrica bu alanlarin jeolojisini olusturan birimlerin iist kesimlerinde
yapilan inceleme ve calismalarda kalinligi yer yer degisen seviyelerde ayristigi gozlenmistir. Bu
alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, kaya diismesi,

akma vb. afet riskleri beklenmemektedir. Ancak, Kalis birimleri, her ne kadar kaya grubu icerisinde

degerlendirilse de arazi gozlemlerinde, sondaj caligsmalarinda ve laboratuar verilerinde birimin zayif

dayanima sahip oldugu hatta arazi gézlemlerindeki topografyada zemin gibi davranis gosterebilecegi
kanatine varilmistir. Birimin 6zellike biinyesine su aldiginda kil gibi yogrulabilicek nitelikte zemin gibi
davranacagi ve buna bagli olarak ta egimli alanlarda yamag yenilmeleri ve akma tiirii heyelan yapilan
gosterebilecegi belirlenmistir. Dolayistyla bu alanlarda, iistteki malzeme kalinligi ve alttaki kaya
birimlerin mekanik 6zelliklerine bagl olarak stabilite problemleri ile karsilasilacag: diistiniilmekte olup

Handere formasyonu ve Kalislerin gézlendigi alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda “Onlemli

Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmistir. Ekli haritalarda ise O4-2.1. simgesiyle

gosterilmistir.

e Kalis birimi; kuru hava kosullarinda dayanimi her ne kadar ¢ c¢ok diisiik dayanimli’ kaya
ozelliginde olmasina ragmen, biinyesine su aldiginda kil gibi yogrulabilicek nitelikte zemin gibi
davranmaktadir. Bu nedenle yapilacak parsel bazi zemin etiitlerinde, bina temellerinin Kalig
birimine oturtulmast durumunda her tiirlii zemin parametrelerinin hesab1 ve yorumda Kalig
biriminin 1slak kosulu ise yumusak kaya zemin olarak yorumlanmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak yapay sevler agikta birakilmamali, yapilagsma
oncesinde uygun projelendirilmis istinad duvar1 vb dayanma yapilar1 ile bu sevler
desteklenmelidir.

e Yapilagma Oncesi, temel alt1 ve gevre drenaji sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmalidir. Ayrica fosseptik
uygulamasina izin verilmemelidir.

e Yapi temelleri iistteki ayrigsmis zon hafredilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali; Farkli
birimlere oturtulmamali, farkli birimlere denk gelmesi durumunda uygun temel sistemleri ve
gerekli goriilen zemin iyilestirme projeleri gelistirilmelidir.

e  Yap yiiklerinin tagittirilacagi birimlerin kiregtasi olmasi durumunda karstik bosluk durumu ve
yapiya etkisi temel ve zemin etiit ¢alismalarinda irdelenmelidir.

e Inceleme alaninda yapilan inceleme ve calismalar neticesinde aktif kaya diismesi, heyelan gibi
kiitle hareketi gézlenmemis, yamaglarda dogal denge korunmus olmakla bilikte yap1 ve arazi
kullanim giivenligi a¢isindan yamaglarda dnce iksa 6nlemleri alinip sonra kaziya baglanmalidir.

e Bu alanlarda yapilasma Oncesinde yapinin statik projesine ait parametreleri belirlemek igin
zemin ve temel etiit raporu diizenlenmeli; bu ¢calismalarda sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal
veya yapay seve etkisi ile sev kenaria olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi ile dayanma yapisinin proje
parametreleri ile oturma, temel tasiyict zeminin ve derinliginin belirlenmesi vb. zemin
parametreleri ve karstik bosluk durumu bir biitiin olarak irdelenmelidir.

e Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; alanindaki dogal drenajin korunmasi ve tiim
derelerin tagkin potansiyeli ve yamaglarda gelisebilecek sellenme agisindan planlama
oncesi DSI gériisii alinmali ve gériiste belirtilen énlem ve Onerilere hassasiyetle
uyulmalidr.



3.2.4. Hidrolojik Veriler

Devlet Su lsleri 6. Bolge Miidiirliigii’niin 26.09.2020 tarih ve 520729 sayili ve 27.05.2025 tarih
ve 5835227 sayili yazilarinda s6z konusu faaliyet sahasinin; bir kismiin Igme-kullanma suyunu temin
amaclh Berdan Baraji Mutlak ve Orta Mesafe Koruma Alani igerisinde yer aldigi1 ve bu alanlara iliskin
“Ieme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmas: gerektigi;
goriis sorulan alanlar icinde, 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Korunma Kanunu
kapsaminda bulunan Berdan Cayi’nin bulundugu belirtilerek D-400 karayolu kopriisii ile Berdan
Nehrinin denize dokiildiigii yer arasinda sedde bulunan yerlerde seddeler arasi sedde olmayan yerlerde
ise yatak mihverinden itibaren sagli sollu 125 er metre 250 metre genisligine sahip seritvari sahanin
taskina maruz alanlar olup, bu alanlarin "Taskina Maruz Alan" olarak planlanmasi gerektigi
belirtilmektedir. 4373 Sayili Kanun kapsami disinda olan dereler i¢in Harita Genel Komutanliginca
iretilen 1/25000 oOlgekli haritalarda yer alan akar dere yataklar1 ile ilgili dogal dere yataklarimin
korunarak dere sevleri iizerinden itibaren sagli-sollu 10’ar metre seritvari alanlarin, mevsimsel akisa
sahip kuru dere yataklarinda ise dogal dere yataklarinin korunarak dere sev iistlerinden itibaren sagli-
sollu olmak tizere 6'sar metre seritvari sahalarin yapilagsma ve faaliyet dis1 birakilmasi, biitiin derelerde
03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi" ve 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2006/27 sayili
Basbakanlik Genelgesi hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmektedir.
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Sekil 5. Hidrolojik Veriler
Kaynak: DS/ Kurum Gériisii
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3.3.  MULKIYET ANALIZI
Planlama alanin miilkiyet durumu haritada verilmektedir.
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Sekil 6. Miilkiyet Analizi
Kaynak: Biiro Calismalari (2025)

3.4. ULASIM VE ALTYAPI ANALIZi

34.1. Mevcut Ulasim Agi
Planlama alan1 giineyinde Tarsus ilce Merkezi ile Incirlikuyu Mahallesini ayiran Adana-Erdemli

Otoyolu bulunmaktadir. Tarsus ilge Merkezi ile Incirlikuyu Mahallesi arasindaki baglant1 2679. Sokak
ile Incirlikuyu Yolu ile saglanmaktadur.

3.4.2. Teknik Altyap:r Alanlarn
Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii’niin 11.06.2020 tarih ve 191986 sayili yazisinda

belirtilen, planlama alanina isabet eden mevcut hatlara iliskin veriler sekil-7°de gosterilmektedir.
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Sekil 7. Ulagim ve Altyapt Analizi
Kaynak: Biiro Calismalart (2025)
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4, PLANLAMA SURECI, YURURLUKTEKI PLANLAR VE UYGULAMALAR

4.1. MERSIN ILi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karar ile onaylanan
Mersin 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Meskiin (Yerlesik Alan)”, “Kentsel
Gelisme Alam” ve “Tarim Alani1” olarak isaretlidir.

Sekil 8. Mersin Ili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Cevre Diizeni Planinin plan hiikiimlerinde;

“8.1- KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1- BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK SOSYAL,
KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILE TOPTAN VE PERAKENDE TICARET
TURLERI YER ALACAKTIR. TICARI DEPOLAMA, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI,
KUCUK SANAYI SITELERI VE TURIZM KULLANIMLARI DA YER ALABILIR. BU ALANLARDA
SANAYI KULLANIMLARI VE SANAYIYE YONELIK DEPOLAMA KULLANIMLARINA ILISKIN
PLANLAMA VEYA PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA VAR OLAN SANAYI TESISLERI VE SANAYIYE YONELIK
DEPOLAMA KULLANIMLARI EKONOMIK OMRU DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA
TASINACAK VE/VEYA BU KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANLAR REHABILITE
EDILECEKTIR. BU KULLANIMLARA ILISKIN YOGUNLUK ARTTIRICI VE SANAYI TURUNU
DEGISTIREN PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. REHABILITE EDILEN ALANLARDA KENTSEL
YERLESME ALANLARINA ILISKIN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

8.1.2- KENTSEL YERLESME ALANLARI SINIRLARI, BU PLAN ILE BELIRLENEN ALANSAL
BUYUKLUK ASILMAKSIZIN; ILGILI KURUM/KURULUS GORUSLERI ILE YASAL, DOGAL VE
YAPAY ESIKLER DOGRULTUSUNDA, ALT OLCEKLI PLAN  CALISMALARINDA
KESINLESECEKTIR.



8.1.3- BU PLANLA BELIRLENEN KENTSEL GELISME ALANLARININ NAZIM IMAR PLANLARI, BU
PLANIN ILKE VE STRATEJILERI ILE NUFUS KABULLERINE GORE, BUTUN OLARAK
YAPILACAK OLUP UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.
8.1.4- KENTSEL YERLESME ALANLARINDAKI YOGUNLUK DAGILIMI; BU PLANDA KENTSEL
YERLESME ALANLARI ICIN YAPILMIS OLAN NUFUS KABULU ESAS ALINARAK, ALT OLCEKLI
PLANLARDA YAPILACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME
ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS KABULUNU ASAMAZ.
8.1.5- BU ALANLARDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA, BU PLANDA KABUL EDILEN
NUFUSUN GEREKSINIMI OLAN KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, 3194 SAYILI
“IMAR KANUNU "NDA BELIRTILEN STANDARTLAR CERCEVESINDE SAGLANACAKTIR.
8.1.6- BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA DA
OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK
BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK MAHALLEYE
DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA; VARSA IL CEVRE DUZENI
PLANINDA ONERILMIS ALAN SINIRLARI DIKKATE ALINARAK, YOKSA DAHA ONCE
BELIRLENMIS YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DIKKATE ALINARAK,
YERLESMENIN KENDI THTIYACI KADAR ALANIN ALT OLCEKLI PLANLARI HAZIRLANACAKTIR.
8.1.7- ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE
YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRESINDEKI ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ, PLANLAMA
ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA KARARLARINA DONUSTURULMESI
ZORUNLUDUR.” denilmektedir.

Cevre Diizeni Plani’na gore “Tarim Alani” olarak planl alanlar i¢cin “4-TANIMLAR” baglig1
altinda ise;
“4.32- TARIM ARAZILERI/ALANLARI: 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI
KANUNU” KAPSAMINDA; TOPRAK, TOPOGRAFYA VE DIGER IKLIMSEL OZELLIKLERI
TARIMSAL URETIM ICIN UYGUN OLUP HALIHAZIRDA TARIMSAL URETIM YAPILAN VEYA
YAPILMAYA UYGUN OLAN VEYA IMAR, I[HYA, ISLAH EDILEREK TARIMSAL URETIM
YAPILMAYA UYGUN HALE DONUSTURULEBILEN ALANLARDIR.” denilmekte olup, bu alanlarin
5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanun kapsaminda kaldig1 belirtilmistir. Planlama
alaninda kalan ve Cevre Diizeni Plani’na gore “Tarim Alani” olarak planl oldugu goriilen alanlarin
Tarsus Belediyesi’nin 22.03.1984 tarih ve 1746 sayili Enciimen Karari ile tespit edilen kdy yerlesik alani
(KYA) icerisinde kaldigi ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun Gegici
6.Maddesi’ne gore “19/7/2005 tarihinden once onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlar
veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen onayl
koy ve/veya mezralarin yerlesik alam ve civart ile yerlesik alanlar izinli kabul edilecektir”
denilmektedir. Yine bu maddede yapilan diizenleme ile “7181 Sayuli Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapimasina Dair Kanun’un ytiriirliik tarihi olan 10.07.2019 den énce belirlenen ve ilgili
mevzuatinca onayl koy ve /veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar da 5403 sayili
kanun kapsaminda izinli kabul edilecektir” hiikmii dogrultusunda belirtilen alanlardan oldugu
anlasiimaktadir.” denildiginden planlama alani s6z konusu kanun kapsami diginda kalmaktadir.

4.2. KOY YERLESIK ALANI

Planlama alanin tamami Tarsus Belediyesi’nin 22.03.1984 tarih ve 1746 sayili Enciimen Karar1
ile tespit edilen koy yerlesik alan1 (KY A) igerisinde kalmaktadir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun Gegici 6.Maddesi’ne gore
“19/7/2005 tarihinden once onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlar: veya arsa vasfi
kazanmuig parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen onayl koy ve/veya
mezralarin yerlesik alant ve civart ile yerlesik alanlar izinli kabul edilecektir” denilmektedir. Yine
bu maddede yapilan diizenleme ile “7181 Sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un yiirirliik tarihi olan 10.07.2019 den dnce belirlenen ve ilgili
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mevzuatinca onayll koy ve /veya mezralarin yerlesik alant ve civart ile yerlesik alanlar da 5403 sayili
kanun kapsaminda izinli kabul edilecektir” hilkkmiinden hareketle, tarim dis1 kullanim karari
gerektirmeyen alanda nazim imar plani ¢aligmasi yapilmistir.

GOSTERIM

Calisma Suurn

[T7] K&y Yerlesik Alan Smrt

Sekil 9. Koy Yerlesik Alan Smrlart

5. ESIK SENTEZI

Tarsus Ilgesi, Incirlikuyu Mahallesi Nazim Imar Plan1 kararlarim yonlendiren esikler asagida
verilmektedir. (Sekil-10)

° Smirlar

Tarsus Belediyesi’nin 22.03.1984 tarih ve 1746 sayili Enciimen Karar ile tespit edilen koy
yerlesik alani sinirlart icerisinde kalan bolgede tarim disi kullanim izni alinmasina gerek olmadigi
anlagilmugtir,

. Hidrolojik Esikler

Devlet Su Isleri 6. Bélge Miidiirliigii’niin 26.09.2020 tarih ve 520729 sayili ve 27.05.2025 tarih
ve 5835227 sayili yazilarinda, planlama alaninin kuzey siirinda Igme-kullanma suyunu temin amagl
Berdan Baraji Mutlak ve Orta Mesafe Koruma Alani, dogu sinirinda 4373 sayili Taskin Sulara ve Su
Baskinlarina Kars1 Korunma Kanunu kapsaminda bulunan Berdan Cay1 bulunmaktadir. Tagkin genisligi
125+125 metre olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda 4373 Sayil1 Kanun kapsami diginda olan dereler i¢in akar dere yataklar ile
ilgili dogal dere yataklarinin korunarak dere sevleri iizerinden itibaren sagli-sollu 10’ar metre seritvari
alanlarin, mevsimsel akisa sahip kuru dere yataklarinda ise dogal dere yataklarinin korunarak dere sev
iistlerinden itibaren sagli-sollu olmak {izere 6'sar metre seritvari sahalarin yapilasma ve faaliyet disi
birakilmasi, biitiin derelerde 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Taskin ve
Riisubat Kontrolii Yoénetmeligi" ve 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
2006/27 sayil1 Bagbakanlik Genelgesi hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmektedir.
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Tarsus Ilcesi, Incirlikuyu Mahallesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri

. Korunacak Alanlar

Planlama alaninin giiney dogu sinirinda Adana Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu
Midiirliigi’ntin 25.06.1992 tarih ve 1192 sayili karari ile belirlenen 2. Derece Dogal Sit Alam
bulunmaktadir.

. Enerji Iletim Hatlan

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii’niin 11.06.2020 tarih ve 191986 say1li yazisinda
Planda, pilon alanlarinin korunmasi ve enerji iletim hatlari koruma kusaginda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi’nin teknik kural ve standartlarina uyulmasi gerekmedigi belirtilmektedir.

. Karayolu Kamulastirma Simirlari

Planlama alaninin, giiney sinirinda Adana-Erdemli Otoyolu bulunmakta olup, bahse konu
otoyola iliskin Karayollar1 Genel Miidiirligii 5. Bolge Miidiirliigii 'niin 02.06.2020 tarih ve 112781 say1li
yazi ekinde iletilen “Kamulagtirma Sinirlari”na uyulmasi gerekmektedir.

GOSTERIM
Smirlar
..... Calisma St

----- Ky Yerlesik Alan Simn

Koruma Alanlan

[ SuYuzeyleri

g__g feme ve Kullanma Suyu Mutlak Koruma Alan

g__§ feme ve Kullanma Suyu Kisa Mesafeli Koruma Alam

2. Derece Dogal Sit Alam

Kentsel Altyvap: Alanlar
mmmem Lnerji Nakil [lattt Koruma Kusagi
~ Karayolu Kamulagtirma Swmrt

Sekil 10. Esik Analizi
Kaynak: Biiro Calismalart (2025)
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6. TARSUS ILCESI, INCIRLIKUYU MAHALLESI 1/5000 OLCEKLiI NAZIM
IMAR PLANI KARARLARI

6.1. IMAR PLANI ARAZI KULLANIM KARARLARI

Incirlikuyu Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kararlari; alana iliskin verilere dayali
arastirmalar neticesinde, ¢evre diizeni planinin ana kararlarina uygun mevcut yapilasmayla iligkili
bicimde olusturulmustur. Yerlesmenin mekansal gelismesi ve yonleri; esik ve sinirlamalara uyularak
belirlenmistir. Arazi kullanim kararlarinda yonetmeliklerle getirilen standart biiytikliiklere uygun,
ulasim ag1 kolay ulasilabilir, gelecekte dogacak trafik talebini karsilayabilir diizey ve kapasiteyi
saglayacak bigimde olmasina dikkat edilecektir.

% o . { @ rd

7

s AL AL

L

py_Tv

Sekil 11, Tarsus Ilgesi, Incirlikuyu Mahallesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

Tablo 5. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Alan Dagilim

. - PLANLI ALAN
ARAZI KULLANIM TURU Alan (ha) % m/kisi @
Mevcut Konut Alan1 (135 k/ha) 19.38 8.84 -
KONUT ALANLARI Gelisme Konut Alan1 (135 k/ha) 98.35 44.87
Ticaret-Konut Alani (135 k/ha) 1.53 0.70 -
CALISMA Ticaret Alant 2.01 0.92
ALANLARI Pazar Alani 0.78 0.36 -
Belediye Hizmet Alani 20.9 9.54 -
Kamu Hizmet Alani 0.25 0.11 -
Egitim Alani 7.07 3.23 5.18
SOSYAL ALTYAPI Kiiltiirel Tegls Alant 0.5 0.23 088
ALANLARI Sosyal Tesis Alani 0.7 0.32
Saglik Tesisi Alant 2.43 1.11 1.78
Ibadet Alan1 1.1 0.50 0.81
ACIK VE YESIL Mezarlik Alani 421 1.92 1703
ALANLARI Park ve Yesil Alan 19.31 8.81 ’
Yol 20.71 9.45 -
TEKNIK ALTYAPI . Teknik Alty'c?pl A.lam 0.80 0.37
I¢me Suyu Tesisleri Alani 1.57 0.72
Genel Otopark 0.52 0.24
. Su Yiizeyi 1.11 0.51 -
DIGER Otoyol (Karayolu Kamulagtrma) 15.94 7.7
GENEL TOPLAM 219.17 100.0

(1) Nazim Plan Niifusu 13650 kisi olarak hesaplanmigtir.
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Planlama alan1 219.17 hektar olup bunun 25.47 hektar1 ¢alisma alanlarindan, 35.32 hektar1 ise
sosyal altyap1 ve acik yesil alanlardan olugmaktadir.

Tablo 6. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Niifusu ve Yogunluk

1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
Alan (ha) Niifus (kisi) @ @
Mevcut Konut Alani (135 k/ha) 19.38 2224
Gelisme Konut Alani (135 k/ha) 98.35 11286
Ticaret-Konut Alani (135 k/ha) 1.53 140
TOPLAM 119.26 13650

(1) Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, Plan Aciklama Raporunda belirtilen planlama alam niifusu hesabinda; Konut Alanlart ve
Ticaret Konut Alanlart iginden, dlgek geregi gosterilmeyen yol vb. alt yapt alanlari, donati alanlari vb. i¢in %15 lik kismi ayrilacagi kabulii
vapilmis olup bu alanlardan %15 'lik pay diisiiriilerek hesaplama yapimigstir.

(2) Ticaret-Konut (TICK) karma kullamim alaninda, insaat alaninin %80’i konut alinmustir.

Planlama alaninin %53.72’si konut alani, %0.70’1 Ticaret-Konut Alan1 olarak planlanmistir. Bu
alanlarin tamaminda 135 kisi/ha yogunluk karar1 getirilmis olup, planin niifus kapasitesi 13650 kisidir.

Tablo 7. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Kentsel Sosyal Altyapt Alanlart

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI/ YESIL ALANLAR
Planh Alan (ha) m¥kisi @ | Standartlar®
Egitim Tesisleri Alam® 7.07 5.18 6.50
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alam 1.20 0.88 0.75
Saghk Tesisi Alan1 2.43 1.78 1.50
ibadet Alam 1.10 0.81 0.50
Acik ve Yesil Alanlar 23.52 17.23 10.00
TOPLAM 35.32 25.88 19.25

(1) Nazim Plan Niifusu 13650 kisi olarak alinmgstir.

(2) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki alan standartlar.

() Egitim Tesisleri Alant TUIK, ADNKS verilerine gére; 5-9 yas grubu Tarsus Ile niifusunun %8,1’ini, 10-14 yas grubu %8,3 ‘iinii, 15-19 yas
grubu %7,8 ini olusturmaktadir. Ana, ilk, orta ve lise ¢agi niifusunu kapsayan bu grubun toplam niifustaki pay1 %24,8 dir. Bu oramn plan
doneminde ayni kalmasi durumunda Incirlikuyu Mahallesi nin biitiiniine iliskin éngériilen niifusa gore (ana, ilk, orta ve lise) 6gretim cag niifusu
3968 kisi olmaktadir. Incirlikuyu Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ‘nda, 70.676,11 m? okul alaninda 5 okul énerilmis olup, okul basina
14.1135,22 m? alan diismekle birlikte, bu okullarin 141 derslik, 4241 ogrenci kapasitesi bulunmaktadir.(Her 500 m? okul alant igin 1 derslik, derslik
basina 30 ogrenci alinmigtir. (Ornegin; 12.000 m?’lik bir okul alaninda 24 derslikli okul yaplabilir.))

Planlama alani1 kapsaminda toplam 35.32 hektar kentsel sosyal altyapi alan1 6ngoriilmiistiir.
Planlanan kisi bagina 25.88 m? sosyal altyap1 alan1 diismekte ve bu deger Y dnetmeligin ongordiigii 19.25
m? standardin {istiindedir. Planlama bolgesinde 23.52 hektar yesil alan planlanmis ve kisi bagina 17.23
m? yesil alan diismektedir.
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7. TARSUS ILCESI, INCIRLIKUYU MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER
A.l. PLAN BELGELERININ BIiRLIKTELIGIi VE YASAL DUZENLEMELERE
UYULMASI

A.1.1. TARSUS ILCESI, INCIRLIKUYU MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI,
PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.
PLAN ILE ILGILI TUM ISLEMLERDE VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ
YAPILMASINDA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

A.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE ILGILI YASAL DUZENLEMELERE VE TURK
STANDARTLARI  ENSTITUSU  TARAFINDAN  BELIRLENEN  STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

A.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR ILE, ULASIM, ALTYAPI VE
CEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA
KANUN" VE "TURK STANDARTLARI ENSTITUSU" TARAFINDAN BELIRLENEN
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.14. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMANIN
DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.15. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU VE
ILGISINE GORE “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENI PLANI" "MERSIN-ADANA
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI" 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

A.1.6. PLANLAMA ALANINDA, ICME SUYU TEMIN EDILEN SULARIN KALITESI VE
ARITILMASI HAKKINDA YONETMELIK, ICME SUYU TEMIN VE DAGITIM
SISTEMLERINDEKI SU KAYIPLARININ KONTROLU YONETMELIGI, I(CME SUYU ARITMA
TESISLERI TEKNIK USULLER TEBLIGI ILE ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

A2. CEVRE VE ALTYAPI

A.2.1. PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ KORUNMASI ICIN,
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGINE VE ATIK
YONETIMI YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR.

KANALIZASYON SISTEMI BULUNMAYAN YERLERDE KANALIZASYON SISTEMIi
KURULUNCAYA KADAR LAGIM MECRASI iINSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

A.2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI ICIN, 167 SAYILI "YER ALTI SULARI KANUNU"
GEREGI, DEVLET SU ISLERi 6. BOLGE MUDURLUGU’NDEN GORUS ALINMASI
ZORUNLUDUR.

A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU, YAGMUR
SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VD. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT
PROJELER, ILGILI KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN
OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
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A.2.4. TRAFO, REGLAJ] DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK ILE
ILGILI ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AIT ACIK VE YESIL ALANLAR, GENEL
OTOPARKLAR, BELEDIYE HIZMET ALANLARI VD. KAMU HIZMET ALANLARINDA, 2000
M?DEN BUYUK KONUT VE TICARET-KONUT (TiCK) PARSELLERINDE BELEDIYE VE
ILGILI IDARENIN izNI ILE, TABil VEYA TESFiYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK
KOSULU ILE IMAR PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN YAPILABILIR. [FRAZ
EDILEREK {LGILI KURUM ADINA TESCIL EDILEBILIR.

A.25. ENERJI ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA,"ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE STANDARTLARINA
UYULACAKTIR. BU PLANDA GOSTERILMESE DAHI, ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA
KALAN PARSELLERDE, TURKIYE ELEKTRIK KURUMU 18. BOLGE MUDURLUGU'NUN
GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.2.6. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU HATTI, SU
ISALE HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT iZNI VERILMEDEN ONCE
ILGILI KAMU KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.7. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

A.2.8. ICME-KULLANMA SUYUNU TEMIN AMACLI BERDAN BARAIJI MUTLAK MESAFE
KORUMA ALANI ILE ILGILI 28 EKiM 2017 TARIH VE 30224 SAYILI RESMiI GAZETEDE
YAYIMLANAN ICME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAIR
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

A3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU
BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU"NA GORE ISLEM YAPILACAKTIR. YERLESME
ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN ALANINDA KALAN PARSELLERE TASKIN
KORUMA TESISLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ, YAPILARA INSAAT 1ZNi
VERILEMEZ.

A.3.2. TASKINA MARUZ ALANLARDA, ISLAH CALISMALARI VE TASKIN KORUMA
TESISLERININ TAMAMLANMASI HALINDE MEVCUT YAPILASMALAR VE PLAN
KARARLARI DOGRULTUSUNDA IMAR UYGULAMALARI UYGULAMA IMAR
PLANLARI’'NA GORE YAPILABILIR. ANCAK, BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI 6.
BOLGE MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKI)
UYGUN GORUSU ALINMADAN IMAR DURUMU VE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
MEVCUT YAPILARA KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

A.3.3. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI
KORUNACAKTIR. DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSU
ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI KAPATILAMAZ, YOL OLARAK KULLANILAMAZ.
BU ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE
MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKi) GORUSU DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.4. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUM
TARAFINDAN YAPILACAK/YAPTIRILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA
KESINLESECEKTIR.

A.3.5. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY SULARININ
DRENAIJI VB. ONLEMLER ILGILI KURUMLARCA ALINACAKTIR.

BINALARIN SU BASMAN KOTU +0.50 METREDIR. ANCAK DUSUK KOTLU VE YER ALTI
SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DA
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DIKKATE ALINARAK SU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 120 METRE OLARAK
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

A.4.1. PLANLAMA ALANINDA, MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 22.03.2012 TARIHINDE ONAYLANAN
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA ILE ILGILI ONLEMLERE
UYULACAKTIR.

A.4.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK PROJELERINE
ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAJLI ZEMIN ETUDU YAPILMASI
ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK KULLANILAMAZ. ZEMIN ETUD RAPORU ILGILI
KURUMLARCA ONAYLANMADAN BINALARIN MIMARI PROJESI ONAYLANAMAZ, KAZI
VE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN YAPI
YOGUNLUGU VE/VEYA YUKSEKLIKLERINI AZALTMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

A.4.3. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 3. DERECE
DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK ILE YAPILACAK BINALARIN PROJE VE INSAAT
ASAMALARINDA "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI"NE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

A.4.4. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA, KAZI ONCESI YOL, ALTYAPI VE BITISIK
PARSELLERIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK ONLEMLER KAZI ONCESI ALINMALIDIR.

A5, PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A5.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR.

A5.2. PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA
UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP
SINIRLARI UMUMI HiZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE iIMKAN VERECEK
BICIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYYGULAMA
ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE
PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR.

A.5.3. DAHA ONCE, IMAR VEYA ISLAH IMAR UYGULAMASI YAPILAN VE BU PLAN
KARARLARI ILE KORUNMUS OLAN BOLGELERDEKiI ADA VE PARSELLER IMAR
UYGULAMA/PARSELASYON PLANI DISINDA TUTULABILIR.

A5.4. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA IMAR PLANINDA, YOL,
MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN, IBADET YERI, KARAKOL,
PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, ILK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESISI,
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI GIBi
UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKI YA DA TAHSISI
GERCEKLESMEDEN ILGILI PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A5.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE YAPILACAK YENI
PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA
KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE
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YETKISINDE OLAN VEYA YERLESMENIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

UYGULAMA  IMAR  PLANINDA  BELEDIYELERIN  GOREV, YETKi VE
SORUMLULUKLARINA [LISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE
HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI
VB. GiBI KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HIZMET ALANLARI iLE SEMT SPOR ALANI,
BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON
ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BIR
DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI ILCE VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

A5.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL GENISLIGININ
%5'T ORANINDA OLUSABILECEK UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE VE YOLLARDA
YAPILASMANIN BICIMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, YOLUN GUZERGAHINI VE
GENISLIGINI DARALTMAMAK KOSULU ILE, PLAN CizGiSi ILE KADASTRO CiZGILERI
ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYE
YETKILIDIR.

A5.7. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. BU PLANA GORE IMAR
UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILAMAZ. OLCEK NEDENIYLE BU PLANDA
GOSTERILMEMIS OLAN UMUMI HIZMETLERE AYRILMIS ALANLARIN UYGULAMA IMAR
PLANINDA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

A6. NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU

A.6.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YAPI YOGUNLUGUNA ILISKIN
KARARLAR, BU PLANDA BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN
YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ESAS ALINARAK ASAGIDAKI TABLOYA GORE
BELIRLENECEKTIR.

NUFUS YOGUNLUGU-YAPI YOGUNLUGU DONUSUM TABLOSU
Net Niifus Yog. (kisi/ha) EMSAL (E)
135 0.60

A.6.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA YAPI YOGUNLUGU NET IMAR
PARSELINE GORE HESAPLANACAKTIR.

A.6.3. NAZIM IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUKLAR MAKSIMUM DEGERLER
OLUP, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA BU EMSAL DEGERLERI ASILMADAN
BOLGENIN KONUMU, PARSEL BUYUKLUKLERI iLE MEVCUT YAPILASMA DURUMLARI
DIKKATE ALINARAK DAHA DUSUK EMSAL DEGERLERI BELIRLENEBILIR.

A.6.4. PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA [LISKIN
KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VB. YAPILASMA ILE iLGIiLI
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI
VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI’NDA BELIRLENIR.

A.7.  YAPILASMAYA iLiSKiN GENEL KOSULLAR

A7.1. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS
HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN YAPILANMAK ISTENDIGIi DURUMDA PLANDA
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BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI KOSULU ILE BU PLANDA VERILEN INSAAT
HAKLARI KULLANILIR.

A7.2. BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

B. OZEL HUKUMLER
B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA, KONUT ALANLARINDA,
NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.6. MADDESINDE YER ALAN KOSULLAR iILE
PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.1.2. BU PLANDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, UYGULAMA
IMAR PLANI HAZIRLANIRKEN KONUT VE KONUT KULLANIMLARINA HiZMET EDECEK
YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK, ARAC-YAYA YOLU VD. DONATI ALANLARI BU
PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN AYRILABILIR.

B.1.3. PLANDA 12 METRE VE DAHA GENIS YOLDAN CEPHE ALAN MESKUN KONUT
PARSELLERI ILE GENISLIiGi 15 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN
GELISME KONUT PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE
BODRUM KATLARINDA AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR ILE OFiS-BURO BINALARI YAPILABILIR. YAPILASMA ILE ILGILI
KOSULLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.1.4. KONUT ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERi”, KURUM GORUSLERI, ZEMIN
ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2. TICARET-KONUT (TiCK)

B.2.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA, KONUT-TICARET
BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE YER ALAN

KOSULLAR ILE PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS
ALINIR.

B.2.2. PLANDA TICARET-KONUT (TiCK) KARMA  KULLANIM KARARI OLAN
PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULU IiLE,
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g),(8)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.2.3. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VE/VEYA ALANSAL OLARAK GOSTERILEN
TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM VE
YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK KAYDI iLE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA BELIRLENECEKTIR.

e TICARET-KONUT (TIiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE
ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %80°’INI ASAMAZ. BU ORAN TiCARET LEHINE
ARTABILIR. PARSELDE, TICARET YAPILARI KONUT YAPILARINDAN AYRI
YAPILABILIR.

e YUZOLCUMU 5000 M2’DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT
YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET
OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT YAPILABILIR.
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e TICARET-KONUT (TiCK) AMACLI BINALARIN DERINLIGI CEPHE ALDIGI YOLDAN
ITIBAREN 50 METREYI GECEMEZ.

e AYNI PARSELDE TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE KONUT YAPILARI ICIN AYRI GIRIS/CIKIS VE
OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

B.2.4. PARSELIN BiR KISMININ KONUT+TICARET BIR KISMININ KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT OLCEKLi PLANLARDA BELIRLENMESI
KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

B.2.5. KONUT-TICARET ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI,
ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2.6. KENTIN ANA AKSLARINDA PLANLANMIS OLAN YOL BOYU TICARET + KONUT
ALANLARINDA, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA; CEPHE, DOLULUK-BOSLUK,
BINA BOYUTLARI GIBI MIMARI UNSURLARIN KRITERLERI BELIRLENEREK TASARIM
PROJELERI ILE DESTEKLENEN UYGULAMALARIN YAPILMASI SAGLANACAKTIR.

B.3. TICARET ALANLARI VE PAZAR ALANLARI

B.3.1. TICARET ALANLARI

B.3.1.1.BU ALANLARDA, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN
1. FIKRASI (g) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.3.1.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

B.3.1.3. TICARET BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.6.
MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE BU ALANLARIN YER ALDIGI YAPI
ADASINDA VEYA CEVRESINDE VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN
YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ASILAMAZ.

B.3.1.4. BU ALANLARDA IRTIFA DEGERLERI ILE PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGi, KAT
ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA iLE iLGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENIR.

B.3.2. PAZAR ALANI

B.3.2.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI PAZAR YERLERI YONETMELIGI’NE
GORE YAPILIP iISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.

B.3.2.2. BU ALANLARDA, PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI, ZABITA BUROSU, COP
TOPLAMA YERI, TUVALET VB. KULLANIMLAR ICIN KAPALI PAZAR YAPILMAK
ISTENMESI DURUMUNDA TABAN ALANI KATSAYISL (TAKS)=0,60’1, YAPI YUKSEKLIGI
5,50 METREYI ASMAMAK UZERE YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENECEKTIR.
B.3.2.3. PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT PAZARLARI
PLANDA BELIRLENEN ALANLARDA TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN CADDE VE
SOKAKLAR UZERINDEN SABIT BOLGELERE TASINMASI SAGLANACAKTIR.
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B.4. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

B.4.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK iSLEME TESISI, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI,
SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZI, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

B.4.2. PLANDA GOSTERILEN BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA B.9.1. MADDESINDE
BELIRTILEN TESISLERIN HANGILERININ YER ALABILECEGI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.4.3. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI
VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.5. KAMU HIZMET ALANLARI

B.5.1. KAMU  HIZMETLERININ = GORULMESI, = TOPLUMUN  IHTIYACLARININ
GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS
EDILMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAMU YONETIMI HIZMETI GOREN
KURUMLARA (RESMI KURUM ALANLARI, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, VALILIK,
KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.
B.5.2. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI
VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIiRLENIR.

B.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.6.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM TESISI, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS,
KULTUREL TESIS, IBADET ALANI VB.) YERALACAK YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI
YOGUNLUGU, YAPI YUKSEKLIGI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR
CEVREDEKI YAPILASMA VE OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK KOSULU
ILE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENECEKTIR.

OZEL MULKIYETTE KALAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ KAMU ELINE GECISININ
SAGLANMASI ESASTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARI’'NDA KAMU YARARI
OLUSTURACAK BICIMDE KOSULLAR BELIRLENEBILIR.

B.6.2. EGITIM ALANLARI

B.6.2.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME
HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AiT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM KULLANIMLARINA ILISKIN OKUL VE
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OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER YER
ALABILIR.

B.6.2.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI iLE KAMPUS ICi ZORUNLU KONAKLAMAYA
YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACLI YAPI YAPILAMAZ.

B.6.2.3. ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI’NIN
YAPILMASI VE VARSA PLANLARIN DEGISTIRILMESI ESNASINDA MILLI EGITIM
BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

B.6.3. SAGLIK ALANLARI

B.6.3.1. BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSI YA DA KURUMLARA AIT HASTANE,
SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ
VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZzIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE
SAGLIK KAMPUSU GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.6.4. KULTUREL TESIiS ALANLARI

B.6.4.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT KULTUR
MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER- KONFERANS SALONLARI GIiBi
KULTUREL YAPILAR, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGI- BECERI-MESLEK
EDINDIRME KURSLARI VB. GIBI EGITIM YAPILARI BELEDIYE IDARI BiRiIM SUBELERI,
MUHTARLIK GIBI YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI, ASEVLERI GIBI SOSYAL
YARDIM BIRIMLERI, KONUK EVi VB. GiBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.6.5. SOSYAL TESiS ALANLARI

B.6.5.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT SOSYAL
YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASIL YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, OZURLULER EGITIM MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI,
TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.6.6. IBADET ALANLARI

B.6.6.1. IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINI TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AiT; LOIMAN, KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERiI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

B.7.  ACIK VE YESIiL ALANLAR

B.7.1. PARKLAR, REKREASYON ALANLARI, MEYDANLAR ILE MEZARLIK ALANLARI BU
BASLIK ALTINDA DEGERLENDIRILMISTIR. PARKLAR, YESIL ALANLAR VE
REKREASYON ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ DUZENLEMELERINE GORE
UYGULAMA YAPILMASI VE BU DUZENLEMELERDE ALANA OZGU YEREL VE ENDEMIK
BITKI TURLERININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

B.7.2. PARK VE YESIL ALANLAR

B.7.2.1. BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABIi ZEMIN
VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA
VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE
STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE ACIK SPOR
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VE OYUN ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYE ILE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARI ALAN
BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI,
BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN
[HTIYACI ICIN GEREKLI OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER YAPILABILIR.

B.7.3. MEZARLIK ALANLARI
B.7.3.1. BU ALANLARDA UYGULAMA, ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE KAPSAMINDA
YAPILACAKTIR.

B.8. TEKNiK ALTYAPI

B.8.1. ULASIM

B.8.1.1.UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA
GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA ALANIN
IHTIYACI OLAN ARAC VE YAYA YOLLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
DUZENLENECEKTIR.

B.8.1.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B.8.1.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE BELIRLENEN KAMULASTIRMA
PLANLARINA UYULACAKTIR.

B.8.1.4. ALANIN IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA; TOPLU ULASIMI DESTEKLEYEN
RAYLI SISTEM COZUMLERI, ARAC-YAYA SIRKULASYONU, KAVSAK COZUMLERI,
OTOPARK YERLERI VB. ETUTLERI ICEREN BUTUNCUL ULASIM PLANI YAPILACAKTIR.
B.8.1.5. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM
AKSLARINDA MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.8.1.6. OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILEMEYEN BISIKLET YOLLARI, YAYA
YOLLARI, TRAFiK DUZENLEMELERI V.B. HUSUSLAR UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
GOSTERILECEKTIR.

SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET iSTASYONLARI VE BISIKLET PARK
YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

B.8.1.7.OTOYOL PROJESINDE TUNEL ILE GECILEBILECEK KESIMLERDE
HAZIRLANACAK OLAN VE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILECEK PARSELLERDE TUNEL
UYGULAMA PROJELERINE GORE BELIRLENECEK TUNEL USTU KULLANIM SARTLARI
DOGRULTUSUNDA KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NDEN ALINACAK iZIN
DOGRULTUSUNDA YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

B.8.2. GENEL OTOPARK

B.8.2.1. BU ALANLAR, DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI
VE IHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK OLUSTURULAN [HTIYACA GORE
ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI
VE OZEL KIiSILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARDIR.
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B.8.2.2. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN
YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENIR.

B.8.3. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

B.8.3.1. BUALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI TESISLERI
VE ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILACAK TESISLER YER ALABILIR.
B.8.3.2. BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE ALT OLCEKLI
PLANLAR DOGRULTUSUNDA AYRISTIRILACAKTIR.

B.8.3.3. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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