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05 MERSIN-CAMLIYAYLA )
AKCA ELANLOMA NAMRUN MAHALLESI, 281 ADA 3 PARSEL AKGA PLANLAMA
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI (1/5.000)

ACIKLAMA RAPORU

GIRIS

Mersin ili, Camliyayla iigesi Namrun Mahallesi'nde bulunan, 1518599/1605668
hissesi (45.557,97 m?) Hazine adina kayith ve 2/B vasfinda olan, 87069/1605668
(2.612,07 m?) hissesi ise Camliyayla Belediyesine ait olan toplam 48.170,04 m?

yuzOlgimld, tapuda 281 ada 3 parsel numarasi ile kayitl tagsinmaz Uzerinde hazine
menfaatinin korunmasi amaciyla nazim imar plani degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

AMAGC

Mersin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Muadurligine bagl
Camliyayla Milli Emlak Sefliginin 30.04.2025 tarihli 12550703 sayili Mersin Buyuksehir
Belediye Baskanligrna iletmis oldugu yazili talebinde de belirtildigi gibi hazine
menfaatinin korunmasi ve kurum magduriyetinin giderilmesi geregi ortaya ¢ikmistir.
Bu nedenle, 1/5.000 olgekli nazim imar planindaki eksiklerin giderilerek hazine
menfaatinin korunmasi amaciyla 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi onerisi
hazirlanmistir.

Planlama Alani — Hava Fotografi

PLANLAMA ALANININ KONUMU ve ULASIMI

Planlama alani; Mersin ili, Camliyayla ilce merkezinin yaklasik 3 kilometre
kuzeydogusunda ve Mersin il merkezinin kus ugusu yaklasik 40 kilometre kuzeyinde
konumlanmigtir. Alanin kuzeyinde Fevzi Cakmak Sokak, glineyinde Mehmet Akif
Ersoy Caddesi ve dogusunda Ege caddesi bulunmaktadir. Alan yaklasik 4.8 hektarlik
sahayl kapsamaktadir. Calisma alanina ulasim Mersin kent merkezinden Tarsus-
Camliyayla yolu vasitasiyla saglanmaktadir.
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Planlama Alani-Ulasim Haritasi
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Camliyayla 1000-1400 yulkselti kusaginda yer alan iklim, bitki ortisd, su
kaynaklari vb. doga kosullari nedeniyle yayla yerlesmesi nitelikleri olan bir bdlgedir.
Gecgmigte geleneksel yaylacilik faaliyetlerine bagli olarak gelisen Camliyayla; temiz,
saglikli dag ikliminin yerlesme ve c¢evresindeki turizm ve rekreasyon gelisimini
destekleyen dogal kaynaklar (ormanlar, vadiler, akarsular) kultarel varliklar (kaleler,
sivil mimarlik yapilari) ¢ekici unsurlar nedeniyle yayla yerlesimine déntsmustur.

iiceye bagli yerlesmeler ekonomik olarak tarim ve ormancilik faaliyetlerinin yani
sira yayla yerlesimi olarak gelismektedir. Camliyayla ilge merkezinin yani sira; Sebil,
Fakilar, Belginar, Korucak, Daripinari, Bagc¢atagi ve Sarikavak Mahalleleri yayla
nitelikli yerlesmelerdir. Bu yerlesmelerdeki yayla evleri, Mayis-Ekim aylari arasinda 6
ay suresince; Haziran, Temmuz, Agustos ve Eylll aylarinda 4 ay yogun olarak,
agirhkla Tarsus ve Mersin kentlerinde yasayanlarca yayla olarak kullaniimaktadir.
(Kaynak: Camliyayla I.Etap llave ve Revizyon Nazim Imar Plani Agiklama Raporu)

Camliyayla |.Etap ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Aciklama Raporunda
belirtilen;

— Yerlesmenin mekansal gelisimi ve dokusu ile uyumlu olarak konut ve
servislerini, merkezi igyerlerini, turizm ve rekreasyon gelisimini yonlendirecek
bicimde kentsel mekansal kararlarini belirlemek,

— Yerlesmenin doku 6zelliklerine, kentsel gelismeye uygun ve dengeli nufus ve
yogunluk dagilimini saglamak,

— Sosyal altyapi ve yesil alan standardini arttirarak yasam ve mekan kalitesini
yukseltmek,

— Orman ve tarim alanlarini, dogal ve kulttrel degerleri korumak,

— Ulasim kurgusunu ve kademelenmesini olusturmak,

— Olasi afet risklerini azaltmaya yonelik 6nlemleri belirlemek,

— Yayla Turizmi, rekreasyon ve hizmet sektorlerinin gelisimini destekleyici mekan
ihtiyacini kargilamak,

llke ve hedeflerine bagh kalarak, yére gelisiminin; sehircilik bilim ve teknik ilkeleri
Isiginda duzenli mekansal gelisimini saglayarak, hazine menfaatinin korunmasi
imar plani degisikliginin gerekgesini olusturmaktadir.
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Planlama Alaninda Kadastral Desen (Balcali Kéyi 15723 Ada 2 Pa
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Planlama alani ve cgevresine ait 1/5000 Olgekli N33D08A paftasi,

Buyuksehir Belediyesi tarafindan 15/01/2018 tarihinde onaylanmistir. Halihazir harita
incelendiginde g¢alisma alani igerisinde yapi bulunmadigi gérilmektedir. Yerinde arazi

geziminde de alan iginde yapi olmadigi tespit edilmistir.
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Planlama Alani Halihazir Paftasi (N33D08A)
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Camliyayla 1. Etap (Merkez ve Sebil Mahalleleri) 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani’'na esas; Camliyayla Merkez kapsaminda Jeolojik ve Jeoteknik Etiid
Raporu lller Bankasi tarafindan yapilmis ve 30.12.2008 tarihinde (miilga) Bayindirlik
ve iskdn Bakanligi ve Fakilar, Sebil, Kérmenlik, Kesecik, Sarikoyak, Sarikavak,
Bagcatagi, Korucak ve Daripinari Mahalleleri kapsaminda Jeolojik ve Jeoteknik Etud
Raporu AVT Yapi Mimarlik Mihendislik San. ve Tic. Ltd. $ti. tarafindan yapiimis ve
13.07.2020 tarihinde (mulga) Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmigtir.

So6z edilen Jeolojik ve Jeoteknik Etid Raporunda calisma alaninin tamami
yerlesime uygun alan olarak tanimlanmigtir.

Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi;

Uygun Alanlar (UA): Calisma alaninda, kiregtaslarinin (Tka) bulundugu ve yamag
egimlerinin (%20' nin alti) yerlesime muisait oldugu kaya zeminlerden olusan ve bina
onem katsayisi yuksek yapilar dncelikli olarak bu alanlarda degerlendiriimesi gerekli
alanlardir.

Bu alanlarda agiimis bulunan jeoteknik sondajlardan alinmis bulunan karot
ornekler uzerinde yapilan tek eksenli dayanim deneylerine gore, izin verilebilir tasima
guglerinin 93,1-137,2 MPa olmasi nedeniyle bu bdlge uygun alan olarak tespit
edilmistir. Calisma alaninin bu kisminda mevcut yapilasma sekli ve yapi yukinden
kaynaklanacak temel tabanindaki gerilme miktari géz onune alindiginda, temel
geriliminin kaya¢ dayanimlarinin olduk¢a altinda oldugu gorulmektedir.

Kayalarin Ustiunde bulunan 0,30-1,50 m arasindaki altere olmus c¢urik kismin
kalinhigi belirlenmeli insaat sirasinda siyrilarak alinmali, yapi temellerinin saglam kaya
zemine oturtulmaldir. Temellerin oturacagi kaya zeminden alinacak karot
numunelerinden kaya kalitesinin (RQD) belirlenmesi, tek eksenli basing dayanimlari
ve tasima gucleri hesaplanmalidir. Bu parametrelerin istenilen degerlerde gikmamasi
veya kayalarin agin eklemli oldugu, karstik bosluklarin bulundugu parsel etttlerinde
tespit edilmesi durumunda enjeksiyon, kazikli temel ve benzeri uygulamalarin
yapilmasi onerilir.
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Planlama Alani — Yerlesime Uygunluk Haritasi
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SERBEST SEHIRCILIK BUROSL

RBEST SEHIRCILIK BURC

Planlama alani; Mersin — Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli (;evtre
Duzeni Planinin kapsadigi bolge icerisinde yer almaktadir. Mersin — Adana Planlama
Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Bakanlik Makaminin 16.09.2013 tarihli,
14398 sayili Olur'u ile onaylanmistir. 20.08.2014 tarihinde onaylanmis olan “Mersin-
Adana Planlama Boélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Dlzeni Plani Revizyonu” 03.04.2017
tarihinde Bakanlik Makami tarafindan onaylanarak yaruarlige girmistir.

Planlama Alani, Mersin — Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kirsal Yerlesik Alan” olarak tanimlanmigtir. Plan notlarinda Kirsal Yerlegik
Alana iligkin notlar 8.0zel HukUimler baghgi altinda yer almaktadir.

8.2- Kirsal yerlesme/yerlesik alanlar bu planda sinirlari sematik olarak gésterilmis olan
kirsalyerlesmeler ile bunlarin mahalle ve bagli mezralarini kapsayan alanlarda, koruma ve gelisim
ilkelerine uygun imar planlarinin hazirlanmasi esastir. Plani bulunmayan kdy ve mezralar ile belediye
sinirlar1 igine katilarak mahalleye doénistiriimis/déndstirilecek kirsal yerlesmelerin  yerlesik
alanlarinda uygulama imar planlari yapilincaya kadar asagidaki kosullar uygulanir;

8.2.1- Kirsal yerlesme alanlarinda, konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilar, turizm tesisleri,
ticaret lniteleri, kamu hizmetine ybnelik yapilar, sosyal ve teknik altyapi alanlari, acgik ve yesil alanlar
yer alabilir.

8.2.2- Nu alanlarda, konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilara iliskin uygulamalar, 3194 sayili

imar kanunu’nun “plansiz alanlar imar yénetmeligi’nin 5. Béliimiinde belirtilen esaslara gére yapilir.
8.2.3- Planli kirsal yerlesme alanlarinda onayli imar planlari gecerlidir.

8.2.4- Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik
amacli yapilarda yapilanma kogullari plansiz alanlar imar yénetmligi hiikiimlerine gére belirlenir. Silo,
samanlik, yem deposu, vb. Yapilar icin maksimum bina yliksekligi ihtiyac dogrultusunda belirlenir.

8.2.5- Bu alanlardaki yapilagsmalarda, renk, c¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari,
bina birim &l¢tileri vb. Gibi konularda ¢evre karakteristiklerine uyularak, bélgenin tarihi ve kdlttirel kimligi
korunacaktir.

8.2.6- Kdéyiin genel ihtiyaglarina ybénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kby konadi,
ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saglik evi, ptt, karakol, ticarethane,
mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir. Sosyal ve ticari tesisler kullanimlar
disindaki her tiirlii faaliyet igin (turizm, giiniibirlik veya bélgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb.) imar
plani yapilmasi zorunlu olup; emsal: 0,50’ dir. Diger yapilanma kogullari alt Olcekli planlarda
belirlenecektir.
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Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Calisma
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Mersin Buyuksehir Belediye Meclisinin 10.06.2024 tarih ve 294 sayili karari ile
onaylanan Camliyayla 1.Etap (Merkez ve Sebil Mahalleleri) 1/5000 Olcekli ilave ve
Revizyon Imar Planinin kapsadi§i bélge igerisinde yer almaktadir. Séz edilen planda
calisma sahasi “Adaclandirilacak Alan” olarak tanimlanmistir.

Calisma sahasinin kuzeyi, guneyi ve dogusu “Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut
Alani” olarak planlanmistir. Alanin batisinda “Ormanlik Alan” tanimlanmigtir. Calisma
alaninin dogusundan gegen Ege Caddesi 12 metre en kesitli motorlu tasit yolu olarak

duzenlenmigtir.
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Mersin Blytikgsehir Belediye Meclisinin 10.06.2024 tarih, 294 sayili karariyla
_ Onaylanan Camliyayla 1.Etap 1/5.000 Olgekli
llave ve Revizyon Nazim Imar Planinda Calisma Alani (Olgeksizdir.)
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Oneri nazim imar planinda Namrun Mahallesi 281 ada 3 parsel igin “Seyrek
Yogunluklu Gelisme Konut Alani” ve “Park” énerilmistir. Onerilen “Seyrek Yogunluklu
Geligme Konut Alani” icin onayli nazim imar planindaki yogunluk karari olan 40 kigi/ha
yogunluk degeri iglenmistir. “Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani” 44.068 m?
yuzolgumlu olarak dnerilmistir. Park alani 8.682 m? yuzolgumla olarak dnerilmigtir.

Onerilen planda ilave niifus 176 kisi olarak hesaplanmistir. ilave niifus igin yesil
alan ihtiyaci kisi basi 10 m? olarak toplam 1760 m? ve donati ihtiyaci kisi basi 12,45
olarak toplam 2191 m?#dir. Kl¢uk pargaciklar halinde donati alanlari dizenlememek
icin ihtiyacin tamami yesgil alan olarak duzenlenmisgtir.

Yol semasinda herhangi bir degisiklik dnerilmemis ve yururlikteki nazim imar
plani yol semasi aynen korunmustur.

Mevcut Nazim imar Plani | Oneri Nazim imar Plani
(m?) (m?)

Agdaclandirilacak Alan 52.750 m? -

Getgme Konut Alani | 44.068 m?

Park Alani - 8.682 m?

Toplam Alan 52.750 m? 52.750 2

PLAN NOTLARI:

1) Planlama alaninda, miilga Bayindirhk ve iskdn Bakanligi tarafindan
30.12.2008tarihinde onaylanan “Camliyayla Merkez imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etut Raporu” ile Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan 29.07.2020 ve
16.03.2022 tarihlerinde onaylanan Sebil imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid
Raporlarinda belirtilen yerlesime uygunluk degerlendirmesine, yerlesim ve yapilasma
ile ilgili dGnlemlere uyulacaktir.

2) Planlama alaninda yapilacak binalarin mihendislik projelerine esas olmak
uzere parsel ve yapi oOlgeginde sondajli zemin etidud yapilmasi zorunludur. Imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etld raporu parsellyapr zemin etudl olarak
kullanilamaz. Zemin etud raporu ilgili kurumlarca onaylanmadan binalarin mimari
projesi onaylanamaz, kazi ve ingaat izni verilemez.

Zemin etld raporunda 6nerilmesi durumunda planda belirtilen yapi1 yogunlugu ve/veya
yuksekliklerini azaltmaya belediye yetkilidir.

3) Planlama alani, Turkiye deprem bdlgeleri haritasinda 3. ve 4. derece deprem
bdlgesinde yer almaktadir. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik
ile yapilacak binalarin proje ve insaat asamalarinda “Tlrkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” hukimlerine uyulmasi zorunludur.

4) Yapilarin ingsaat asamasinda, kazi Oncesi yol, altyapi ve bitisik parsellerin

guvenligini saglayacak 6nlemler kazi dncesi alinmaldir.
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5 Planda ve Plan notlarinda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu,

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Camliyayla (Merkez ve Sebil Mahalleleri) 1.Etap

1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani hiikimleri ve ilgisine gore

yururlUkteki diger tim kanun ve yonetmeliklere uyulmasi sarttir.

Bilgilerinize sunulur.

Mustafa Ugur AKCA  Oner MERSINLIGIL
Sehir Plancisi Sehir Yuk. Plancisi

| 12894 - e, T _/ 1083/ 12945 7/

Oneri 1/5.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi (Olgeksizdir)
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