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1. GIRIS

Tarih boyunca Mersin ili, konumu itibariyle bolgesel 6lcekte Gnemli bir ticaret merkezi ve liman
yerlesmesi olma karakterini sirdiirmistir. Bu nedenle, gecmisten bugiine Mersin ilinin bolge
diizeyinden kentsel 6lcege yelpazelenen, planlama siireci neredeyse kesintisiz olarak devam
etmistir. Ekonomik ve sosyal yasam acgisindan zaman zaman canliik ve duraklama
donemlerinden gegen Mersin ili, tarihin c¢esitli donemlerinde farkli go¢ ve kentlesme
sorunlariyla micadele etmek durumunda kalmistir. Farkli medeniyetlerin izlerini tasiyan,
kalturel gesitlilige gegmisten bu yana tanik olan Mersin ili, tim bu zenginliklerinin cografi
firsatlarla bir araya gelmesi sonucu 6nemi giderek artan bir yerlesme olmaya devam etmistir.

Akdeniz Bélgesi ve TR62 Bolgesi icinde, lilkemizin istanbul, Ankara ve izmir illerine alternatif
olarak gelistirilen bir metropol niteligine sahip olan Mersin ili; 6nemli stratejik konumu,
cografi/tarihsel/kultlirel degerleri ve 6zglin dinamikleriyle buglin yine lilkenin basat illerinden
biridir. Bu yapisi ile ulusal oldugu kadar uluslararasi arenada da 6ne gikmaktadir. Akdeniz’in
tilsimini i¢ Anadolu ve Giineydogu Anadolu ve hatta Dogu Anadolu bélgelerine kavusturan
Mersin ili, mitevazi ancak gugli kimligi ile tipik bir Akdeniz yerlesmesidir. Antik ¢aga kadar
dayanan kokleriyle Kilikya bolgesi olarak anilan; bugln hala tarihe yaptigi tanikligi muhtesem
bir zenginlikle tasiyan Mersin ili, sinirlari icinde barinan halki adina comert topraklar, tarihin
glicll izi ve cografyanin renkli cesitliligi anlamina gelmektedir. Barindirdigi niifusun sosyo-
kiltlrel yapisi ise, yayildigi cografyanin da tesvikiyle, oldukca renkli bir profille karsimiza
¢ikmaktadir.

Onemli bir liman kenti olan ve lojistik sektdriinde diinyanin énde gelen kentleriyle yarisabilecek
potansiyeli bulunan Mersin ilinin, bu niteliklerinin 6ne cikarildigi bir vizyon ve strateji ile hareket
eden bir planlama anlayisina ihtiyaci vardir.

Mersin ili, Cumhuriyet donemiyle birlikte 1938’den glnlimiize kentsel o6lgekte, 1960’h
yillardan giiniimiize ise bélgesel dlcekte planlama deneyimine sahip bir ildir. ilk bolge plani
deneyimi Hatay, icel ve Adana illerinden olusan “Cukurova Bélgesi Birinci Bes Yillik Kalkinma
Plani”dir. 1960’li yillarin birinci yarisinda hazirlanmaya baglanan plan, Eylil 1970’de DPT’ye
teslim edilmistir. Ancak ayni donemde gergeklestirilen diger plan ¢alismalari gibi
uygulanamamistir. 1980’li yillarin ikinci yarisinda “Gukurova Metropoliten Bolgesi Kentsel
Gelisme Projesi” Adana, Mersin ve iskenderun’u kapsayan bir ¢alisma kurgulanmistir. Bu
projede bir dnceki plan g¢alismasindan farkli olarak kentsel sektorler ve kentlerdeki hizmet
sunumlarina yonelik bélgesel bir yaklasim benimsendiginden bélge planindan ¢ok “Kentsel
Gelistirme Projesi” niteligi kazanmistir.

Bir diger planlama calismasi ise 2009 yilinda onaylanan “iskenderun Kérfezi Kiyi Alanlari
Bltlnsel Planlama ve Yonetim Projesi”dir. Proje; Mersin ilinin dogu kiyilari, Adana ve Hatay’in
kiyi kesimleri ve kiyinin etkilesim iginde bulundugu alanlari kapsamaktadir.

2008 yilinda Mersin Biyliksehir (Akdeniz, Toroslar, Yenisehir belediyeleri ve miicavir alanlari)
ile Tece, Davultepe, Mezitli, Kuyuluk, Karacailyas, Dikilitas, Adanalioglu, Huzurkent,
Yenitaskent, Bagcilar Belediyelerini kapsayan “Mersin Kent Biitiini ve Yakin Cevresi 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani” hazirlanmis, bu plan Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 tarih ve 825 sayili karari ile, iptal edilmistir.
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10.03.2011 tarihli, “Mersin-Karaman 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani", Mersin ili ve
bolgesine yonelik yenilikgi kararlar Gretemeyen, Mersin ilinin gelisme dinamiklerini
yansitmaktan uzak, edilgen bir plan oldugu yonuyle, elestirilmis ve TMMOB tarafindan agilan
dava sonucu 2013 yilinda iptal olmustur. “Mersin-Karaman 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani”nin iptalinin ardindan 16.09.2013 tarihinde ise “Adana-Mersin 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani” yurdrliGge girmistir.

2012 yilinda yiiriirlige giren 6360 sayili “14 ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 27 ilce Kurulmasi ile
Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile Adana,
Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, izmir, Kayseri, Konya,
Mersin, Sakarya ve Samsun buylksehir belediyelerinin sinirlari il malki sinirlari olmustur. Bu
kapsamda 30.03.2014’de gergeklestirilen yerel segimlerin ardindan uygulamaya giren 6360
sayili yasa ile Mersin Blyuksehir Belediyesinin sinirlari il mulki sinirlarina ¢akistiriimigtir. Bu
tarihten hemen sonra 13 ilce ve 804 mahalleyi kapsayan Mersin il sinirlarinin tamaminda il
Cevre Dizeni Plani calismalari baslatiimis ve bu calismayla Mersin’in yeni idari statlisiine
uygun bir planlama sireci kurgulanmistir.

Yapilan plan ¢alismalarinin  tamamlanmasinin ardindan 10.10.2016 tarihinde Mersin
Blyliksehir Belediye Meclisi’nce alinan kararla Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'na, Adana-Mersin
Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Planinda revizyon vyapilmasi teklifi
sunulmustur. Adana-Mersin Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani Mersin ili
Revizyonu Cevre Sehircilik Bakanhgi’nin 03/04/2017 tarih ve 644 sayili karariyla onaylanarak
ylrirliige girmistir. Ardindan 1/100.000 6lcekli Mersin il Cevre Diizeni Plani da Mersin
Bliylksehir Belediye Meclisi’'nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karariyla onaylanarak yirirlige
girmistir.

Ust 6lcek plan calismalariyla es zamanl olarak yiiriitiilen Mersin’in dért merkez ilgesini
kapsayan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilceleri 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon Nazim
imar Plani calismalari da 04/09/2015 tarihinde baslamistir. Nazim imar Plani ¢alismalari hem
Ust olcekten gelen vizyon, hedefler ve plan kararlari dogrultusunda hem de yerel 6lcekten
gelen dinamikler g6z 6niinde bulundurularak kurgulanmistir.

Planlama calismalari 6ncesinde asagida listesi verilen toplam 72 adet kurumdan plan ile ilgili
goris ve onerileri alinmistir. ilgili kurumlarin tamamindan gelen gériis, ©neri ve var ise ekli
paftalar plan c¢alismalarina althk olacak sekilde tasniflenmis, sayisallagtiriimis ve
raporlanmistir.

e Aksa Gaz Dagitim A.S.

e Botas Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.

e Mersin Ticaret Ve Sanayi Odasi

e Mersin Deniz Ticaret Odasi

e Mersin Teknoloji Gelistirme Bdlgesi Kurum Ve isletici Tic A.S.
e T.C. Akdeniz Belediye Baskanligi imar Ve Sehircilik MudarlGgi
e T.C. Akdeniz Kaymakamligi ilce Ve Yazi isleri Mudiirligi
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T.C. Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi

T.C. Bagbakanlk Vakiflar Genel Midurltgu, Adana Vakiflar Bolge Mudurltgua
T.C. Bilgi Teknolojileri Ve iletisim Kurumu Mersin Bélge Miidirligi

T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midurligi

T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Tapu Ve Kadastro Genel Miidirligi Kadastro Dairesi
Baskanhgi

T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MudurlGgu

T.C. Cevre Ve Orman Bakanhgi Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Mudurligi Doga
Koruma Dairesi Bagkanlgi

T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirligi 6. Bélge MudurlGgi

T.C. Ekonomi Bakanligi Mersin Serbest Bolge MuddrlGgu

T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Bagli Ve ilgili Kuruluslar Dairesi Baskanligi
T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik Ve Arama Genel MudurlGgu
T.C. Gida Tarim Ve Hayvancilik Bakanligi Bitkisel Uretim Genel MudurlGgi

T.C. Jandarma Genel Komutanligi il Jandarma Komutanligi Mersin

T.C. Karayollari Genel Midurligu 5. Bolge Mudurligu

T.C. Kulttr Ve Turizm Bakanligi Kulttr Varliklari Ve Muizeler Genel MidurlGgi

T.C. Mersin Blyuksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma Ve Kontrol Dairesi
Baskanhgi

T.C. Mersin Bliyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak Ve istimlak Dairesi Baskanligi
T.C. Mersin Buyuksehir Belediye Bagkanhgi Etiit Ve Projeler Dairesi Baskanligi
T.C. Mersin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Fen isleri Dairesi Baskanhgi

T.C. Mersin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
T.C. Mersin Bliyiiksehir Belediye Baskanligi itfaiye Dairesi Baskanhg

T.C. Mersin Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurligii Plan Ve Proje Dairesi
Baskanhgi

T.C. Mersin Universitesi Rektdrliigii Yapi isleri Ve Teknik Daire Baskanligi
T.C. Mersin Valiligi Bilim, Sanayi Ve Teknoloji il Midurliigi

T.C. Mersin Valiligi Cevre Ve Sehircilik il Midurligi

T.C. Mersin Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Mudurlaga

T.C. Mersin Valiligi Genglik Hizmetleri Ve Spor il Mudurlugi

T.C. Mersin Valiligi il Milli Egitim Mudirligu
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T.C. Mersin Valiligi il Gida, Tarim Ve Hayvancilik Midirligi
T.C. Mersin Valiligi il Miftiligi

T.C. Mersin Valiligi il Ktltir Ve Turizm Mdurligi

T.C. Mersin Valiligi il Saghk Mudirligi

T.C. Mersin Valiligi Mize MidurlGgi

T.C. Mezitli Kaymakamhgi ilce Muftilugi

T.C. Mezitli Kaymakamhgi Mezitli ilce Mahalli idareler Sefligi
T.C. Mezitli Kaymakamhig Tapu Mudurluga

T.C. Mezitli Belediye Baskanhgi imar Ve Sehircilik Midurligi
T.C. Milli Egitim Bakanlig), insaat Ve Emlak Dairesi Baskanlig
T.C. Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak Bolge Baskanligi Adana

T.C. Milli Savunma Bakanligi Akaryakit ikmal Ve Nato Pol Tesisleri isletme Baskanlig
iskenderun isletme Midurligi

T.C. Orman Genel Midirligi Mersin Orman Genel Midirligi Orman idaresi Ve
Planlama Sube MudurlGgu

T.C. Orman Genel Mudiirliigii Mersin Orman Bélge Midiirliigii — Tarsus Orman isletme
Mudarlaga
T.C. Orman Genel Miidiirliigii Mersin Orman Bolge Miidiirligii— Mersin Orman isletme
Mudarlaga
T.C. Orman Genel Mudurligld Mersin Orman Bolge Mudurliglu — Bozyazi Orman

isletme Mudurltgi

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Mersin Orman Bolge Midiirligi — isletme Ve Pazarlama
Sube Mudurlagi

T.C. Orman Genel MudirlGgiu Mersin Orman Bolge Midurligi — Kadastro Ve Miilkiyet
Sube Mudurlagi

T.C. Orman Ve Su isleri Bakanligi Vii. Bélge Miidurliigi

T.C. Orman Ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 6. Bolge Mudiirligi
T.C. Orman Ve Su isleri Bakanhgi Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirligi

T.C. Orman Ve Su isleri Bakanhigi Meteoroloji Genel MudurlGgi

T.C. Orman Genel Mudurltgi Mersin Orman Boélge Mudurligh Kadastro Ve Miulkiyet
Sube Mudurlagi

T.C. Posta Ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi Mersin Ptt BasmudurlGgi

T.C. Posta Ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi Yapi Daire Baskanligi
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e T.C.Saghk Bakanhgi Saglk Yatirimlari Genel MidurlGgu

e T.C.Toroslar Belediye Bagkanligi imar Ve Sehircilik Midirltgi

e T.C. Toroslar Kaymakamligi ilce Miftiiliigi

e T.C. Toroslar Kaymakamhgi Toroslar ilce Mahalli idareler Sefligi

e T.C. Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanligi Sivil Havacilik Genel Madurliga

e T.C.Ulagtirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanligi Tersaneler Ve Kiyi Yapilari Genel
Mudirlaga

e T.C.Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanligi Deniz Ve i¢sular Diizenleme Genel
Mudirlaga

e T.C. Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhgi Haberlesme Genel Mudurlugi

e T.C.Yenisehir Belediye Bagkanligi imar Ve Sehircilik MiidirlGgu

e Teias Tirkiye Elektirik iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii 18. Bolge Mudurlugi,
Tesis Ve Kontrol Mudurliugu

e Toroslar Elektrik Dagitim A.S.
e Tiik Turkiye Istatistik Kurumu

Alanin tamaminda ayrintili arazi kullanim tespit calismalari gerceklestirilmis tiim veriler sayisal
ortama aktarilarak Arazi Kullanim Paftasi olusturulmustur. 1996 tarihinde onaylanan ve o
donemde Buyiksehir Belediyesi sinirlarini olusturan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ilgeleri ve
miicavir alanlarinin kapsayan Nazim imar Plani ve alan sinirlari dahilinde yapilmis olan 21 adet
farkli Nazim imar Plani kararlari, ayrintili bir sekilde analiz edilmistir. S6z konusu planlarin alan
dagihimlari, kisi basina diisen donati miktarlari ve kapasite niifuslari hesaplanmis ve bir Mer-i
Plan Degerlendirme Raporu hazirlanarak idareye teslim edilmistir.

Bu siirecte ilce belediyelerinden yiiriirliikte olan tiim 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planlari
da temin edilerek, planlar sayisal ortama aktarilarak birlestirilmistir. Elde edilen veriler
neticesinde alan sinirlari dahilinde farkli tarihlerde ve farkli kurumlar (ilce belediyeleri, belde
belediyeleri) tarafindan onaylanmis pek ¢ok Uygulama imar Plani bulundugu gorilmistir.
Yapilan incelemeler sonucu parga parga yapilan bu planlarin bir bitlnlik arz etmedigi, ulagim
ve plan fonksiyon kararlarinin birbirini tamamlayici nitelikte olmadigi gérilmdistir. Bir diger
onemli husus ise yirirkilte olan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Planlari arasindaki uyumsuzluklar olarak 6ne ¢ikmistir. Niifus ve yogunluk
kararlari basta olmak Uzere, kullanim kararlari ve ulagim glizergahlari da farklilhk
gostermektedir. Ozellikle Nazim imar Planlarinda belirlenen yogunluk kararlarinin, Uygulama
imar Planlarinda belirlenen Emsal (insaat Alani) degerleriyle o&rtiismedigi rahatlkla
sdylenebilir. Nazim imar Planlarindan hesaplanan kapasite niifusu 1.315.997 kisi olarak
belirlenirken bu deger Uygulama imar Planlarindan 1.876.986 kisi olarak hesaplanmaktadir.
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Zaman icerisinde yapilan uygulamalarla da 1/5000 o6lcekli Nazim imar Planlarinin dikkate
alinmadig, is ve islemlerin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari Gzerinden yiritildigi
gorilmustur.

Bu sebepler dogrultusunda, Uygulama imar Planlari ile Nazim imar Planlarini ortak paydada
bulusturmak, ileriye donik olarak ilce belediyelerinin karsilasacaklari uygulama sorunlarini
gidermek adina Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli 1/5000 6lcekli ilave ve Revizyon imar Plani
calismalari, 1/1000 olcekli Uygulama imar Planlari baz alarak, gercekci bir yaklasimla
Uretilmistir. Bu temel kabul, planin uygulanabilir bir plan olmasinin 6niinii acacak 6nemli bir
unsurdur.

Bu pargacil ve birbiri ile uyumsuz planlar ile bu gline kadar Mersin’in 6niinl agacak vizyon ve
stratejiler gelistirmek mimkin olmamistir. Bu nedenle de Akdeniz-Toroslar-Yenisehir- Mezitli
ilceleri 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani, dért merkez ilceyi bitiinciil bir
yaklasimla ele alan bir plan olmasi bakimindan 6nem tasimaktadir.

1.1. PLANIN AMACI, ViZYONU VE HEDEFLERI

“Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Plan”
¢alismalarin’da; hem Ust olgekten gelen vizyon ve hedefler dogrultusunda alt 6lgek plan
kararlarini yonlendirmek, hem de yerel Olgekten gelen dinamiklerin st 6lgekli kabullerle
esgldimini kolaylastirmak amaclanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda, daha oOnce farkh
tarihlerde onaylanmis, birbiriyle uyusmayan farkli planlama anlayislari ve kararlari iceren
planlarla gelismis, bitlinsel bir planlama yaklasimi olmayan, Mersin ilinin 4 merkez ilcesinin,
batdncdl bir yaklisgimla ele alinan bir plan dogrultusunda yeniden kurgulanmasi hedeflenmistir.
Birbiriyle i¢ ice geg¢mis, birbirinden bagimsiz diisinlilemeyen bu dért ilgenin ayni vizyon ve
planlama kararlari altinda birlestirilerek, ¢alisma alanlari, yerlesme alanlari, sosyal ve kiltirel
hedefler ve ulasim iligkileri baglaminda, ortak bir dil ve buatlncil bir yaklasimla yeniden
planlanmasi bu ¢calismanin temel hedefidir.

Bu baglamda dort merkez ilcede 30.360 hektar alanda baslatilan planlama c¢alismalari Gst 6lcek
plan kararlari dogrultusunda esitlik ve adalet ilkesini benimseyen bir yaklasimla ele alinmis, ve
Liman kenti ve lojistik merkez kimliklerinin 6ne ¢iktigl, ayni zamanda gecmisten gelen tarihi
miras ve kiltirel degerleri ve dogal 6zellikleri korunan, afete dayanikh bir kent vizyonu
benimsenmistir.

Bu cercevede, “Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilceleri 1/5000 &lcekli Revizyon + ilave
Nazim imar Plani”nin alt hedefleri,

- Calisma alanlari ve konut alanlari ve sosyal donati alanlariyla dengeli bir mekan kurgulamak,

- Kentin kultirel birikimlerini (sit alanlari, tarihi degerler) ve dogal degerlerini (orman alanlari,
tabiat parklari, tarim alanlari, dereler) korumak,

- Adil ve dengeli bir yogunluk dagilimi olusturmak,
- Kentteki donati ve yesil alan standartlarini arttirarak yasam kalitesini ylkseltmek,

- Ulasim kurgusunu ve kademelenmesini saglamak,
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- Olasi afet risklerine karsi stratejiler ve mekansal kararlar gelistirmektir.

- Sektorel gelismeleri destekleyerek yonlendirmek

1.2. PLANLAMA YAKLASIMI

Mersin kentinin makroformu incelendiginde 151. Cadde’nin (E-982 Otoyolu ve Serbest Bolge
baglanti yolu) calisma alanlari ve konut alanlari arasindaki bir esik olarak ortaya ciktigi
goriulmektedir. 151. Caddenin dogusu agirlikh olarak sanayi, kiiclik sanayi, konut disi kentsel
¢alaisma alanlarindan olusurken, batisi ise konut alanlari ve kismen ticaret alanlarindan
meydana gelmektedir. Gelecekte galisma alanlarinin konut alanlar lizerinde yaratabilecegi
baski ve olumsuz etkilerin 6niine gegen bu makroform sonucunda sirdirulebilir, saghkl bir
yerlesim dokusunun mevcut egilimler i1siginda ortaya ¢iktigi gériilmektedir. 1/100.000 6lgekli
Cevre Dizeni Plani calismalarinda da dikkate alinan mevcut egilimlerin izinde 6neri ¢calisma
alanlarinin 151. Cadde dogusunda, konut alanlarinin ise caddenin batisinda kurgulandigi
gorulmektedir.

1/100.000 6lgekli plan kararlariyla uyum igerisinde yiiriitiilen 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani’nda da bu fonksiyon kararlari élcegin gerektirdigi sekilde ayrintilandirilarak
yer segimleri yapilmistir. 151. Caddenin dogusunda yer alan sanayi alanlari, kiiglik sanayi
alanlar, konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve lojistik bolge kararlari ayrintilandiriimis,
caddenin batisinda ise mevcut yerlesim alanlari ile ilgili kurum gorisleri ve kentin bliyime
egilimleri goz onitnde bulundurularak belirlenen gelisme alanlari kurgulanmistir. Tim
fonksiyonlar arasindaki ulasim baglantilari da gliclendirilerek bir ulasim kademelenmesi
olusturulmustur.

30.360 hektar olarak belirlenen galisma alanin tamaminda alinan kararlar bitlnsel olarak
kurgulanmis ancak E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) kuzeyinde; Mersin Stadyumu ve
yakin gevresi, Toroslar ilgesi Buluklu ve Copurlu Mahallesindeki Kentsel Gelisme Alanlari ile
151. Caddenin dogusundaki Kentsel Calisma Alanlarina iliskin DSI 6. Bélge Mudurlugii, Mersin
Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidirliigli ve Mersin ili Toprak Koruma Kurulu’nun
goruslerinin gecikmesi sebebiyle Mersin Biyliksehir Belediyesi’'nce calismalarin iki etap
halinde stirdiiriilmesi karari alinmistir.

ilgili tim kamu kurum ve kuruluslarindan alinmasi gereken gériis ve izinleri tamamlanmis olan,
151. Cadde batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) glineyi ile E-982 Otoyolu Tece
Baglanti noktasi arasinda kalan 16.524 hektarlik alani kapsayan alan 1. Etap olarak
belirlenmistir. Bu etap yukarida da bahsedilen nedenler dolayisi ile agirlikli olarak konut
alanlarini icermekte olsa da, kentsel calisma alanlari ile bitinsel olarak kurgulanmis, iki etabin
da ulasim iliskileri ve hiyerarsisi butinsel olarak planlanmistir.

Planlama alaninin 2. Etap’i olarak belirlenen 151. Cadde’nin dogusunda kalan alan ise
Dorukkent, Kocavilayet, Karaduvar, Kazanli, Sariibrahimli ve Huzurkent gibi Tarsus ilcesine
kadar devam eden alandaki yerlesim alanlariniigine almaktadir. Yerlesim alanlari disinda kalan
bolgelerde Ust 6lgekli plan kararlarinda Lojistik Bélge, Organize Sanayi Bolgeleri, Kiigiik Sanayi
Alanlari, Sanayi Alanlari ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin gelisecegi alanlar olarak
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belirlenmistir. 2. Etap Ust Olgekli plan kurgusunda Mersin kent merkezi adina galisma
alanlarinin yogunlastigi kent adina dnemli bir endustriyel bélge olarak planlanmistir.

Planlama ¢alismalarinin 2. Etap’t Tarim ve Orman Bakanligi ve ilgili kurumlardan alinan
goruslerinin tamamlanmasi ile birlikte g¢alsmalarin kisa sirede uygulamaya gegilmesi
acisindan idare tarafindan iki etap halinde ¢alisiimasina karar verilmistir. Bu baglamda 2.
Etap’in 1. Bolgesi’'ni olusturan alan sinirlari Adana-Mersin otoyolunun kuzeyinde Miufta
Deresi'ne kadar olan alanda, Dorukkent, Resulkdy ve Camili yerlesimleri ve 151. Cadde’nin
dogusunda, kalan Deligay akarsuyuna kadar olan alanlari kapsamaktadir. 151. Cadde’nin
dogusunda Karaduvar, Kazanli, Cay, Cilek, Yesilcimen ve Bekirde yerlesimleri planlama alan
sinirlari igcerisinde kalmaktadir.

2. Etap’in 2. Bolgesi ise Kocavilayet, Bozon, Emirler ve Cavak yerlesimleri ile Delicay
akarsuyunun dogusunda kalan ihale sinirlari kapsamindaki diger kirsal yerlesimler ve Nacarli,
Sariibrahimli, Huzurkent gibi mahalleleri kapsamaktadir.

. S

Trissbie

s  —— —— — — — — A

4 .

Sekil 1. Mersin 1/100.000 Olcekli Il Cevre Diizeni Plani
Kaynak: Harita Genel komutanhgi

X
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Onceki béliimlerde de deginildigi tizere uygulanabilir ve mevcut kullanimlari da dikkate alan
bir plan olmasi adina, plan calismalari 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlar baz alinarak
yurttilmastar. Bu suregte 1/5000 planlarla farkli ntifus kararlari iceren 1/1000 6lgekli planlar
bir araya getirilerek kapasite nufuslari hesaplanmistir. Bu hesaplamalar sonucunda 16.520
hektardan olusan 1. Etap plan sinirlari icerisinde daha &nce yapilmis 1/1000 Olgekli Uygulama
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imar Planlari ile getirilen niifus 1.876.986 kisi olarak bulunmustur. Ust 6lcekli plan olan
1/100.000 &lcekli Mersin il Cevre Diizeni Plan’nda dért ilcenin (Akdeniz, Toroslar, Yenisehir,
Mezitli) tamami igin belirlenen hedef niifus 1.950.000 kisidir. Bunun 1.865.000’i kentsel nlifus
olarak ayrilmis olup 1 ve 2. Etap planlama sinirlari buttiniinde dagilimi yapilacak nifustur. Bu
nifusun 1.545.000’inin 1. Etap Planlama Bolgesi‘'nde, 320.000'inin ise 2. Etap Planlama
Bolgesinde yasayacagi ongorilmustir. 2. Etap planlama alaninin da bulunan iki bélge adina ise
1. Bolge icin 145.000 kisi, 2. Bolge icin ise 175.000 kisi nifus ongorisi yapilmistir. Buradan
goruldigi Gzere onceki 1/1000 olgekli planlarla belirlenen yogunluk ve nifus kararlarinin
1/100.000 olgekli Cevre Diuzeni Plani ile de uyumsuz oldugu agiktir. Her ne kadar planlama
calismalari 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planlari dikkate alinarak yiiritilmis olsa da tist dlgek
planlarla uyumlulugun saglanmasi adina yogunluk (emsal) degerlerinin alan butiiniinde
dengelenmesi hedeflenmistir.

Planlama alani icinde kalan yerlesmelerdeki meri planlardan kazanilan haklar dikkate alinarak,
onceki niifus ve emsal kararlari korunmaya ¢alisiimis, bu alanlarin ¢evresinde 6nerilen gelisme
alanlarinda ise bu yogunluklari asmayacak niifus kararlari getirilmeye calisiimistir. Ozellikle
Dorukkent ve gevresinde kalan kirsal yerlesim alanlarinda, mevcut dokuda dikkate alinarak
seyrek yogunluk (100-150 kisi/ha.) degerleri onerilmistir. Bekirde, Cay, Cilek, Yesilgimen ve
Karaduvar yerlesimlerinde ise meri planlar géz 6ninde bulundurularak, mevcut yapilasma
haklari korunmaya galisilmistir. Calisma alanlarina komsu ve iginde bulunan bu yerlesimlerin
calisma alanlarindan gelecek nifusun birinci derecede barinma ihtiyacini karsilayacagi
Ongorisu ile bu bolgelerde orta yogunluk (150-300 kisi/ha.) degerleri 6nerilmistir.

Mersin ili tarihsel sireg icerisinde pek ¢ok taskin ve sel felaketine maruz kalmis ve nedenle
maddi ve manevi kayiplar yasamis bir ildir. Son olarak 29.12.2016 tarihinde meydana gelen
etkili yagis sonrasi daha 6nce yapilan imar dizenlemeleri ve uygulamalar ile tzeri kapatiimis
ve yer yer yapilasmaya acilmis dereler nedeniyle taskin ve sel felaketi gergeklesmistir. Bu
planin temel ilkeleri geregi alinan bir diger dnemli karar; daha 6nce yapilan uygulamarla Gzeri
kapatiimis olan derelerin agik kanal haline getirilmesi ve ¢evresinin yesil alan ve park olarak
planlanmasidir. DSI 6. Bolge Mudirligii ve Mersin Su ve Kanalizasyon idaresi’nden alinan
gorusler ve yerinde yapilan tespit calismalari sonucu lzeri kapatilan derelerin giizergahlari
belirlenmis ve bu dereler planda su yiizeyi ve yesil aks olarak gosterilmistir.

Uzeri kapatilan bu dereler sebebiyle 6nceki yillarda taskina maruz kalmis olan kentin afete
dayanikh hale getirilmesinin 6n kosulu dere yataklarinin agilarak uygun yodntemle islah
¢alismalarinin yapilmasidir. Alinan kararlar ile dereler ve gevrelerinde olusturulan akslar ile,
gliney-kuzey dogrultusunda vyesil koridorlar olusturularak vyesil dokunun sdrekliligi
saglanmistir.
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2. PLANLAMA ALANI

Planlama calismalarina baslamadan 6nce alanin tamaminda arastirma ve analitik etit
calismalari yapilmistir. Bu calismalarda planlama alaninin konumu ve Mersin ili icin 6nemi,
planlama alaninda daha 6nce yapilmis planlama calismalari ve st Olgekli plan kararlari, dogal
ve fiziki yapi 6zellikleri, demografik ve ekonomik yapi ile ilgili veriler degerlendirilmistir. Bu
veriler 1518inda da sentez galismasi yapilarak, planlama alani ile ilgili genel degerlendirme
yapilmistir. Yapilan calismalarin tamami Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilgeleri 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani Arastirma Raporunda sunulmustur. Bu bélimde; yapilan arastirma,
analitik etit ve sentez calismalarinin kisa bir 6zeti verilecektir.

2.1. PLANLAMA ALANININ MERSIN iLi iCINDEKi YERi VE
ONEMI

Mersin ili, tlke icinde “TR-62 Alt Bdlgesi” olarak Adana ile birlikte dnemli bir role sahiptir.
Adana-Mersin 0Ozellikle uluslararasi blylime merkezlerinin doguya kaydigi bir sirecte
Ulkemizin glineyindeki yerlesimlere yonelik ve etkisi Orta Dogu’da da hissedilecek potansiyel
metropol 6zelligine sahip bdlge olarak belirlenmistir. (Sekil 2.)

T
AKDENZ - TOROSLAR- YENISEHIR - MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLGEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI
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Sekil 2. Mersin Ulke ve Bélgesindeki Yeri
Kaynak: Harita Genel komutanlhgi

Uluslararasi olgekte Dogu Akdeniz Denizi‘'nde kuzey-levantin havzasi icerisinde bulunan
Mersin ili, ginimiz diinyasinin kiresel ticaret iligkiler agi icinde Akdeniz Bblgesi’'nin énemli bir
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ticaret ve lojistik merkezi olarak yer bulmaktadir. Mersin ili, Uluslararasi Tasima Koridorlari
kapsaminda, hem Kuzey-Giiney, hem de Dogu-Bati akslarinda cografi konumu itibariyle 6nemli
bir yere sahiptir.

Planlama alani ise, ticaret, sanayi ve kentsel ¢alisma alanlari agisindan Mersin ili igin oldukga
bliylik 6neme sahip olan, Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilcelerinin kentsel dokusunu
olusturan alanlari kapsamaktadir. Planlama alaninin Mersin ilinin ana gelisim odagi oldugu
soylenebilir.

Yaklasik 4.650 hektarlik alani kapsayan 2. Etap 1. Bélge planlama alani sinirlari icinde 14 adet
mahalle bulunmaktadir. Mersin ili igin ok 6nemli bir kentsel ¢alisma alani niteliginde olan bu
iki ilceden olusan alanda, 2021 yili TUIK verilerine gére yaklasik 30.000 kisilik nifus
barinmaktadir. Planlama alaninin tim etaplari icinde bulundugu 4 ilgenin toplam niifusu ise
2021 yili TUIK verilerine gére 1.064.850 kisidir. Buradan da goriilecegi tizere 4 ilcenin yerlesik
alanlarinin oldukga biiyik bir kismi 1. etap planlama alani sinirlari icinde kalirken, 2. Etap
sinirlari daha ¢ok galisma alanlarinin yogunlastigi bir bolge olarak 6n plana ¢ikmakta ve niifus
1. Etap planlama alanina oranla oldukga duguktir. Agirlikh olarak revizyon niteligi tasiyan
planin gelisme icin ayrilan alanlari sinirh blyutkliktedir.

Devlet Planlama Teskilati (DPT)’nin 2004 vyili “ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi”na gore Mersin ilinin Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilceleri birinci derece
gelismis ilceler grubunda yer almaktadir. O dénemdeki idari statiiye gére Mersin Merkez ilce
Turkiye’deki 872 ilge arasinda 13. sirada yer almaktadir. Bu siralamaya gére Mersin merkez
ilce Mersin’in diger ilcelerinden oldukg¢a 6nde oldugu goriilmektedir.

22 Mart 2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 5747 sayili Blyliksehir
Belediyesi Sinirlari icerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile Blyliksehire bagli 4 ilge Belediyesi kurulmus (Akdeniz, Yenisehir, Toroslar ve Mezitli),
ilk kademe Belediyeleri kaldirilarak ilge belediyelerine baglanmistir.

Planlama alaninin kuzey kisminda dogu — bati dogrultusunda Cukurova otoyolu gegmekte ve
alanin glineyinde ise dogu — bati dogrultusunda Mersin Antalya Devlet Karayolu
bulunmaktadir. Dogu — bati dogrultusundaki ana ulagim akslarinin yani sira s6z konusu akslari
birbirine baglayan kuzey — giiney yoninde baglanti yollari bulunmaktadir. Planlama alani
icinde ulasim acisindan énemli karayolu akslarinin yani sira Adana — Mersin arasindaki ulasimi
saglayan banliyo tren hattini da iceren demiryolu gecmektedir.

2.2. UST OLGEKLi PLAN KARARLARI

Planlama alani sinirlari igerisinde yirirlikte olan Ust olgekli plan 18.08.2017 tarihinde 825
sayili Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla onaylanan Mersin 1/100.000 &lcekli il Cevre
Dizeni Planidir. Bu plan kararlarina goére gore planlama alani, 3 ayri planlama alt bolgesine
ayrilan Mersin ilinin Dogu Planlama Alt Bolgesi’'nde yer almaktadir. Dogu Mersin Planlama Alt
Bolgesi Tarsus, Akdeniz, Yenisehir, Toroslar, Mezitli ve Camliyayla ilcelerinden olusmaktadir.
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Bolge gerek niifus blylikligu, gerek yapi yogunlugu, gerekse kentsel islev alanlari agisindan
Ozellikle de sanayi ve hizmetler sektorleri agisindan ilin lokomotifidir.

Mersin Limani, Serbest Bolge, lojistik alanlar, sehirlerarasi ve uluslararasi ulasim baglantilarinin
odak noktalari, merkezi is alanlari, ticaret bdlgeleri ve lniversiteler basta olmak Uzere farkh
nitelikteki egitim, kiltlr kurumlari bu alt boélgede yer almaktadir.

Mersin 1/100.000 élcekli il Cevre Diizeni plan kararlarina gére planlama alaninin iginde yer
aldigi ilgelere ait 2035 yili belilenen kabul nifuslari Tablo 1 ‘de verilmistir. Buna gore akdeniz,
Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri igin belirlenen kentsel niifus toplam 1.865.000 kisidir.

Mersin il CDP'nin Hedef Mersin il CDP'nin Hedef Mersin il CDP'nin Hedef Kirsal
Niifusu (2035) Kentsel Niifus (2035) Niifus (2035)

410.000 400.000

400.000 380.000 20.000
LCICHETS 600.000 555.000 45.000
Yenisehir 540.000 530.000 10.000
Toplam 1.950.000 1.865.000 85.000

Tablo 1. Mersin il Cevre Diizeni Plani Hedef Niifuslari
Kaynak: Mersin Biiyiiksehir Belediyesi

e Akdeniz ilgesi

4 ilge icinde galisma alanlarinin en yogun oldugu ilge olarak kurgulanmistir. Mevcuttaki sanayi
alanlari, serbest bolge ve liman gibi 6nemli fonksiyonlarin yani sira ilgcede bilyiik 6lcekte bir
lojistik bolge gelistirilmesi dngorulmustir. Diger ilgelerle isyeri-konut iliskisi baglaminda ulagim
baglantilarinin giiclendirilmesi yéniinde de kararlar gelistirilmistir. il bitiiniinde hizmet
verecek kentsel servis alanlari ve Merkezi is Alani da bu ilce sinirlari icinde kurgulanmistir.

e Toroslar ilgesi

Akdeniz ilgesindeki ¢alisma alanlarinin devami niteligindeki ticaret ve kentsel servis alanlari
kullanimlarina yer verilse de ilge genelindeki baskin fonksiyon kentsel yerlesim alanlaridir.
Toroslar ilgesinin kuzeyinde yer alan ve faaliyete girmis olan Sehir Hastanesi’'nin bu bolgede
kurgulanan kentsel gelisme alanlarini destekleyici bir etkisi olacaktir.

e Yenisehir ilgesi

Hizmetler sektoriiniin 6n planda oldugu ilgede agirlikli olarak ticaret alanlari ve kentsel
yerlesim alanlari planlanmistir. Mersin Universitesi Ciftlikkdy Kampisii ve sanayi-tiniversite
isbirligini saglayan ve bilgi teknolojilerinin gelismesine oncilik eden teknopark alani da ilge
sinirlariiginde yer almaktadir.

e Mezitli ilgesi
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ilce genelinde planlanan konut ve ticaret alanlarinin yani sira kiyi alanlan Tercihli Kullanim
Alanlari olarak planlanmistir. Tercihli Kullanim Alanlari turizm faaliyetleri agirlikli olmak tzere
konut ve bunlarin tamamlayicisi olan ticari ve sosyal kiltirel faaliyetleri de icermektedir. Plan
kararlarinda Tece-Otoban baglanti yolu dogusunda dnerilen bir Kentsel Servis Alani ve tarimsal
Uretim ve Urlin isleme faaliyetlerinin bir arada yapilabildigi bir Organize Tarim Bdlgesi yer
almaktadir.

Sekil 3. Mersin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Kaynak: Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi

2.3. OZEL STATUYE SAHiIP ALANLAR

Planlama alaninda 5 adet 6zel yasalara tabi sit alanlarina ait bilgiler asagida siralanmistir.

2.3.1. Sit Alanlan

Asagida planlama alaninda bulunan énemli sit alanlari ile ilgili bilgiler yer almaktadir.
o Akdeniz Mezarlik Alani 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Akdeniz Mezarlik Alani Arkeolojik Sit Alani Akdeniz ilgesi, Karaduvar mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. 2.7 hektar blyukligindeki alan mevcut hali ilede Karaduvar mezarhk
alani olarak kullanilmaktadir. Alanin dogusunda Meski Su Aritma Tesisi ve batisinda ise
Karaduvar mahallesinin meskun yerlesim alanlari bulunmaktadir.
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ALMDNGT7  ATZADIAY AT ANND ADVTAY HIA

Sekil 4. Akdeniz Mezarlik Alani 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Kaynak: Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

e Karaduvar 1. Derece Arkeolojik Sit Alani

Akdeniz ilgesi Karaduvar mahallesinde
bulunan Karaduvar 1. Derece Arkeolojik Sit
Alani 1.7 hektar blyuklige sahiptir. 6546.
Sokak boyunca devam sit alani gevresinde
Karaduvar meskun yerlesim alanlari ve sera
alanlari bulunmaktadir.

— Alanin kuzeyin Atas Enerji Depolama Sahasi,
: glineyinde ise Karaduvar Limani vyer
i almaktadir.

Sekil 5. Karaduvar 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
Kaynak: Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

17



) ~ MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Copurlu ANTIK TAS /ALIM YERI VE NEKROPOL::

e Copurlu Antik Tag Alim Yeri ve Nekropol
Alani 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

< ; Copurlu Antik Tas Alim Yeri ve Nekropol Alani
Toroslar ilcesi, Copurlu ve Kasl mahallesi
sinirlari icerisinde kalmaktadir. Sit alani
yaklasik 10.9 hektar blyuklige sahiptir.

&8 Mersin Mize Muduarluglu tarafindan tespiti
LN yapilan alanin 23.10.2019 tarihinde Adana
Kaltir Varliklari Koruma Kurulu tarafindan
tescil karari alinmistir.

Mersin Gozne yolu alanin batisinda kalirken,
alanin dogusunda Dorukkent yerlesmesinin
meskun yerlesim alanlari bulunmaktadir. Alan
{ Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Sekil 6. Copurlu Antik tas Alim Yeri ve Nekropol Alani 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
Kaynak: Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

Bu alanlar diginda Toroslar ilgesi sinirlari iginde, Resulkdy yerlesimi glneyinde ve Camili
yerlesimi batisinda kalan iki adet “3. Derece Arkeolojik Sit Alani” bulunmaktadir. Planlama
calismalari kapsaminda sit alanlari, 6zel yasalara ve yonetmeliklere tabi olmalari dolayisiyla
plan onama siniri disinda birakilmistir.

2.4. DOGAL YAPI

2.4.1. Topografik Yapi

Yikselti kusaklarina gére Akdeniz kiyisi “0” kotunda olmak {izere, bélgenin 0 — 545 metre
araliginda farkhlasan alt bolgelere sahip oldugu gorilmektedir. Deniz kiyisindan kuzeye dogru
ve kiylya paralel olarak yikseklikler kademeli bir artis gostermektedir. (Sekil 9). Planlama
alaninin geneline bakildiginda bliylik oranda diiz alanlardan olustugu goriilmektedir. Kuzeye
dogru gidildikge egimli alanlara rastlansa da bu alanlar oldukga diisik bir ylizdeye sahiptir.
(Sekil 10).

Mersin ili Glkenin gliney bolgesinde, dogu akdeniz havzasinda Akdeniz’e kiyisi olan bir kent
olarak giineslenme potansiyeli oldukga ylksektir. Planlama alaninda Giiney, Gilineydogu ve
Glneybati yonlenmesi yapan alanlar toplam alanin %34’inli olustururken Kuzey yonlenmesi
yapan alanlar ise toplam alanin %12’sine denk gelmekte ve bu alanlar giines i1sinimindan
yararlanma acisindan en zayif bélgede bulunmaktadirlar.

18



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLGEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI

PAFTAADI - YUKSELT ANALIZI IVAFTM!J: ”

181 - 200 m [N 381 - 400 m
201 - 220 m [ 401 - 420 m
221 - 240 m [ 421 - 440 m
241 - 260 m [ 441 - 460 m
261280 m [ 461 - 480 m
81 10om 281 - 300 [0 481 - 500 m

101 - 120m [ 301 - 320 m 501520 m
121- 140 m [ 321 - 240 m 521-540m
141 - 160 m [ 341 - 360 m 541 m ve iizect

161 - 180 m [ 361 - 360 m

: | Proman P ama Tamar s DRETiLATIR - 2015

¥

| mersin BUVUKSEHIR DELEDIVE BASKANLIGI | vUmeick P REmEInan +

Sekil 7. Yiikselti Kusaklari
Kaynak: Halihazir Haritalardan iretilmistir.

- " T

N

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILGELERI 1/5000 GLGEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI

PAFTAADI : EGIM ANALIZI [ earmano: 12

weesf Planlama Alam Sinir
-] lige Swirlany

ERim Durumis [ 10.1% - 15% Edimii Alanir
[ 0% - 2% Eiimii Alantar [ 15.1% - 20% Edimi Alantar
[ 2 1% - 4% Egimii Alartar | [ 20.1% - 25% Edimii Alaniar
[ .15 - 6% Egimii Alantar [ 255 - 30% Efimil Ataniar
150w Bl

[ o 15.- 0% Egiit Alamior

17100000 e e

: | ProMER PLANLANA TARAFINDAN URETILMISTIR - 2015

MERSIN BUTUKSEMIR BELEDIYE BASKANLIG! | VORLENCE:

..‘L..

Sekil 8. Egim Dururmu
Kaynak: Halihazir Haritalardan iretilmistir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Jeolojik yapi agisindan incelendiginde alanda agirlikh olarak aliivyon, kalis ve kuzgun
formasyonlarinin goruldigi séylenebilir.

Altvyonlar genel olarak kil, kum, gakil gibi materyallerin degisik oranda karisimindan meydana
gelmektedir. Tarima elverisli, yer alti suyu bakimindan zengin olmalarina karsin yerlesime
uygun alanlar degillerdir. Alivyonlar bol miktarda yer alti suyu tasidigindan dolayi ilcede bol
miktarda yer alti suyu bulunmaktadir. Yer alti suyunun yiizeye yakin oldugu alanlarda sivilasma
riski bulunmaktadir. Bu alanlarda jeoteknik etiitler yapilmali ve bu baglamda gerekli 6nlemler
alinmahdir.

Kalislerin bulundugu alanda topografik 6zelliklere bagli olarak énlem alinmasi gereken alanlar
bulunmaktadir. Yenisehir ilgesi sinirlari icinde gerceklesmis heyelan olayl olup, bu bdlge
heyelan riski tasiyan alan olarak belirlenmistir ve bu alanin yapilasmaya acilmasi uygun
degildir.

Mersin ili depremsellik haritasina gore ise planlama alaninin tamami 3. Derece deprem
kusaginda bulunmaktadir. Uglincii Dereceden Deprem Kusagindaki alanlar sarsintilarin az
zararla gectigi alanlardir.

TARSUS

~.
~,

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILGELERI 1/5000 GLGEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI

PAFTAADI : JEOLOUIK YAPI ‘ PAFTA NO; 15 hS

AKDENIZ R
GOSTERIM JEOLOJIK FORMASYON

ivyon - Gal
I 0=t Cikelier - Qde

ERDEMLI

Sekil 9. Jeolojik Formasyon
Kaynak: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

dueok | 17000000 it

xavniak: | ARE JEOTEKNIK TARAFINDAN URETILUISTIR - 3015

@ MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BATKANLIGI ‘Y\'Jm%i P i
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2.4.3. Bitki Ortiisii

Tablo 2’deki verilere gore planlama alaninda bulunan orman alanlari Mersin il genelinde
bulunan orman alanlarinin %.0,1’ini olusturmaktadir. Planlama alaninda bulunan toplam
orman alani 660 hektar olmakla birlikte orman alanlarinin %51’i Yenisehir ilcesi sinirlarinda yer
alir. Planlama alanindaki 2B orman alanlari toplam 585 hektar olup il genelindeki toplam 2B
alanlarinin %2.79’unu olusturmaktadir. Planlama alanindaki 2B orman alanlarinin %61’i Mezitli

ilgesinde bulunmaktadir. (Sekil 12.)

66 10 70 12

690208.12

21
18
51

100

357 61
35 6
123 21
585 100
20996.67

Tablo 2. Akdeniz, Mezitli, Toroslar, Yenisehir llceleri, Planlama Alani Sinirlarindaki Orman ve 2/B Alanlari

Kaynak: Mersin Orman Bélge Miidiirliigi, 2015

AKDENIZ

AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILCELERI 1/5000 BLCEKLI
ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI ANALITIK ETUTLERI

PAFTA ADI : DRMAN ALANLARI PAFTANO: 18

GOSTERIM

Ekeleilc Fonksiyanlanna Gére orman Alanlan
Dagay Koruma Alanlsr

n Bnleme Alanlarn

ssusses Planlama Alam $imn

== lige Srlary

ucek: | 14100.000

i1 ORMAN BELGE MUDDRLITED - 2015

@ ersiN BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLISI | vikipnici: P EESMESTCansans

Sekil 10. Orman Alanlari
Kaynak: Orman Genel Mdiirligi

Planlama alani sinirlari icinde mera alanlari bulunmamaktadir.
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2.5. ARAZi KULLANIM

Planlama alani arazi kullanim durumu planlama alaninda yapilmis olan arazi ¢alismalariyla
tespit edilmistir.

Yapilmis olan galismalar dogrultusunda planlama alaninda tarim alanlarinin yaygin oldugu
gozlemlenmis alaninin yaklasik %53’Gn0G tarim alanlarinin olusturdugu tespit edilmistir.
Planlama alanindaki konut alanlari ise toplam 3.502 ha alan kaplamakta olup alanin %8’ini
olusturmaktadir.

Planlama alaninda konut alanlari D-400 Mersin - Adana yolunun etrafinda yer almakla birlikte
Ozellikle Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ilgelerinde D-400 Mersin — Adana yolunun kuzeyinde
yogunlasmistir. Ticaret ve konut alti ticaret alanlari 897 hektar olup Akdeniz ilgcesinin D-400
olunun gilineyinde yogunlastigi tespit edilmistir. Sanayi alanlari ise 6zellikle Akdeniz ilgesinde
yogunlasmis olup planlama alaninin batisinda bulunmakta ve planlama alani igerisinde
bulunan iki adet organize sanayi bdlgesinin ise alaninin kuzey batisinda yer aldig
gorilmektedir.

<

Arazi ¢alismasi yapilan alandaki dagilim Tablo 3’de ayrintili olarak sunulmustur.

KULLANIM ALAN (HA) ORAN % Kisi/m2

kouanm |

22.911,28 53,42 0,004
7.006,56 16,34 0,01
3.502,35 8,17 0,03
2.576,47 6,01 0,04
1.310,52 3,06 0,07
700,35 163 013
642,60 1,50 0,14
2955 100
365,04 0,85 0,25
295,34 069
218,82 0,51 0,42
202,68 0,47 0,46
172,42 0,40 0,53
153,31 036
[REsMikuRUM _ RTENS 0,33 0,64
139,25 02 056
92,78 0,22 0,99
25,07 020
75,44 018 1,22
73,18 0,17 1,26
63,05 0,15 1,46
61,68 0,14 1,50
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55,62 0,13 1,66
45,97 0,11 2,01
3627 008
28,05 0,07 3,29
26,73 0,06 3,45
2048 005
19,51 0,05 4,73
18,94 0,04 4,87
1687 004
16,39 0,04 5,63
15,52 0,04 5,94
02 002
8,1 0,02 11,39
61 002 13,5
001 3632
[FURR R 0,00 48,55
0,54 0,00 170,82
42.885,84 100 0,002

Tablo 3. Planlama Alani Arazi Kullanim Alan Dagilimi
Kaynak: Arazi Calismalarindan (retilmisltir.

Tablo 3’deki verilere gore tespit edilen arazi kullanimi tarim, agaclik alanlar, konut alanlari,
ticaret, sanayi, turizm tesisleri, askeri alan, kumsal, sit alani, donati alanlari ve teknik altyapi
olmak Uzere gesitlenmistir.

Planlama alaninda 3.502 hektarlik konut alanlarindan sonra en ¢ok ticaret ve konut alti ticaret
alani bulunmakta olup alanin toplam %2.09’unu olusturmakta ve ayrica sanayi alanlari
%1.63’llk, organize sanayi bolgesi %1.5’lik, depolama alani ise %1’lik alan kaplamaktadir.

Tablo 3’te planlama alanindaki mevcut durumdaki kullanimlarin kisi basina disen
metrekareleri hesaplanmistir. Yapilan hesaplama 1. Etap ve 2. Etap planlama alanlarinin
toplam mevcut nifusu olan 975.781 kisi tGzerinden yapilmistir. Elde edilen veriler sonucunda
alanda donati, yesil alan ve teknik altyapi eksiklikleri oldugu gérilmektedir.

Planlama alani arazi kullanim haritasi Sekil 13’de gosterilmektedir.

23



MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI

AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

6 "V DIL 3A NV "EN| THOW
(Z.(JZ(JIEUZDK&

B
cosi ook 005 [

b
RIVIVWSIIVO [ZVaY HYNAYY

oo )
sevton |

e )

wvenn [

o o g
s g
e g
wwoms
vt g
v )
o g
]
-1
om0 g
e g
s ]
e y—
sovv s o
e
oo

oo g

amoome [—]
e
wewmoomoo g

e v

e ]
wewaseee I
e

we v
- |
wrnssiesss [
|

v v B

ey
IO AL [ees)
v e orers 0 R
oo

e T Iy

™ |

wenwe v

M¥3LS09

0Z:ONVLdVd - WINYTINY [ZVaY

INVd YW WIZYN NOAZIAZY 3A 3V
13570 00084 (M35
NLZINHHISINIA-HYISONOLZINIOHY

I9MINVXSYE 3A03138 MIHISINA0E

NIS¥3aW

Sekil 11. Planlama Alani Arazi Kullanim Analizi

Arazi Calismalarindan Uretilmistir.

Kaynak.
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2.6. DEMOGRAFIK YAPI

TUIK'in 2017 yili ADNKS? verilerine gére 80.810.525 kisi olan lke niifusunun 1.793.931 kisilik
nifusu ile Mersin ili tlke nifusunda % 2.22’lik bir paya sahiptir ve sahip oldugu pay ile 81 il
icerisinde 10. sirada yer almaktadir. Akdeniz Bolgesi’nde yasayanlarin % 17,43l Mersin ilinde
ikamet etmektedir.

Planlama alaninda yer alan mahallelerin niifus verilerinden hareketle tim etaplari iceren
planlama alani sinirlarinda yasayan toplam nifus 866.223 kisi olarak hesaplanmaktadir. Bu
nifus Mersin ilinde yasayanlarin % 48’ini olusturmaktadir ve bu oran planlama alanindaki
nifusun, Mersin il genelindeki nifusun hemen hemen vyarisini olusturdugu anlamina
gelmektedir. 2 Etap 1. Bélge sinirlari icerisinde ise TUIK 2021 yili ADNKS verilerine gére yaklasik
36.000 kisi yasamaktadir.

1940-2014 yillari arasinda BIAMER, Genel Niifus Sayimlari ile ADNKS verilerinden hareketle
Mersin ili yilhk ortalama nifus artis hizi %04,95’tir. Mersin ilinin eski blyliksehir sinirlari
icerisinde merkez ilcelerini olusturan doért ilcenin (Akdeniz, Mezitli, Toroslar, Yenisehir) gerek
il icerisinde kirsaldan merkeze gerekse 6zellikle 1980’lerden sonra gerceklesen terér olaylari
baglaminda Gliney Dogu Anadolu Bolgesi’'nden aldigi gé¢ nedenleriyle, Mersin il bitininden
1.5 kati daha fazla niifus artis hizina sahip oldugu gortilmektedir. Buna ek olarak Mersin ilinin
yogun kentsel gelismelerinin bu doért ilgede gergeklesmesi, kent merkezindeki nifus artig
hizinin il bGtGnlnin Gzerine gikmasinin nedenlerinden biri olarak gorilebilir.

Hane buylkliginin ilcelere gore dagilimina bakildiginda farkliliklarin oldugu gorilmektedir.
En yiksek hanehalki blyikligi Glineydogu’dan yiksek oranda gog alan ilgcelerden biri olan
Akdeniz ilcesinde olup, hanehalki blydkliga 4,17 kisidir ve bu oranla Mersin ili hane halki
blyuklGginin Gstlinde bir degere sahiptir. Toroslar ilgesi 3,85 hane halki bliytkligi ile Mersin
ilgeleri arasinda 3. sirada, Yenisehir ilgesi 3,28 hanehalki blyUklGgu ile 6.sirada, Mezitli ilgesi
ise 3,10 hane halki buytklugu ile 9. siradadir (Tablo 4).

ilge/il Hanehalki Biiyiikluigii (kisi)

4,11
3,07
Toroslar 3,82
Yenisehir 3,26
3,50

Tablo 4. Mersin ili, Akdeniz, Mezitli, Toroslar ve Yenisehir ilcelerinin Hane Halki Biiyiikliikleri
Kaynak: TUIK, 2014

1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
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2.7. EKONOMIK YAPI

Planlama alani sektmdrel yapi agisindan incelendiginde en buyik payi hizmetler sektérinin
aldig1 gortlmektedir. Bunun en énemli nedeni il geneline hizmet veren merkez konumunda
olmasidir. Alan iginde ve yakin gevresinde yer alan sanayi kuruluglarinin varligi da planlama
alaninin sanayi sekt6ri agisindan 6n siralara tasimistir. Tarim sektori; planlama alaninin blyiik
bir kisminin yerlesik alanlardan olusmasi sebebiyle 6n plana ¢ikmamistir.

Tarimsal Uretim bazinda incelendiginde planlama alaninin icinde yer aldigi Akdeniz, Toroslar,
Yenisehir ve Mezitli ilcelerinde meyve Uretiminin ilk sirada geldigi gorilmektedir. Akdeniz
ilgesinde Uretilen narenciye il genelinde Uretilen miktarin % 19.65’ini olusturmaktadir. 4 ilge
arasindan tarimsal faaliyet agisindan one ¢ikan ilce Akdeniz’dir.

Planlama alani sanayi kuruluglari bakimindan oldukga blyik énem teskil etmektedir. Mersin
ili genelinde yer alan iki adet OSB 2. Etap sinirlari igcinde yer almaktadir. Planlama alaninda
Kiglik Sanayi Sitelerinin yani sira daginik halde bulunan sanayi alanlari da vardir. Ayrica
planlama alani icerisinde ¢ok sayida depolama alani, bir adet serbest bolge ve halihazirda
Mersin Universitesi icerisinde faaliyetlerini stirdiiren bir teknopark bulunmaktadir.

Dogu Akdeniz’in 6nemli limanlarindan biri olan Mersin Limani’nin hemen bitisiginde kurulmus
olan Mersin Serbest Bblgesi bu anlamda énemli bir cografi lokasyonda yer almaktadir. Gerek
limana yakinligi ve gerekse kendi rihtimina sahip olmasi dolayisiyla denizyolu ulasimi agisindan
son derece avantajli durumdadir. Yine cografi lokasyonu itibariyle 6nemli ticaret merkezlerine
(Orta Dogu, Kuzey Afrika, Dogu ve Bati Avrupa, Rusya Federasyonu, Turki Cumhuriyetler) yakin
konumdadir.

2006 yilinda Mersin Universitesi icerisindeki binasinda faaliyete baslayan teknopark sanayi
acisindan cagdas bir iretim bolgesi olmasinin yani sira, Mersin’de Universite, sanayi ve diger
kuruluslarca yurutilmekte olan arastirma-gelistirme (AR-GE) ¢alismalarinin sonucu olarak,
Mersin’in ulusal ve uluslararasi dizeyde rekabet glicline katki yapacak yeni teknolojileri
uretmek ve endustriyel Uretime aktarmak amaciyla kurulmustur. Teknoloji Gelistirme
Bolgesinin tarim, gida, kimya, bilisim, elektronik, biyoteknoloji, nanoteknoloji, enerji ve cevre
teknolojileri alaninda faaliyet gosteren yiksek-ileri teknoloji kullanan ulusal ve uluslararasi
firmalari bolgeye ¢ekecegi degerlendirilmektedir.

Merkezi is alani (MiA) genel anlamda kentteki ticari, toplumsal ve kiiltiirel yasamin odak alani
olarak tanimlanabilir. Bu anlamda planlama alninda yer alan ilgeler Mersin ilinin Merkezi is
Alanlarini olugturmaktadir.

2009 yilinda Avrupa'nin en blylk perakende organizasyonu Uluslararasi Alisveris Merkezleri
Konseyi (ICSC) tarafindan Avrupa'nin en iyi alisveris merkezi segilen Forum Mersin Alisveris
Merkezi, Beymen Mall, Carrefour, Kipa gibi alisveris merkezleri; birkac yildir gelismekte olan
ve Mersin ilinde yeni merkezi is alani olmaya aday olan Yenisehir ilcesi sinirlari icinde
gelismektedir. Bunun yani sira Blyliksehir Belediyesi, valilik gibi yonetim alanlarinin Akdeniz
ilgesi sinirlari igcinde olmasi ile birlikte kentin Yenisehir, Akdeniz ve kismen Toroslar ilgeleri, ilin
merkezi is alanlarini olusturmaktadir. Mezitli ilgesi ise Toroslar, Akdeniz ve Yenisehir ilgelerinin
gece nufusunu barindiran, konut alanlarindan olugsmaktadir.
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2.8. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri sinirlarinda bulunan planlama alani, ilin
dogusunda konumlanmaktadir. Yaklasik 4.650 hektarlik alani kapsayan 2. Etap 1. Bolge
planlama alaninda 14 adet mahalle bulunmaktadir. Mersin ili igin gok dnemli bir kentsel
calisma alani niteliginde olan bu iki ilceden olusan alanda, 2021 yili TUIK verilerine gore
yaklasik 30.000 kisilik niifus barinmaktadir. Planlama alaninin tiim etaplari icinde bulundugu 4
ilcenin toplam nifusu ise 2021 yili TUIK verilerine gére 1.064.850 kisidir. Buradan da
gorilecegi Uizere 4 ilgenin yerlesik alanlarinin oldukga biylk bir kismi 1. etap planlama alani
sinirlari iginde kalirken, 2. Etap sinirlari daha ¢ok ¢alisma alanlarinin yogunlastigi bir bélge
olarak 6n plana gikmakta ve niifus 1. Etap planlama alanina oranla oldukga digtktur.

0 — 545 metre araligindaki yikselti kusaginda bulunan planlama alaninin %80’i 0-100 metre
araligindaki kiyr dizligl olarak tanimlanan alanda bulunmaktadir. Alan igerisinde daglik
bolgeye gecis alanlarina ve yaylalara ¢ok az rastlanilmaktadir. Alanin geneli dazliklerde
bulunmaktadir ve bununla birlikte kiyidan kuzeye dogru gidildikce egimli alanlara rastlanilsa
da bu alanlar toplam alan icerisinde oldukga diisiik ylizdelere sahiptir. Yerlesim acisindan riskli
alan olarak kabul edilen egimi %20’den fazla olan alanlar planlama alaninin %2.9’unu
olusturmaktadir. Tim topografik yapi verilerine istinaden planlama alaninda topografik
acidan buyudk bir esik bulunmadigi tespit edilmistir.

Planlama alanindaki genel arazi kullanim kararlari incelendiginde kent makroformunun tarim
alanlariyla gevrelendigi gorilmektedir. En 6nemli dogal esiklerden biri olan orman alanlari da
agirlikli olarak kentin kuzeyinde yer almakta olup 660 hektar alan kaplamaktadir. Bunun
disinda alan sinirlari icerisinde yer alan iki adet tabiat parki (YUzinci Yil ve Kuyuluk Tabiat
Parklari) sadece planlama alani acgisindan degil tim Mersin adina korunmasi gereken 6nemli
degerlerdir. Mezitli ilgesi sinirlari iginde bulunan Davultepe Kumsalinda yer alan Deniz
Kaplumbagalari Ureme ve Koruma Alani BERN (Avrupa’nin Yaban Hayati ve Yasama
Ortamlarinin Korunmasi ) Sozlesmesi kapsaminda uluslararasi yasalarla koruma altina
alinmistir. ilgili s6zlesmeler geregi cevresindeki yapilasmayi kisitlayaci etkileri bulunmaktadir.

Yerlesim acisindan risk teskil eden en énemli faktorlerden biri de derelerdir. Alan icerisinde
islah calismalari yapilmamis ya da gecmis uygulamalar ile (izeri tamamen kapatilmis dereler
bulunmaktadir. Taskina sebebiyet verme olasiliklari yiiksek olan bu derelerin, plan kararlariyla
gerekli yonlendirmelerin yapilarak afet risklerinin minmuma indirilmesi gerekmektedir.

Planlamayi etkileyen ve yonlendiren diger faktor ise fiziki esiklerdir. Bunlar, otoyol, anayollar,
demiryollari ve eneriji iletim hatlari ve sit alanlari olarak siralanabilir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Adana-Mersin E-982 otoyolu, D-400 karayolu ve otoyol
ile D-400°U birbirine baglayan 151. Cadde planlama alanindaki 6nemli karayolu
giizergahlandir. Ozellikle E-982 otoyolunun kuzeye dogru gelismeyi sinirlayici etkisi
bulunmaktadir. Adana istikametinden gelerek Mersin Limanina ulasan demiryolu aksi da plan
¢alismalarini yonlendirecek ve rayli sistemlere yonelik plan kararlarini tetikleyici bir unsur
olarak dne gikmaktadir.
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Alanda yer alan enerji ve dogal gaz iletim hatlari da kamu kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda planlama kararlarina yansitilacak akslardir.

Planlama kararlarini yénlendirecek bir diger faktor de sit alanlaridir. Planlama alaninda yer
alan 6nemli sit alanlari; Akdeniz Mezarlik Alani Arkeolojik Sit Alani, Karaduvar Arkeolojik Sit
Alani, Copurlu Antik Tas Alim Yeri, Nekropolis Alani Arkeolojik Sit Alani ve Toroslar ilge sinirlari
icinde bulunan 2 adet 3. Derece Arkeolojik Sit Alani’dir. Bu alanlarda Adana Kaltir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu gorusleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Tum etaplar bitininde planlama alanindaki demografik yapi verileri degerlendirildiginde
alanda yasayan 866.223 kisinin Mersin ili genelinde yasayanlarin %48’ini olusturdugu
gorilmektedir. Bu nifusun %49,6’sinin cinsiyeti erkek, %50,4’Unln ise kadindir. Calisma
¢agindaki nifus orani %67,51, ¢alismayan nifus orani %32,49 ve bagimh nifus orani ise
%45,77’dir. Planlama alanindaki niifus yogunluklari incelendiginde brit nifus yogunlugu
(ntfusun planlama alanina orani) 21,51 ki/ha iken net niufus yogunlugu (nifusun konut
alanlarina orani) ise 239 ki/ha’dir.

Ekonomik yapi verilerine gore planlama alanindaki tarim alanlari birinci 6ncelikli olarak meyve,
icecek ve baharat bitkileri yetistirmek, ikinci 6ncelikli olarak ise sebze bahgeleri amaciyla
kullanilmaktadir ve alanda narenciye Uretimi 6ne ¢ikmaktadir. Yapilan tim analizler, arazi
¢ahismalari, kurum gorusleri baz alinarak yapilan sentez ¢alismasi Sekil 14’te sunulmaktadir.
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Sekil 12. Planlama Alani Sentez Calismasi

Promer Planlama Tarafindan Uretilmistir.

Kaynak.
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3. PLAN KARARLARI

Yapilan analiz ve sentez ¢alismalari dogrultusunda Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilceleri
2. Etap 1. Bélge 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani hazirlanmustir.

3.1. PLANLAMA KARARLARINI YONLENDIREN HUSUSLAR

Bolge ve yakin gevresinde yer alan dogal-yapay esikler ve jeolojik yerlesilebilirlik analizi plan
acitklama raporu kapsaminda iki baglk altinda incelenmistir.

3.1.1. BOLGEDEKi DOGAL VE YAPAY ESIKLER

Planlama alaninin da Dorukkent, Resulkdy ve Camili yerlesmelerinin glineyinde Adana-Mersin
E-982 otoyolu, Lojistik alan olarak dnerilen bolgenin bati sinirini olusturan D-400 ve otoyolu
baglayan 151. Cadde, Akdeniz ilcesi icinden demiryoluna paralel devam eden D-400 karayolu
bulunmaktadir. E-982 otoyolu planlama alaninin bati sinirina kadar devam etmekte ve Mezitli
ilcesi bitiminde glineye yonelerek, D-400 karayoluna baglanmaktadir.

Planlama alaninin bitlnine bakildiginda en belirgin yapay ve dogal esikler kuzeydeki E-982
otoyolu, Karaduvar sahili boyunca devam eden ve planlama alaninin gliney sinirini olusturan
Akdeniz ve planlama alaninin dogu sinirini olusturan Deligay akarsuyu olarak gorilmektedir.
Lojistik bolge sinirindan gilineyde Serbest Bolge’ye kadar devam eden 151. Cadde, D-400 ve E-
982 otoyolu planlama alaninin 1. Derece ulasim akslari olarak, Tarsus, Adana ve batidaki diger
ilcelere olan karayolu baglantisini saglamaktadirlar.

Bekirde, Cay, Cilek ve Karaduvar yerlesmeleri arasindaki kuzey giiney eksenli, 3. Derece akslar
ve mevcut Tirmil Kiiglik Sanayi Sitesi ile bélgedeki yerlesmeleri birbirine baglayan diger dogu-
bati eksenindeki ulagim akslari ile birlikte bolgedeki mevcut ana ulasim agi ortaya ¢ikmaktadir.

Akdeniz ilgesi sinirlari icerisinde bulunan Mersin Limani, Adana istikametinden Liman alanina
kadar devam eden mevcut demiryolu aksi, planlamayi stratejik anlamda yénlendirecek glilu
akslardandir. Demiryolu, planlama alanini Akdeniz ilgesi icinde iki bolgeye ayirmakta ve iki alan
arasindaki gecisler demiryolu aksi (zerinde bulunan iki adet hemzemin kavsak ile
saglanmaktadir.

Planlama alaninin dogu sinirini teskil eden Deligay Deresi, kuzey-giiney istikametinde planlama
alanini 2. Etabi’'ni 2 bélgeye bolgeye ayirmaktadir. 1. Bélge bu raporun konusu olan Dorukkent,
Resulkdy ve Karaduvar gibi yerlesmeleri igine alirken, 2. Bolge icinde Huzurkent, Sariibrahimli,
Kazanli, Adanalioglu ve Nacarli gibi Akdeniz ilgesi sinirlari iginde kalan diger yerlesmeler
bulunmaktadir. 2. Etap icinde kuzey-gliney ekseninde devam eden Delicay akarsuyu,
Karaduvar mahallesi sinirlari icinde Akdeniz’e dokiilmektedir. Lojistik Bolge olarak dnerilen
alanin bati sinirini 151. Cadde olustururken, Lojistik Bélge'nin dogu siniri ve D-400 karayolunun
kuzeyinde 6nerilen ¢alisma alanlarinin sinirt mutlak tarim arazileri ile gevrilidir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Camili, Resulkdy ve Dorukkent yerlesimlerinin gevresi
mutlak tarim arazileri ve kuzey kesimlerde orman arazileri ile gevrilidir. Dorukkent’in bati
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sinirinda kalan Gozne Yolu ve cevresi egimin oldukc¢a yiksek oldugu tarim ve ormanlk
arazilerden olugmaktadir.

3.1.2. JEOLOJIK YERLESILEBILIRLIK ANALIZi

Planlama alani sinirlari igersinde Akdeniz — Toroslar — Yenisehir — Mezitli ilgeleri 1/5000 o6lgekli
ileve ve Revizyon Nazim imar Planina esas jeolojik - jeoteknik etiit calismalari ilgili yiiklenici
firma tarafindan yapilarak Mersin Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miduirligiu tarafindan
onaylanmistir. S6z konusu jeolojik — jeoteknik etit raporu calismalari dogrultusunda alanin
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Calisma alani yerlesime uygunluk agisindan,
Uygun Alan —1: Zemin Ortamlar (UA-1), Uygun Alan 2: Kaya Ortamlar (UA-2), Onlemli Alan 1.1:
Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alan (OA-1.1), Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A-2.1), Onlemli Alan -5.1 : Mihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme-oturma- tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1): olarak 5 ayri
sinifta degerlendirilmistir. Bunun haricinde planlama alani sinirlari iginde yer alan Afete Maruz
Bolge ve Heyelan Alani yerlesilemez alanlar olarak belirlenmistir.

Uygun Alan-1: Zemin Ortamlar (UA-1): inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 arasinda
oldugu; jeolojik acidan genellikle Kuvaterner vyash allivyonlarin yiizeyledigi; genellikle
yeraltisuyunun olmadigi veya 10 m’den derin oldugu; jeoteknik agidan muihendislik
sorunlarinin beklenmedigi ve dogal afet tehlikesi agisindan stabilite sorunu olmayan alanlar
Uygun alanlar (UA-1) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar, inceleme alaninin kuzey-
kuzeydogu ve glineybatisinda olan bolgelerde sinirli kesimlerde bulunmaktadir.

Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar (UA-2): inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 arasinda
oldugu; jeolojik acidan genellikle Kuvaterner yasl kalis ile Ust Pliyosen yash Handere
formasyonu birimlerinin yizeyledigi; jeoteknik agidan mihendislik sorunlarinin beklenmedigi
ve dogal afet tehlikesi acisindan stabilite sorunu olmayan alanlar Uygun alanlar (UA-2) olarak
degerlendirilmistir. inceleme alaninin kuzey-kuzeydogu ve giineybatisinda kayalik zeminlerin
oldugu kesimlere karsilik gelmektedir .

Onlemli Alan 1.1 (0.A-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar: inceleme alaninda,
morfolojik agidan egimin %0-10 arasinda oldugu; jeolojik agidan temel zemini Kuvaterner yash
aliivyal ¢okellerin ve Kuvaterner yasli Kumul’larin olusturdugu, dogal afet tehlikesi acisindan
onlem alinmadigi taktirde sivilasma sorunlarinin olabilecegi, jeoteknik acidan oturma-¢okme,
tasima glici v.b. mithendislik sorunlarinin beklendigi alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sorunlu Alanlar (OA-1.1) olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninin giiney-giineydogusunda
olan bolgelerde sinirli kesimlere karsilik gelmektedir.

Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar: inceleme
alaninda topografik egim % 20-60 arasinda oldugu; jeolojik agidan temel zemini genellikle
Kuvaterner yasli kalis, Ust Pliyosen yasli Handere formasyonu ile Tortoniyen-Messiniyen yasl
Kuzgun formasyonu birimlerinin olusturdugu, dogal afet tehlikesi acisindan énlem alinmadigi
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taktirde cok zayif dayanimh, kirikh, catlakh 6zellik sunmasi nedeniyle, yapilacak kontrolsiiz
kazilarda ve kazi sevleri sirasinda stabilite sorunun beklendigi alanlar Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninin bati-
glineybati ve kuzey bolgelerde sinirli kesimlere karsilik gelmektedir.

Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar: Bu alandaki Kuvaterner vyash allivyonal duzliklerde vyapilan jeoteknik
degerlendirmeler sonucu; zeminde tasima giicii ve oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar
icinde olmasina ragmen; killi seviyelerde diisiik- orta - yliksek — ¢ok yiksek sisme degerleri
elde edilmis ve yapilan sivilasma analizleri sonucu yer yer sivilasma riski oldugu belirlenmistir.
Bu nedenlerle alliivyonun heterojen zemin 6zelliginde olmasi nedeni ile “Mihendislik
Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar”
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlardaki yapilasmalarda parsel bazinda yapilacak etiitlerde zemin tanimlamalari ve
jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikle sisme, sivilasma ve zemin blyitme
zemin hakim titresim periyot degerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve
derinligi icin 6nerilerde bulunulmaldir.

Zeminin genelinin killi olmasi g6z 6éniinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin
etltleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sisme-oturma hesaplari yapilarak oturmalarin
muisaade edilen sinirlari gegmesi durumunda gerekli zemin iyilestirmesi c¢alismalar
yaptimalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak problemleri de goz
oninde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yontemleri
uygulanmahdir.

Temel taslyici zemin olarak tGzerindeki yapidan gelecek yikleri, glivenlikle ve bu yiikleri yapiya
zarar vermeyecek 6l¢lide taslyacak tasima kapasitesi yiksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih
edilmeli; basta zemin yenilmesi olmak Uzere sivilasma, oturma, sisme vb yapi glivenligini risk
altina alacak etkenlere karsi yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek uygun
temel tipi secilmeli; zemin ve temel etiit sonuclarina goére gerekli goriilmesi durumunda zemin
ivilestirme projeleri uygulanmalidir.

Bu alanlardaki zeminde yatay ve disey yonde farkh davranis 6zelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda oturma yasanmamasi icin yapi temelleri farkh
birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalari tiniform olmasini saglayacak
nitelikte segilmelidir.

Yapilasma oOncesi, temel alti ve gevre drenaji sistemi yapilarak ylzey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimahdir.

Acilan sondaj kuyularinda yer alti suyu seviyesi 2,00 ve -8,00 metrelerde goézlenmistir.
Mevsimsel kosullara baglh olarak statik seviyede degisimler yasanmasi ve su seviyesinin daha
da yukselmesi s6z konusu olabileceginden yer alti suyunun olumsuz etkilerine karsi basta derin
kazilarda olmak (izere yapi insaat stirecinde kazi ve temel glivenligini saglayacak gerekli drenaj
ve izolasyon onlemleri alinmalidir.

Bu alanlarda dogal drenaj korunmali; alandaki dogal drenajin korunmasi, tim derelerin tagkin
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potansiyeli acisindan planlama &ncesi DSi goriisi alinmali ve goriiste belirtilen énlem ve
Onerilere hassasiyetle uyulmalidir.

Bu alanlarda temel kazisi ve derin temel kazilarinda stabiliteyi korumak agisindan sev stabilitesi
analizleri mutlaka yapilmali ortaya gikan verilere gore, istinat duvari, zemin islahi, gevre drenaji
vb. 6nlemler mutlaka alinmalidir. Bu alanlarda kontrolsiiz kazilardan kaginnmalidir.

Afete Maruz Bolge: inceleme alaninda Mezitli ilcesine bagli Bozon mahallesinde Bakanlik
karari ile ‘Afete Magruz Boélge’ ilan edilmis alan bulunmaktadir. Bununla ilgili Mersin il Afet ve
Acil Durum Madurligi AFAD’dan goris istenilmis, bu goriise gore; Bu bolge kapali alan olarak
belirlenmis olup imara agilmamasi uygun goérilmastdr.

Heyelan Alani: Hazirlanan Jeolojik — Jeoteknik Etlt Raporuna gore Yenisehir ilgesinin
kuzeyinde, Emirler yerlesimine baglanan yolun batisindaki alan heyelan alani olarak
belirlenmis olup, bu bdlge de yapi yasakli alan olarak plana islenmistir. Bu alanda alt olgekli
planlar yapilirken ayrintili jeolojik — jeoteknik etiitlerin yapilmasi zorunludur.
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3.2. PLANLAMA ALANINDA MEVCUT SORUN VE
POTANSIYELLER

Planlama alani cografi yapi ve konum olarak bir gecis bolgesi lzerinde bulunmaktadir.
Planlama bolgesinin kuzeyi bliylik oranda orman alanlariile kaphdir, glineyinde ise Akdeniz yer
almaktadir. Bu baglamda dogal 0©gelerin bolgedeki potansiyelinin  yiksek oldugu
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gorilmektedir. Ozellikle Dorukkent, Resulkdy ve Camili yerlesimlerinin cevresinde verimli
tarim arazileri ve ormanlik araziler bulunmaktadir. Planlama alani sinirlari iginden yerlesim
semasini ve kurgusunu etkileyen 6nemli dere akslari gegmekte ve bu alanlar planlama
¢alismalari iginde yapilasmalarin elverdigi 6lglide genis yesil bantlar olarak dnerilmistir.

Karaduvar mahallesi boyunca devam eden sahil bandi boyunca kumsal alanlar ve rekreatif yesil
alanlar bolge adina 6nemli hizmet alanlari ve kamusal alanlarin yer aldigi turizm potansiyeli
yiksek bolgelerden olusmaktadir. Bunun disinda 2. Etap sinirlari icinde kalan bakanliklarin
yetkisinde bulunan Turizm Bolgeleri sahil boyunca devam etmektedir. Delicay akarsuyu ve
planlama alani sinirlariiginde kalan diger dere yataklari gevresinde dnerilen genis yesil bantlar
ile kentin tamamina hizmet edebilecek nitelikte ve buyuklikte kamusal yesil alan
olusturulmasi hedeflenmistir.

Planlama alani, kent merkezinin dogusunda genel olarak ¢alisma alanlarinin yer aldigi, kent
merkezine oranla niifusun daha az oldugu bodlgelerden olusmaktadir. Bu bolgede yerlesik
nifus ozellikle Karaduvar, Bekirde, Cay ve Cilek mahalleleri Gzerinde yogunlasmaktadir.
Calisma alanlariicinde kalan Cay, Cilek ve Yesilcimen mahalleleri, entegre sanayi ve depolama
tesislerine yakinlhgi ile birlikte, yogun bir sanayilesme baskisi ile karsi karsiyadir. Kiyi alanlarda
ise Karaduvar yerlesmesi ve Delicay akarsuyu arasinda kiyi bandinin devamliligini etkileyen
enerji Uretim ve depolama sahalari yer almaktadir. Calisma alanlarinin konut alanlarina olan
baskisini minimize edecek planlama kararlarinin gelistiriimesi boélge adina 6nem arz
etmektedir.

Dorukent yerlesmesi ve cevresinde egimin oldukca arttigi ve kuzey kesimlerinde ise ormanlik
arazilerin yogunlastigi bir bolgedir. Yapilasmalar bolgede disiik yogunluk ve az katl olarak
gorunirken, planlama ¢alismalarinin bu bélgedeki mevcut dokuya uygun planlama kararlari
gelistirmesi hedeflenmistir. Ormanlik arazilerin bitinligunin saglanmasi adina rekreasyon
alanlari 6nerileri getirilmis ve topografya dikkate alinarak, tarim gérusleri kapsaminda gelisme
alanlarinin sinirlarinin belirlenmesin 6zen gosterilmistir.

Bolgedeki yerlesim alanlarinin birbirinden uzak ve kopuk olmasi her yerlesimin kendi icinde
sosyal, kiltlirel ve egitim gibi donati alanlari ihtiyacini beraberinde getirmistir. Planlama
calismalari kapsaminda her yerlesimin kendi icinde donati alanlarina olan ihtiyaci ayri ayri
degerlendirilerek, yerlesimlerin gelisme alanlari icinde mevcut donatilara ek bélgenin ihtiyaci
olan donatilar énerilmistir. Bunun disina galisma alanlarinin ihtiyaci donati ve kamusal alanlar
ise bolgeler igindeki erisim mesafeleri dikkate alinarak, plana islenmistir.

Planlama alani ve cevresinde D-400 ve Mersin-Adana otoyolu gibi gliclii ulasim baglantilari yer
almaktadir. Bu akslar Uzerinden bolgedeki calisma alanlarina ve yerlesimlere ulasmak
mimkindir ve mevcut tasimacilik faaliyetleri de bu akslar tizerinden saglanmaktadir. Bunun
sonucunda 6zellikle D-400 (izerinde yogun bir yiiksek tonajl arag trafigi oldugu gérilmektedir.
Bunun minimize edilmesi adina plan kararlari kapsaminda 151. Cadde dogusunda, D-400
karayoluna paralel, Tarsus ilgesinde kadar devam eden ikincil bir ana aks dnerisi getirilmistir.
Kuzey kisimlarda kalan otoyolun uzerindeki Camili, Resulkdy ve Dorukkent yerlesimlerinin
arasindaki mevcut yollar tarim alanlarinin iginde kalan, kadastral yollardan olugsmaktadir. Bu
yollarin giiclendirilmesi ve yerlesimlerin kendi arasinda erisilebilirliginin arttirilmasi adina
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tarimsal dokuyu ve bitlnligd bozmayan ulasim oOnerileri getirilmis ve yollarin iyilestirilmesi
hedeflenmistir.

Lojistik Bolge’nin batisinda bulunan Mersin-Adana otoyoluna baglanan 151. Cadde, Serbest
Bolge’ye kadar devam ederek, planlama alani adina 6nemli 1. Derece akslardan biridir. Lojistik
Bolge’'nin gelismesi ile birlikte bu yolun 6nemi kent adina giderek artacaktir. 151. Cadde
planlama alaninin batisinda kalan kent merkezi ile esik ve sinir olusturarak, calisma alanlarinin
kent Gzerindeki baskisini minimize etmektedir. Planlama kararlari kapsaminda kuzey giliney
eksenin de 151. Caddeye paralel yan yol 6nerileri getirilerek, lojistik bolge icindeki tasimacilik
faaliyetleri adina kullanilanilan tasitlarin caddeye olan gikislarinin daha diizenli ve glivenli hala
getirilmesi saglanmistir.

Demiryolu ise bolgedeki ¢alisma alanlarini destekleyen bir diger 6nemli ulasim aksidir.
Demiryolu Akdeniz ilgesi sinirlari igcinde planlama alanini iki bdlgeye ayirarak, bu iki bolge
arasindaki gecisler mevcut hali ile hemzemin kavsaklardan saglanmaktadir. Bu kavsaklar
bolgenin gelismesi ile birlikte yetersiz kalacagl o©6ngoriilmekte ve TCDD’nin projeleri
kapsaminda planlama alaninda demiryolunu kesintisiz olarak kuzey gliney ekseninde gecen
ust gegcit onerileri getirilmistir.

Gegmis planlama suregleri degerlendirildiginde, planlama alani genelinde plan bitinlGguni
bozan, pargacil birgok uygulamanin yapildigi goériilmekte ve bu baglamda 6zellikle D-400 hatti
boyunca calisma alanlari iginde kalmis alansal olarak kigik ama yogun yerlesimlere
rastlanmaktadir. Dorukkent yerlesmesi ve kuzeyinde yer alan konut alanlarinda ise bitincal
bir planlama yaklasiminin olmamasi sebebiyle daginik halde disuk kath kitleler karsimiza
cikmaktadir. Bu kiitleler her ne kadar seyrek dokusu ve distik kath yapisi ile kentlesmenin en
az hissedildigi alanlar olarak gorilse de, daginik yapilasma sonucunda, yeni gelisen bolgelerde
altyapi yetersizlikleri gbze ¢arpmaktadir.

Suriye’de yasanan i¢ savas sonrasinda Turkiye’ye go¢ eden Suriyelilerin blyik bir kismi
Mersin’e yerlesmislerdir. Suriyeli gé¢menlerin nifusa etkisi ile birlikte konut ve donati
ihtiyacinin arttig ve bu nifus artisinin planlama alani lizerinde sosyal ve fiziksel etkilerinin
oldugu gorilmektedir.

3.3. PLANLAMA YONTEMI

Planlama alanini iceren 2 ilce (Akdeniz ve Toroslar) Mersin ili idari sinirlari icinde yer
almaktadir. Mersin ili, Turkiye’nin Akdeniz Bolgesi’nde yer almaktadir. Planlama alani ise
Mersin ilinin glineydogusunda yer almaktadir. Dogusunda Tarsus ilcesi bulunmakta olup,
Tarsus ilgesi ise Adana ili ile komsudur. Planlama alaninin batisi ise Mersin ili Mezitli ilgesi ile
komsudur. Planlama alaninin tiim etaplariniiceren 4 ilce Mersin ili icerisinde niifusun en yogun
oldugu bolgedir. Bunun yanisira ¢alisma alanlari ile Mersin ili adina merkez teskil etmektedir.

izlenen planlama ydntemi asagidaki gibidir;

1. Arazi galismalari, halihazir harita bilgileri, miulkiyet bilgileri, kadastral durum ile ilgili
arastirmalar sayisal ortamda elde edilerek ya da sayisallastirilarak ¢alismaya althk teskil
etmistir.
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2. ilgili kurumlara ve Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’'na plan hakkinda goriis ve éneriler
sorulmus, bu geri dontsler dogrultusunda planlama galismalari yénlendirilmistir.

3. Mersin Blylksehir Belediyesi ve ilge belediyeleri ile toplantilar yapilarak, planlama siireci
planlamaya konu taraflar ile esglidiim igerisinde strdirtlmusgtar.

4. Saha calismalari sonrasinda ortaya konan arazi kullanim calismalari ve ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan gorislerden yaralanilarak planlama alaninin mevcut fiziksel, sosyal ve
ekonomik yapisi irdelenmistir.

5. Analitik calismalarin tamamlanmasindan sonra ilgili kurum ve belediyeler ile birlikte
yuratilen planlama galismalari sonucunda ulagim, alan kullanimi, plan fonksiyonlari, nifus
yogunluklari, donati alanlari v.b. plan kararlari konusunda ¢6ziimler saglanmistir.

Yapilan tim g¢alismalar planlama alaninin gevre ve dogal yapi verileri kapsaminda ¢agdas
planlama, surdurdlebilirlik, katihm, koruma-kullanma dengesi ve giinimiiz tasarim ilkelerine
uygun bir kentsel mekan uretilmesini hedeflemektedir.

3.4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani sinirlarini belirleyen esiklerin basinda D-400 karayolu, E-982 (Mersin-Adana)
otoyolu ve bu iki ana aksi birbirine baglayan 151. Cadde otoyol baglantisi gelmektedir. E-982
otoyolu batida Erdemli sinirindan D-400 karayoluna baglanarak sonlanmakta ve planlama
alaninin kuzey kisimlarindaki Dorukkent ve Resulkdy planlama alanlarinin giiney sinirini
olusturmaktadir. Meskun yapilasmis alanlar planlama alaninin giineyinde Karaduvar mahallesi
ve planlama alaninin kuzeyinde Dorukkent, Bekirde gibi yerlesim alanlarindan olusurken, bu
alanlar plan kapsaminda mevcut konut alanlari olarak gosterilmistir. Gelisme konut alanlariise
Karaduvar mabhallesinin kuzeyinde D-400 karayolunun glineyinde, Bekirde yerlesiminin
kuzeyinde, Lojistik alanin dogusunda ve Dorukkent yerlesiminin batisinda kalan tarim gorisleri
dogrultusunda belirlenen bélgelerden olusmaktadir.

Meskun konut alanlari icinde eksik olan donatilar, yerlesim alanlarinin ihtiyaclar
dogrultusunda uygun alanlara dagitilarak, planlamanin gerektirdigi standartlarin saglanmasi
ve meskun dokudaki yasam kalitesinin arttirilmasi hedeflenmistir.

Akdeniz ilgesi sinirlari icinde D-400 ve demiryolu boyunca devam eden alanda yogun olarak
sanayi ve depolama faaliyetleri yer almaktadir. Bélgede depolama, lojistik, sanayi ve kiiglk
sanayi faaliyetleri bulunurken, bu alanda Ust Olgek planlama kararlari dogrultusunda farkli
fonksiyonlarda ¢alisma alani kararlari getirilmistir. 151. Cadde’ye paralel olarak gelismesi
Onerilen Lojistik Bolge, Mersin Konteyner Liman projesi ve mevcut liman arkasi faaliyetleri
destekleyecek nitelikte ve mevcut karakteri itibariyle de, Lojistik firmalarin yer sectigi bir
alandan olusmaktadir. Planlama alani sinirlari icindeki mevcut Enerji Depolama sahalari
korunmus ve bu alanlar disinda yeni Enerji Depolama sahasi 6nerilmemistir. Mevcut Tirmil
Kiguk Sanayi Sitesi’nin 2. Cevreyolu 6nerisi glineyindeki kismi korunarak, demiryolu ve D-400
karayolu boyunca Deligay akarsuyu sinirina kadar yeni Kigik Sanayi Alani Onerileri
getirilmigtir.
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Planlama alaninin dogu sinirlarini Deligay akarsuyu olusturmaktadir. Delicay deresi ve planh
alanlar arasinda Ust 6lcek plan kararlari dogrultusunda ve dogal alanlara olan kentsel baskilarin
minimize edilmesi adina genis yesil koruma bantlari birakilmasi hedeflenmistir. Planda ilkesel
olarak kapali ve acik dere akslari, gorisler disinda halihazir ve uydu goruntilerinden de
belirlenerek, bu alanlar yesil akslar ile yapilasmalardan arindiriimaya, afet risklerinin éniine
gecilmesi hedeflenmistir.

Planda kiy1 kenar gizgisinin deniz tarafinda kalan bolgeler, onama yetkisinin Cevre Sehircilik
Bakanligi’'nin yetkisinde olmasi sebebiyle plan onama sinirlari disinda birakilmistir. Bu
alanlarda gosterimler semeatik olup ilgili kurumlarca onaylanmis veya onaylanacak planlar
gegcerlidir.

3.4.1. NUFUS KARARLARI

2035 yili icin planlama alani sinirlari igerisinde yasayacak niifus 1/100.000 élgekli Mersin il
Cevre Diizeni Plani’'nda Akdeniz — Toroslar — Yenilehir — Mezitli ilgeleri icin toplamda 1.950.000
kisi olarak onerilmistir. Bu nifusun 1.865.000’i kentsel niifus 85.000’i kirsal nifus olarak
belirlenmistir. Yapilan projeksiyonlar sonucu 1.865.000 kisilik nifusun 1.545.000 Kkisilik
kisminin 1. Etap, 320.000 kisilik kisminin ise 2. Etap planlama alani sinirlari iginde yasayacagi
hesaplanmistir. 2. Etap planlama alaninin galismalari da, 2 ayri bolge halinde ¢alisiimaktadir.
Bu baglamda, bu raporun konusu olan 2. Etap 1. Bélge sinirilariiginde hedef niifus 145.000 kisi
ve 2. Etap 2. Bolge sinirlariiginde kalacak hedef niifus ise 175.000 kisi olarak belirlenmistir. Bu
nifusun planlama alani sinirlari icinde yer alan mevcut ve 6neri konut alanlarina dagilimi

yapilmistir.
PLANLAMA NUFUSU (2035)

MERKEZ 4 iLCE CDP KENTSEL NUFUS HEDEFi 1.865.000

1. ETAP PLANLAMA ALANI HEDEF NUFUS 1.545.000
2. ETAP PLANLAMA ALANI HEDEF NUFUS 320.000

2. ETAP 1. BOLGE PLANLAMA ALANI HEDEF NUFUSU 145.000

Tablo 5. 2035 yili Niifus Kabulleri

Planlama alaninda belirlenen hedef niifusa gore yogunluk dagilimi yapilmistir. Yogunluklarin
dagilimi yapilirken, yogunluklarin dengeli bir bicimde dagilmasina ve yogunluk gegislerinde
kademelenme olmasina dikkat edilmistir. Buna gore planlama alani sinirlarinda en yiiksek
nifus yogunluklari 300 kisi/ha. olacak sekilde Karaduvar yerlesmesinin, meskun alanlariiginde,
mevcut doku ve meri planlar dikkate alinarak énerilmistir. Bu alanlarin kuzeyinde bulunan
bolgedeki gelisme alanlarinda 200 kisi/ha. yogunluklar belirlenmis olup, bu bolgelerin ¢alisma
alanlarindan gelecek nifusun barinma ihtiyacini karsilayacagi éngorilmistir. Dorukkent ve
kuzeyde kalan diger kirsal ve seyrek doku niteligindeki diger alanlarda meskun yerlesimlerde
150 kisi/ha., gelisme alanlarinda ise 100 kisi/ha. yogunluk onerileri getirilerek, dogal alanlar
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Uzerindeki yapilasma baskisi, seyrek yapilasma kurgusu korunarak minimize edilmeye
calisilmistir.

Mersin ili genelinde yeni Uretilen konutlar incelendiginde ortalama konut buyukltklerinin 150
m2 civarinda oldugu goérilmektedir. Bu degerin yasam kalitesi ve konfor agisindan da optimum
degerleri sagladigi gorilmektedir. Bu ortalama degerin ilin toplumsal ve sosyal yapisinin
korunmasi adina gelecekte de baz alinmasi uygun olacaktir.

Planlama alanindaki 4 ilgenin ortalama hane biyuklikleri incelendiginde; Akdeniz ve Toroslar
ilcelerinde sirasiyla 4,11 ve 3,82; Yenisehir ve Mezitli ilcelerinde 3,26 ve 3,07 oldugu
gortlmektedir. Bu degerler 1si8inda Yenisehir ve Mezitli ilgelerinde kisi basina diisen konut
kullanim alaninin, Akdeniz ve Toroslar ilgelerine gore daha genis oldugu saptanmistir.

Ortalama 150 m? konut buyikliglu ve ortalama hane halki buytklikleri esas alindiginda,
planlama alaninda yer alan Akdeniz ve Toroslar ilgelerinde, kisi basina diigen insaat alani 40
m?; Yenisehir ve Mezitli ilcelerinde ise, kisi basina diisen insaat alani 45 m? olarak kabul
edilmistir. Buna gore planda belirlenen yogunluk degerlerine karsilik gelen yapilasma degerleri
asagida verilmistir.

NUFUS YOGUNLUGU/YAPI YOGUNLUGU DONUSUM TABLOSU

NET NUFUS YOGUNLUGU

AKDENIZ VE TOROSLAR ILGELERI YAPI YOGUNLUGU/EMSAL

100 kisi/ha. 0.40 <
SEYREK YOGUNLUK

150 kisi/ha. 0.60

200 kigi/ha. 0.80

225 kigi/ha. 0.90 <

A ORTA YOGUNLUK

250 kigi/ha. 1.00

300 kisi/ha. 1.20

Tablo 6. Akdeniz ve Toroslar Niifus Yogunlugu/Yapi Yogunlugu Déniisiim Tablosu

Planda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. Plan notlarinda; Ticaret+Konut
alanlarinda en fazla konut alani %70 olarak belirlenmistir. icinde konut barindiran fonksiyon
alanlarinda yasayacak niifus, en fazla konut degeri lzerinden hesaplanarak planlama alani
nifusuna dahil edilmistir.

Planda belirlenen yogunluk degerlerine karsilik gelen emsal degerlerinin planlama alani
genelinde dagilimlari asagidaki sekilde verilmistir. Yogunluk degerleri belirlenirken daha énce
yapilmis olan 1/1.000 6lgekli planlar dikkate alinmis ancak 6nceki planlarda ¢ok pargacil ve
dengesiz olarak dagitilan yogunluk degerleri alan genelinde bitilincil ve dengeli olarak
dagitilmistir. Calisma alanlari icinde kalan meskun yerlesmeler ve gelisme alanlarinda, ¢calisma
alanlarindan gelecek olan nifus dikkate alinmis ve meskun alanlar ile gelisme alanlari icinde
kademeli bir gecis saglanarak yiiksek yogunluklu konut alanlari dnerilmemistir.

Kuzeydeki yerlesim alanlarinin mevcut yerlesim dokusuna uygun olarak seyrek yogunluklar
belirlenerek, bu alanlarin dogal alanlar Gzerinde yaratacagl kentlesme baskisi minimize
edilmeye c¢alisilmistir. Karaduvar mahallesi, bolgedeki nifusun en yogun olarak bulundugu
meskun bir yerlesim alani olarak 6ne cikarken, meri planlardan gelen yapilasma kosullari
dikkate alinarak, orta yogunlukta 300 kisi/ha. olacak sekilde, planlama alani sinirlarindaki en
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yiksek yogunluk onerisinin getirildigi alanlardir. Konut alti ticaret fonksiyonlarinin yer aldigi
bolgelerde cevresindeki yogunluk degerleri korunmustur.

Sekil 14: Planlama Alani Yogunluk Dagilimlari

3.4.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alani Mersin ili adina merkez teskil eden 2 ilceyi kapsamaktadir. Mersin ili genelinde
calisma alanlarinin yogunlastigi ilgeler trafigin de yogun olarak yasandigi bolge olarak 6ne
cikmaktadir. Mersin ilinin bir liman kenti olmasinin yanisira liman arkasi gelisen sanayi ve
depolama alanlari ile birlikte, tiim Grdnlerin tasinmasi ve dagitimi agirlikla karayollar
uzerinden yapilmaktadir. Bu da karayollari Gzerindeki agir tonajh araglarin yogunlugunu ve
baskisini arttirmaktadir.

Turkiye genelinde otomobil, agir tasit ve toplam tasit trafiginin karayollarindaki dagihmi
incelendiginde; Cukurova bolgesi trafigin en yogun yasandigi bolgelerin icinde yer almaktadir.
Planlama bolgesi icindeki trafik D-400 karayolu Uzerinde artarken, kamyon trafigi Mersin
Limani ve cevresinde D-400 ve 151. Cadde lizerinde yogunlasmaktadir. Glinde yaklasik 1500
kamyon ve agir tonajli arag limana giris ve ¢ikis yapmaktadir.

Planlama alani igindeki trafigin Adana yoniinden batiya dogru en yiksek yogunluga sahip
oldugu gorilmektedir. 151. Cadde’nin dogusunda yer alan ¢alisma alanlarindan konut
alanlarina gin icinde sirekli gecisler yasanmakta, bu nedenle trafigin sikistigi ana akslara
alternatif yollara ihtiyag oldugu goérilmektedir.

39



) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani sinirlarini belirleyen Mersin-Adana otoyolu ve 151. Cadde (Liman baglantisi)
bolgedeki 1. Derece ulasim akslari olarak gérilmektedir. Bunun yanisira dogu-bati aksinda
devam eden D-400 karayolu bélgedeki bir diger 1. Derece akstir. Bu iki aks Mersin merkez
adina tasit trafiginin en yogun oldugu akslar olarak 6n plana gikmaktadir. D-400 karayolu
cevresinde yer alan calisma alanlari, bu aks Uzerinde agir tonajli aracglarin yogunlugu
arttirmaktadir. Bu baglamda plan kararlari bu aks tizerindeki yikiin hafifletilmesi ve giivenlik
sorunlarinin minimize edilmesi adina, D-400 karayoluna paralel, Tarsus ilcesine kadar devam
eden ikincil bir cevreyolu dnerisi getirmektedir. Bu ikinci cevreyolu, 151. Cadde batisinda Okan
Merzeci Bulvar’na 151. Cadde lizerinde onerilen dortli yonca kavsak Gizerinden baglanarak,
Mezitli ilgesine kadar devam etmektedir.

Planlama g¢alismasinin 1. Etap’i iginde Onerilen doérdlncl ¢evreyolu 6nerisi, 2. Etap iginde
Lojistik Alan’in iginde devam edip, Bekirde mahallesinin giineyinden devam edip, tarim
arazileri icinden giineye yonelerek, 2. Cevreyolu Onerisine oradanda D-400 karayoluna
baglanmaktadir. 151. Cadde’nin kuzeyde Mersin-Adana otoyoluna baglandigi noktadaki
kavsak noktasindan sonra 40 metre genisliginde bir yol 6nerisi getirilerek, bu yol kuzeyde bir
kulp yaparak, Mersin-Adana otoyolunu yeniden bir kopri ile gegerek, glineyde Lojistik
Alanlar’in igine devam ederek, 2. Cevreyolu’na baglanmakta ve bu aks Lojistik Alanlar ile
Bekirde mahallesinin sinirini olusturmaktadir. Bu aks Lojistik alanlar igindeki ulagim sisteminin
ana omurgasini olusturmakta ve alan igindeki diger alt dereceli yollar dogu-bati eksenin 20
metre olarak bu omurgaya eklenmektedir.

Lojistik alan icindeki tasimacilik faaliyetlerini gerceklestirecek agir tonajli araglarin 151.
Cadde’ye katiliminin daha dizenli ve giivenli bir sekilde gerceklestirilmesi adina, 151. Cadde’ye
paralel Lojistik Alanlar iginde yan yol dnerileri getirilmistir.

Demiryolu planlama alani iginde mevcut hali ile korunmus ve kuzey-gliney aksindaki
gecislerdemiryolu tizerinde TCDD’nin projeleri dikkate alinarak énerilmis iki adet kdpri gegisi
ile saglanmistir. Bu kdpriler planlama alaninda depolama, sanayi ve kiiglik sanayi alanlari gibi
calisma alanlari ile Cay, Cilek, Yesilcimen ve Karaduvar mahallelerini birbirine baglayan, ikinci
derece 6nemli akslar olarak gortilmektedir.

Planlama calismalarinin 1. Etap’i icinde kalan Akbelen Bulvari, kuzeyde Mersin-Adana
otoyolunu bir kopri ile gecerek, Gozne yolu lizerinden Gozne’ye ve kuzeydeki diger kirsal
yerlesimlere devam etmektedir. Gozne yolu, Dorukkent yerlesiminin planlama alani igindeki
bati sinirlarini olusturmaktadir. G6zne yoluna dogu-bati aksinda baglanan yataydaki 25 metre
yol 6nerisi ile birlikte bu yol, Dorukkent merkez yerlesimleri, Resulkdy, Camili ve 2. Etap iginde
kalan diger kirsal bolgeleri birbirine baglayan énemli bir akstir. Dorukkent yerlesimi icinde
Gozne yolu ve yataydaki 25 metre aksa baglanan ve Dorukkent planlama sinirilarinin
tamamina hizmet edecek bir ring sistemi olusturumaya c¢alisiimistir. Topografyanin ve daginik
yapilasmalarin ulasimi oldukca etkiledigi Dorukkent yerlesmesinde, miulkiyetler dikkate
alinarak alt derecedeki yollarin bu ana sisteme eklenmesi saglanmistir.

Plan batininde kademeli bir yol kurgusu olusturulmaya ¢ahlisiimis ve yol kurgusunda 6zellikle
¢alisma alanlari iginde topografya ve miilkiyet dokusu dikkate alinarak, bolgedeki faaliyetlere
uygun yol genislikleri belirlenmesi hedeflenmistir.

40



) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

ol
% ,"/ »\>’1k}<
S A%
@ p\i A?)__}{)le/f\\ (N )7<\/<
Ao g
oA o \
NS )
NS 74
(/ t{ﬂ/\k( GOSTERIM
L&fj /@;ff e
s =
4SS o

7“/ /L A 5 e DEMIRYOL
~

Sekil 15: Planlama Alani Ana Ulasim Kararlari

3.4.3. KONUT ALANLARI

Planlama alaninin bitininde konut alanlari gelisme ve mevcut konut alanlari olarak ikiye
ayrilmistir. Bunun yanisira plan bitiind icinde Konut+Ticaret Alanlari olarak barinma ve hizmet
fonksiyonlarini birlikte igeren plan kararlari da getirilmistir.

Planlama alani sinirlari icerisinde konut alanlari Karaduvar, Cay, Cilek, Yesilcimen, Bekirde,
Camili, Resulkdy ve Dorukkent yerlesmeleri sinirlari icinde bulunmaktadir. Bu alanlarda
mevcut konut alanlari korunarak, Karaduvar, Bekirde ve Dorukkent sinirlari icinde Gelisme
Konut Alanlari 6nerileri getirilmistir. En yogun meskun konut dokusu planlama alaninin sahil
kesiminde bulunan Karaduvar yerlesmesinde bulunmaktadir. Karaduvar’in kuzey kesimlerinde
Atas Enerji Depolama sahasinin batisinda 200 kisi/ha. orta yogunlukta gelisme alanlari
Onerileri getirilmistir. Karaduvar meskun alanlarinda yogunluklar, meri planlar dikkate alinarak
300 kisi/ha. olarak belirlenmistir.

Cay, Cilek ve Yesilcimen yerlesmeleri calisma alanlari icinde kalan yerlesmelerde orta
yogunlukta 200-250 kisi/ha orta yogunlukta meskun konut alani 6nerileri getirilmis ve Cay
mahallesi'nin D-400’e cepheli adalarinda Konut+Ticaret fonksiyon kararlari planlanmistir.
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Bekirde yerlesmesi Lojistik alanin dogusunda bulunmakta ve bu bdlgede 40 metrelik bir yol
aksi ve mevcut dere bandinin gevresinde Onerilen genis bir yesil alan ile galisma alanlarinin
konut alanlari lzerindeki negatif etkilerinin Oniine gegilmesi hedeflenmistir. Bekirde
yerlesiminde meskun ve gelisme alanlarinda 150 kisi/ha orta yogunluk kararlari getirilmistir.

Dorukkent, Resulkdy ve Camili yerlesimleri kirsal karakterli, seyrek yogunluklu ve distk katli
bir yapilasmanin oldugu bolgelerden olusmaktadir. Bu baglamda plan kararlarinda bolgenin
mevcut karakterine uyacak sekilde 100-150 kisi/ha araliginda seyrek yogunluk degerleri
belirlenmistir. Dorukkent yerlesim sinirlari icinde meskun alanlardan olusan merkezlerde bir
butlnlik arz edecek sekilde 150 kisi/ha. 6nerisi getirilirken, gelisme alanlari kademeli olarak
yogunluk azaltilarak 100 kisi/ha. olarak belirlenmistir. Planlama alani genelinde toplam 942
hektar konut alani bulunmaktadir. Bunun 690 hektari mevcut konut alani, 252 hektari gelisme
konut alani olarak planlanmistir. Konut alanlarindaki yogunluklar plan paftasi Gzerinde
belirtiimis olup, bunlar net yogunluk degerleridir. Konut adalarindaki net yogunluk degerleri
300 kisi/ha ile 100 kisi/ha arasinda degismektedir.

SEYREC YOLONLUILY MESXPY KONTT ALEM
1150 KE/HA

SATA YOLINLENLE MESTUN KINUT ALANE

F I 51300 Kigas
- SETREN TOEONLUNLE GELISME KONET ALAMY
§1+150 Kii/MA.
= SRTLTOCANLENLE GELKME KONTT ALANI
151300 Kigi el

Sekil 16: Planlama Alani Konut Alanlari Dagilimi

3.4.3.1. KONUT+TiCARET ALANLARI

Planlama alani sinirlari dahilinde konut alanlarinin merkez teskil ettigi énemli ulasim akslari
Uzerinde sireklilik arz eden Konut+Ticaret fonksiyonu onerileri getirilmistir. Bu alanlarin
genelinde mevcut durumda hizmet fonksiyonunun varoldugu ve gelistigi gozlemlenmis ve bu
Ozellik plan kararlari ile bélgelerin ihtiyaci dogrultusunda gelistirilmeye c¢alisiimistir. Bunun
disinda Cay mahallesi sinirlari icerisinde konut alanlarinin dénlisimind ve yenilenmesini
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kolaylastiracak, tetiklemesi amaci ile D-400 karayoluna cepheli adalarda Konut+Ticaret
fonksiyonu onerileri getirilmistir. Kirsal yerlesimlerde ise merkez alanlarin belirlenmesi ve bu
bolgelerde bdlgenin hizmet ihtiyacini karsilayacak, diger donati alanlari ile bitlinlesen, ana
akslar tizerinde Konut+Ticaret alani 6nerileri planlanmistir.

Yol boyu gelisen Konut+Ticaret akslari ise;

e Karaduvar mahallesinde Dumlupinar caddesinin saginda ve solunda devam ederek,
sahil alanlarinda isa Omer Bulvari ve batisinda kiyi alanlarina paralel devam eden
alanlarda

e Cay mahallesinin D-400’e cepheli adalarinda,

e Bekirde merkezine devam eden 25 m’lik yol aksi 6nerisinin saginda ve solunda,

e Camili Koyl yolu saginda ve solunda,

e Resulkdy merkezinden gegen 15 m’lik yol aksinin saginda ve solunda,

e Buluklu merkezinden gegen 25 m’lik yol aksinin saginda ve solunda,

e Dugduoren merkezinden gegen 15 m’lik yol aksinin saginda ve solunda,

Planlama alaninda toplam 50.8 ha ticaret+konut alani dnerilmistir. Bu alanlar icin net yogunluk
degerleri plan paftasi (izerinde gosterilmistir.

3.4.4. TICARET ALANLARI

Ticaret alanlarinin, planlama alani bitiiniinde sadece ticaret fonksiyonun yer aldigi alanlardir.
Bu alanlarda yapilacak yapilarin fonksiyonlari ve nitelikleri Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin
19. Maddesinin 1. fikrasi (g) bendinde tanimlanmigtir. Karaduvar meskun ve gelisme
alanlarinda birer adet ticaret alani, Cay ve Cilek Mahalleri arasinda D-400 karayolunun saginda
ve solunda ticaret alanlari dnerilmistir.

Ticaret alani olarak belirlenen alanlar, 6zellikle calisma alanlarinda belli aralik ve erisilebilirlikte
ticaret ve hizmetler fonksiyonlarina dontik ihtiyaci karsilayabilecek biyukliklerde 6nerilen
bolgelerden olusmaktadir. Kiiciik sanayi alanlari icinde eriselebilirlik agisindan mesafeler
dikkate alinarak belli araliklarda, donati alanlarina cepheli 4 adet Ticaret Alani 6nerisi
getirilmigtir. Lojistik Bolge icinde bolgedeki donatilarin toplandigi ydénetimsel ve idari merkez
olarakta kullanilacak bdlgeler iginde 3 adet Ticaret Alani 6nerisi getirilmistir. Bunun disinda
Dorukkent yerlesmesi icinde de 1 adet Ticaret alani 6nerisi bulunmaktadir.

Plan genelinde 6nerilen ticaret alanlari 17.4 hektardir. Ticaret alanlarindaki yapilasma kosullari
yer aldig1 yapi adasinin veya cevresinde belirlenen yogunluk degerlerini asmayacak sekilde alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.

3.4.4.2. PAZAR ALANI

Pazar alanlari Ureticeler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende
olarak satildigi Pazar Yerleri Yonetmeligi'ne gore yapilip isletilen agik ve kapali alanlardan
olusmaktadir.
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Planlama alani genelinde Cilek mahallesi ve Bekirde mahalleleri gelisme alanlarinda Pazar alani
Onerileri getirilmigtir. Pazar alanlarinin toplam biyuklGga 1.4 hektardir.

3.4.5. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Kentsel ¢alisma alanlari baghgl altinda Sanayi Alanlari, Depolama Alanlari, Enerji Depolama
Alanlari, Kicliik Sanayi Sitesi ve Lojistik Tesis Alanlari bulunmaktadir.

Planlama alani bitiiniinde ¢alisma alanlari D-400 karayolu ve bu yola paralel olarak énerilen
2. Cevreyolu Onerisinin arasinda kalan bolgede, D-400 karayolunun glineyinde ve 151.
Cadde’nin dogusunda yer alan Lojistik Alanlarda dnerilmistir.

3.4.5.1. SANAYi ALANLARI
Planlama alani sinirlarinda sanayi alani olarak ayrilan bélgeler D-400 karayolu boyunca, yolun
glineyinde yer almaktadir. Bu bolgede mevcut durumda entegre tesisler bulunmakta ve bu
bolgedeki sanayi kullanimi Gst 6lgek plan kararlari dogrultusunda korunmus ve gelistirilmistir.

Sanayi fonksiyonlarina ayrilan adalarin konut alanlari ile komsu cephelerinde, sanayiden
kaynakli negatif etkilerin minimize edilmesi adina milkiyetler ve yapilasmalar da dikkate
alinarak yesil bant 6nerileri getirilmistir.

Planlama alani sinirlari bitlininde toplamda 112.7 hektar sanayi alani planlanmistir. Bu
alanlardaki yapilasma kosullari, maksimum emsal/yapi yogunlugu 0.75 olarak belirlenmis ve
parselasyon kosullari, parsel biylklikleri, yapi yiuksekligi, kat adedi, yapi diizeni vb. kararlari
uygulama imar planinda belirlenecektir.

3.4.5.2. DEPOLAMA ALANLARI
Planlama alani sinirlarinda depolama alani olarak belirlenen bolgeler D-400 karayolunun
glineyinde Cilek mahallesi yerlesiminin dogusu ve batisindan yer almaktadir. Bu alanlarda
meskun depolama faaliyetlerini siirdiiren tesisler yer almaktadir. Ust dlgek planlama kararlari
dogrultusunda bu alanlardaki fonksiyonlarin devamliligi saglanmis ve ulasim altyapisi
gelistirilerek, saghkl bir yapiya kavusturulmasi hedeflenmistir.

Depolama alanlarinin konut alanlarina komsu cephelerinde yesil bant 6nerileri getirilmistir.
Planlama alani genelinde toplamda 84 hektar depolama alani oOnerisi getirilmistir. Bu
alanlardaki yapilasma kosullari, maksimum emsal/yapi yogunlugu 0.75 olarak belirlenmis ve
parselasyon kosullari, parsel biyuklikleri, yapi ylksekligi, kat adedi, yapi diizeni vb. kararlar
uygulama imar planinda belirlenecektir.

3.4.5.3. ENERJi DEPOLAMA ALANLARI

Mevcut fonksiyonu itibariyle Enerji Depolama Alani olarak kullanilan Atas Petrol Refinerisi’nin
batisinda daha kiiclk 6lgekte enerji depolama sahalari bulunmaktadir. Bu alanlarda emsal 0,50
olarak belirlenmistir. Atas Petrol Rafinerisi ve diger kiiguik 6lgekli depolama alanlarinin mevcut
fonksiyonlari Gst 6lgek plan kararlari dogrultusunda korunarak, Enerji Depolama Alani olarak
Onerilmistir. Enerji Depolama sahalarinin konut alanlari ile bitisik bdlgelerinde genis yesil
bantlar birakilarak, herhangi bir afet yada kaza aninda konut alanlari Gzerindeki riskin minimize
edilmesi hedeflenmistir.
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Plan genelinde toplamda 169.4 hektar Enerji Depolama Alani onerisi getirilmistir. Bu
alanlardaki yapilagsma kosullari, maksimum emsal/yapi yogunlugu 0.50 olarak belirlenmis ve
parselasyon kosullari, parsel blyuklikleri, yapi yuksekligi, kat adedi, yapi diizeni vb. kararlari
uygulama imar planinda belirlenecektir.

3.4.5.4. KUCUK SANAYi ALANI
Planlama alani bitiiniinde mevcut halde bulunan Tirmil Kiglik Sanayi Sitesi'nin bir kismi
korunarak, 2. Cevreyolu dnerisi ve Demiryolu arasinda kalan bélgede Ust dlgekli plan kararlar
dogrultusunda Deligay akarsuyuna kadar Kiiglik Sanayi Alani dnerisi getirilmistir. Bu 6nerinin
yaklasik 100 hektarlik kismin mevcut Tirmil Kiiglik Sanayi Sitesi’nin alanindan olugsmaktadir.

Planlama alani sinirlari bitliniinde 248.7 hektar Kiglk Sanayi Alani dnerisi getirilmistir. Bu
alanlardaki yapilasma kosullari, maksimum emsal/yapi yogunlugu 0.75 olarak belirlenmis ve
parselasyon kosullari, parsel biyklikleri, yapi yiuksekligi, kat adedi, yapi diizeni vb. kararlari
uygulama imar planinda belirlenecektir.

3.4.5.5. LOJISTIK TESIS ALANI
Lojistik Tesis Alanlari, kara, demir, deniz ve hava yollariyla tasimacilik faaliyetlerine yonelik tim
depolama, dagitim ve destek hizmetlerinin ylrituldtgi alanlardir. Bu alanlarda; konteynir
alanlari, antrepo ve depo, ylikleme ve bosaltma gibi tim lojistik ve tasimacilik ile ilgili 6zel ve
kamuya ait kuruluslarin yonetim birimleri ile konaklamayi da iceren lojistik faaliyetleri
destekleyici hizmetler yer alabilir.

Mevcut durumda 151. Caddenin dogusunda yola cepheli lojistik faaliyetler ylriten tesisler yer
almaktadir. Bu alanda Ust olgekli plan kararlari dogrultusunda, Mersin Konteyner Liman
projesini ve Serbest Bolge’yi destekleyecek, Mersin Liman’i geri alandaki ¢alisma alanlarinin
depolama, dagitim ve destek ihtiyaglarini karsilayacak buyukllkte bir Lojistik Tesis Alani 6nerisi
getirilmistir.

Plan genelinde onerilen Lojistik Tesis Alani blyukIGglu 334.2 hektardir. Bu alanlardaki
yapilasma kosullari, maksimum emsal/yapi yogunlugu 0.75 olarak belirlenmis ve parselasyon
kosullari, parsel buyuaklikleri, yapi yuksekligi, kat adedi, yapi dizeni vb. kararlari uygulama
imar planinda belirlenecektir.

3.4.5.6. BALIKCI BARINAGI
Plan onama sinirlari disinda kalan mevcut haldeki Karaduvar Balik¢i Barinagi, plan gosterimi
icinde sematik olarak islenmistir.

Bu planda gosterilen liman, iskele, balik¢i barinagi ve diger kiyi yapilari sematik olup, kiyi kenar
¢izgisinin altinda kalmasindan dolayi planin onama sinirlari disinda birakilmistir. Bu alanlarda
ilgili kurum ve kuruluglarca onaylanmis veya onaylanacak imar planlari dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

3.4.5.7. BELEDIYE HiZMET ALANLARI
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotirilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
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bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel
merkez, genglik merkezleri, spor merkezleri, aile yasam merkezi, meslek edindirme merkezi,
gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile arge
faaliyetlerinin yiritilebilecegi alanlar ve sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Planlama alani bitiniinde 79.2 hektar
belediye hizmet alani ayrilmistir.

3.4.5.8. KAMU HiZMET ALANLARI
Kamu hizmet alani gésterimi; kamu kurum ve kurulusu alani, resmi kurum alani ve idari tesis
alanini igerir. Bu alanlarda kamu yonetimi hizmeti géren kurumlara (resmi kurum alanlari,
belediye hizmet alanlari, valilik, kaymakamlik, belediye vb.) ait yapi ve tesislerin yer alabilir.
Planlama alani biitliniinde 30.4 hektar kamu hizmet alani ayrilmistir.

3.4.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Altyapi Alanlari bashgi altinda egitim, yiksekogretim, ibadet, kiiltlrel tesis, spor, saghk
tesisi ve sosyal tesis alanlari yer almaktadir.

3.4.6.1. EGITIM ALANLARI

Planlama genelinde, dlcek geregi Lise, Ortadgretim, ilkokul ve Anaokul alanlari Egitim Alanlari
baghgl altinda gosterilmis olup, toplamda 47.1 hektar egitim alani 6nerilmistir. Egitim
alanlarinin planlama alaninda yasayacak niifus adina yeterliligi degerlendirilmis, Meskun
alanlarda uygun bolgelere mevcut egitim tesislerinin yani sira yeni egitim tesisleri dnerilmistir.
Gelisme alanlarinda da yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirlenen standartlar
dogrultusunda yeterli miktarda Egitim Tesis Alani 6nerilmistir. Egitim Tesisi Alanlarinin
dagiliminda ulasilabilirlik ilkesi gbz dnlnde tutularak planlama yapilmistir.

3.4.6.1.1. YUKSEKOGRETIM ALANLARI

Planlama alani sinirlarinda Universite kurulmasi amaciyla ayrilmis tek bolge Toroslar ilgesi
sinirlarinda Buluklu ve Resiilkdy yerlesimlerinin arasinda bulunan 9.3 hektar biyukligindeki
alandir. Bu alanlarda tniversitelerin yiksekokul, lisans, lisansisti egitim tesisleri, bu tesislere
iliskin ticari ve sportif tesisler, sosyal ve kiiltlirel tesisler ve idari kullanimlar ile teknopark,
teknokent, teknoloji gelisim merkezleri yer alabilir.

3.4.6.2. SAGLIK ALANLARI
Planlama alani biatiniinde meskun ve gelisme alanlarinin ihtiyacini karsilayacak nitelikte
yaklasik 11.5 hektar saglik tesisi alani 6nerilmistir.
Planlama alani sinirlari icerisinde mevcut saglik tesisi alanlari korunmus, gelisme ve calisma
alanlarinin bulundugu bolgelerde erisim mesafeleri dikkate alinarak, mevzuatin belirttigi
standartlarda saglk alanlari ayirilmasi hedeflenmistir.

3.4.6.3. IBADET ALANLARI
ibadet alanlari; ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig,
dinT tesis ve killiyesinin, dinfi tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dinf tesise ait; lojman,
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kiitiphane, asevi, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
mustemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani butininde ulagilabilirlik standartlari ve gelisme-
meskun alanlarin ihtiyaglari dogrultusunda yaklasik 13.4 hektar ibadet alani énerilmistir.

3.4.6.4. KULTUREL TESIS ALANLARI
Kaltirel Tesis Alanlari, toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek (zere
kiitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miuilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani butiiniinde yaklasik 15.6 hektar kultiirel tesis alani
Onerilmistir.

3.4.6.5. SOSYAL TESIiS ALANLARI
Sosyal Tesis Alanlari, sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek lGzere
ayrilan kamu veya 6zel miulkiyetteki alanlardir.

Planlama alaninin degerlendirilen ihtiyaglari dogrultusunda yaklasik 23 hektar Sosyal Tesis
Alani 6nerilmistir.

3.4.6.6. SPOR ALANLARI
Planlama alani genelinde spor ve oyun ihtiyaclarini karsilayan Spor Alanlari icerisinde, dlcek ve
alan ihtiyaclarina gore cesitli spor ve oyun alanlari bulunmaktadir. Futbol, voleybol, basketbol,
tenis, ylizme, atletizm, buz pateni v.b. gibi spor faaliyetlerinin gerceklestirildigi acik ve kapal
tesis alanlandir.

Planlama alani bitiiniinde kentin ihtiyaglari dogrultusunda yaklasik 27.5 hektar spor alani
Onerilmistir.

3.4.7. ACIK VE YESIL ALANLAR

Yesil alanlar baghgi altinda planlama alani bitininde, Mezarlik, Pasif Yesil, Park ve Rekreasyon
Alani 6nerileri getirilmistir.

3.4.7.1. MEZARLIK ALANLARI
Planlama alani sinirlariicerisinde Mezarlik alanlari agirlikh olarak mevcut mezarlik alanlarindan
ve uygun yerlerde mevcut mezarlik alanlarinin genisleme alanlarindan olusmaktadir. Planlama
alani genelinde Mezarlik Alanlari 22 hektar alan kaplamaktadir.

3.4.7.2. PARKLAR VE REKREASYON ALANLARI
Planlama alanindaki yesil alanlar; park alanlari ve rekreasyon alanlarindan olusmaktadir.

Planlama alani bitinilinde, 6zellikle su yizeylerinin cevresinde, dere akslari boyunca, kamusal
kullanima yonelik alanlar olusturulmustur. Yerlesim ve calisma alanlarinin icine sikismis,
rekreatif deger teskil eden dere akslari ¢evresinde Onerilen park alanlari ve planlama alani
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icerisinde pargacil olarak daginik halde bulunan orman vasfi tasiyan arazilerin
batlnlestiriimesi-korunmasi amaciyla cevrelerinde rekreasyon alanlari ile birlikte kent
sakinlerinin dolasmasi, dinlenmesi ve eglenmesi amacl yesil alanlar ayrilmistir.

Plan genelinde, mevcutta Ustl kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de glizergahlari
belirlenerek dere cevrelerinde yesil alanlar planlanmistir. Bu baglamda derelerin tasmasi
sonucu olusacak risklerin oniine gecilmesi ve afetlerin kente olan etkisinin azaltilmasi
hedeflenmektedir.

Bunlarin haricinde planlama alani igcinde, meskun ve gelisme alanlarinda, ulasilabilirlik
kriterleri de g6z 6niine alinarak, semt sakinlerinin ihtiyaglarina yonelik gok sayida park ve yesil
alan onerilmistir. Bu plandan sonra dizenleme yapilacak park ve rekreasyon alanlarinda,
kentsel tasarim ve peyzaj ve gevre diizenleme projelerinin hazirlanmasi ve bu projelerde alana
0zgl yerel bitki tlrlerine agirlik verilerek, yaya diizenlemeleri, oyun alanlari, v.b alanlar
planlanmalidir.

Yine planlama sinirlariicerisinde bulunan planlama sinirlariicinde kalan Orman Alanlari da plan
kararlariyla koruma altina alinmis yesil alanlardir.

Plan genelinde 395 hektar park alani, 23 hektar rekreasyon alani dnerilmistir.
3.4.8. SU YUZEYLERI VE SULAMA KANALLARI

Mersin ili topografik yapisi geregi kuzey gliney yoninde pek ¢ok vadi ve dere yatagini
barindirmaktadir. Mersin ili genelinde kayitlarda yer alan ilk taskin 1968 vyili olarak
gozukmektedir. Bu tarihte Delicay deresinde meydana gelen taskinda tarim arazileri zarar
gormis, Tece deresinde meydana gelen taskinda da bahce alanlari su altinda kalmistir. Bu
tarihten sonra da vyillar icerisinde pek cok taskin gerceklesmistir. ( 28-29.12.2016 Taskin
Sonrasi Rapor — DSi 6. Bélge Miiduirliigii)

Mersin ilinde son taskin 29.12.2016 tarihinde meydana gelen etkili yagis sonrasi meydana
gelmistir. Daha Once yapilan imar dizenlemeleri ve uygulamalar ile Uzeri kapatilan dereler
nedeniyle meydana gelen tagskinda maddi ve manevi kayiplar yasanmistir.

Bu planda daha 6nceki uygulamalarla Uizeri kapatilan, denize veya herhangi bir ana dereye
baglanmayan derelerin yatak ve giizergahlari Devlet Su isleri 6. Bdlge Miduirliigii ve Mersin Su
ve Kanalizasyon idaresi’nden alinan goriisler ve yapilan arazi calismalari ile tespit edilerek acik
kalan olarak gosterilmis ve ¢evresi yesil alan olarak planlanmistir.

Planlama alani icerisinde DSi 6. Bdlge Miidiirliigii tarafindan taskin sinirlari belirlenmis 2 adet
dere bulunmaktadir. Bunlar batidan doguya dogru sirasiyla Mifti (Efrenk) Deresi ve Deligay
deresidir. Mufti ve Deligay derelerinin mevcut yataklari korunarak gevresinde belirlenen
taskin alan sinirlari yesil alan olarak isaretlenmis, bu alanlarda herhangi bir yapilagmaya izin
verilmemistir. Deligay deresi cevresinde Ust Olcekli cevre diizeni plan kararlari geregi genis
yesil bantlar birakilarak, cevredeki konut ve calisma alanlari Gizerindeki taskin riskine karsi
onlem alinmasi hedeflenmistir.
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Kurum gorusleri disinda arazi calismalari ile tespit edilerek belirlenmis ve planda agik kanal
olarak gosterilmis diger derelerde de DSi 6. Bélge Miidirligli tarafindan belirlenecek
glzergahlar ve muhendislik projeleri esas alinarak uygulama yapilmalidir.

Planlama ilkesi olarak plan siniri igerisinde tespit edilen tiim dere yataklari, planda agik dere
olarak gosterilmis ve cevresinde vyesil alanlar ayrilmistir.  ileride olusabilecek dogal
afetlerin/taskinlarin onlenmesi adina dere yataklarinin agik hale getirilmesi g¢alismalarina
ivedilikle baslanmali gerekli miihendislik projeleri, i1slah calismalari ve ¢cevre diizenlemeleri DSI
6. Bolge Mudirliga ve Mersin Blyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlanarak uygulamaya
gecilmelidir.

Bu planda belirlenen su ylizeyleri ve gevrelerindeki yesil alanlarda, bir yesil ve agik alan
koridoru olusturularak su akisi, peyzaj yapisi ve biyolojik gesitliligin devamhligi saglanmalidir.
Dere guizergahlari boyunca yapilacak islah ve gevre diizenleme projelerinde taskini énlemeye
yonelik uygun bitkilendirme tirlerine yer verilmelidir. Derelerin ekolojik tasarim yaklasimlari
ile projelendirilerek, mekansal kurguya katilmasi ve yaya kullanimlarina yonelik ¢oziimler
uretilmesi esas olmalidir.

3.4.9. TEKNIK ALT YAPI ALANLARI

Planlama Alaninda 1 adet Akdeniz ilgesi Karaduvar mahallesi sinirlarinda 1 adet mevcut halde
Atik Su Aritma Tesisi bulunmakta ve bu alan plan kararlari ile korunmustur. Akdeniz ilgesindeki
Atiksu Aritma Tesisi Karaduvar yerlesiminin dogusunda Atas Petrol Refinerisi’nin glineyinde
yer almaktadir. Planda toplam 19.2 hektar Atik Su Aritma Tesisi Alani bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan diger teknik altyapi alanlari yaklasik 7.4 hektar alan kaplamaktadir.
Olcek nedeniyle gdsterilemeyen teknik alt yapi alanlari alt 6lcekli planlar yapilirken kadastral
sinirlar dikkate alinarak plana islenecektir.

3.4.10. KORUMA ALANLARI

3.4.10.1. SIiT ALANLARI
Planlama alanindaki Koruma Alanlari; Sit Alanlarindan olugmaktadir.

Planlama alaninda yer alan Arkeolojik Sit Alanlari agsagidaki gibidir.

e Akdeniz Mezarlik Alani 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

e Karaduvar 1. Derece Arkeolojik Sit Alani

e Copurlu Antik Tas Alim Yeri ve Nekropol Alani 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
e Toroslarilge sinirlari igindeki 2 adet 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Ozel kanunlar ile planlama yetkisi verilmis alanlar planlama onama sinirlari disinda
tutulmustur. Kentsel, arkeolojik ve tarihi sit alanlarinda; 2863 sayili Kiiltlir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu’na, ilgili yonetmeliklere, kiltir varliklarini koruma yliksek kurulu’nun ilke
kararlarina ve Kiltir Varlklarini Koruma Boélge Kurulu’nun kararlarina uyulacaktir.
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3.5. PLANLAMA ALANI FONKSiIYON DAGILIMI

Planlama alani bitininde yerlesim alanlari toplam alanin %70’ini olusturmaktadir. Konut
Yerlesim Alanlari % 20, Agik ve Yesil Alanlar % 10 ve Kentsel Ulasim ve Teknik Altyapi igin
ayrilan alanlar % 11 oranla siralanmaktadir. Plan genelinde agik ve yesil alanlar dahil olmak
lizere, sosyal donati alanlari tim alanin yaklasik % 14’tni kaplamaktadir.

Planlama alani sinirlari igcinde yer alan lojistik, sanayi, depolama, enerji depolama ve kiigiik
sanayi alanlariniigine alan ¢alisma alanlari da yaklasik %24’liik alan kaplamaktadir.

Orani Orani
942.14 %29.1 %203
1132.06 %35 %24.4
1473 %4.5 %3.2
480.82 %14.8 %10.4
ALANLARI 536.68 %16.6
3239.0 %100 %69.9
Tablo 7: Yerlesim Alanlari (Ozet Tablo)

PLAN FONKSIYONU | Alan(Ha.)| Adet | Oran (%)

YERLESIM ALANLARI

KONUT YERLESIM ALANLARI
MEVCUT KONUT ALANI (ORTA)

MEVCUT KONUT ALANI (SEYREK)
GELISME KONUT ALANI (ORTA)
GELISME KONUT ALANI (SEYREK)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
KONUT+TICARET ALANI

TICARET

SANAYi ALANI

KUCUK SANAYi ALANI

LOJISTIK TESIS ALANI
DEPOLAMA ALANI

ENERJi DEPOLAMA ALANI
BAKIM VE AKARYAKIT ISTASYONU
BELEDIYE HiZMET ALANI

KAMU HIiZMET ALANI

PAZAR ALANI

SOSYAL DONATI ALANLARI
EGITiM ALANI

YUKSEK OGRETIM ALANI

SAGLIK ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANI
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13.41 32 0.29
27.49 21 0.59

IBADET ALANI
SPOR ALANI

“m

ACIK VE YESIL ALANLAR
30489 - 8.51
298 - 0.50
an - 0.88
s - 0.47

KENTSEL ULASIM VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

74 16 0.16
441 1 0.10
1924 1 041
2856 - 0.62
278 4 0.06

YOL 474.29 - 10.23

YERLESIM DISI ALANLAR
ORMAN ALANI 76.79 - 1.66

[oRvANALAM |

111884 - 2412
11055 - 2.38
9329 - 2.01
Tablo 8: Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bélge 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim

Imar Plani Fonksiyon Dagilimi



) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

4. PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

A.1. PLAN BELGELERININ BiRLIKTELiGi VE YASAL DUZENLEMELERE UYULMASI

A.1.1. AKDENiZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLi iLCELERI 1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON
NAZIM IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR
BUTUNDUR. PLAN iLE iLGiLi TUM ISLEMLERDE VE 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR
PLANLARININ YAPILMASINDA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

A.1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE iLE iLGiLi YASAL DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI
ENSTITUSU TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.1.3. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR iLE, ULASIM, ALTYAPI VE CEVRE
DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU" TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.1.4. BU PLANIN YORURLUGE GIRMESI iLE PLAN SINIRLARI iCINDE DAHA ONCE ONAYLANMIS
OLAN 1/5000 OLCEKLi IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

A.1.5. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMAGCLI KAZI VE YAPIM CALISMALARINDA
KUOLTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863
SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” UYARINCA MUZE
MUDURLUGU’NE BiLGi VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA, KONU VE iLGISINE GORE
“MERSIN 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI" "MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI" 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE YONETMELIKLERI
ILE, iLGILi DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

A.1.7. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN VE BU PLANA AYKIRI OLAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARI, BU PLAN KARARLARINA GORE REVIZE EDILECEKTIR.
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANLARI’'NIN BU PLAN KARARLARINA AYKIRI OLMAYAN
KESIMLERINDE IMARA iLiSKiN iS VE iSLEMLER MEVZUATTA TARIFLENEN SURELERI ASMAMAK
KOSULU iLE YURUTULEBILIR.

A.1.8. KIYI ALANLARINDA/KIYIDA YAPILACAK UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA 3621 SAYILI
“KIYI KANUNU” VE ILGIiLI MEVZUAT HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
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A.2. CEVRE VE ALTYAPI

A.2.1. PLANLAMA ALANINDA SU iHTiYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK iSTENMESI
HALINDE 167 SAYILI “YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN” GEREGI DEVLET SU iSLERI BOLGE
MUDURLUGU’NDEN iZIN ALINACAK, YERALTI VE YERUSTU SULARININ KALITESININ
ETKILENMEMESI iCIN ATIKLAR KONUSUNDA “SU KiRLILiGI KONTROL YONETMELIGI” VE “ATIK
YONETiIMi YONETMELIGI” ESASLARINA UYULACAKTIR.

A.2.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU, YAGMUR SUYU,
KANALIZASYON, HABERLESME TESISi VD. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AiT PROJELER, ILGiLli
KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP
ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

A.2.3. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK ILE iLGiL
ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ
YANISIRA, KAMUYA AIT ACIK VE YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR, BELEDIYE HiZMET
ALANLARI VD. KAMU HiZMET ALANLARINDA, 2000 M2'DEN BUYUK KONUT, TICARET-KONUT
(TICK) VE TICARET-TURIZM (TiCT) PARSELLERINDE BELEDIYE VE iLGiLi IDARENIN iZNi iLE, TABIi
VEYA TESFIYE EDILMIiS ZEMIN ALTINDA KALMAK KOSULU iLE iIMAR PLANINDA DEGISIKLIK
GEREKMEKSIZIN YAPILABILIR. iFRAZ EDILEREK iLGiLi KURUM ADINA TESCIL EDILEBILIR.

A.2.4. ENERJi ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA,"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNiK KURAL VE STANDARTLARINA UYULACAKTIR. BU PLANDA
GOSTERILMESE DAHI, ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA KALAN PARSELLERDE, TURKIYE ELEKTRIK
KURUMU 18. BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN iNSAAT iZNi VERILEMEZ.
A.2.5. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI, PETROL BORU HATTI, SU iSALE
HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT izZNi VERILMEDEN ONCE iLGiLi KAMU
KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.6. “BOTAS HAM PETROL VE DOGALGAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE
ISLETILMESINE DAIR YONETMELIK” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.7. PLANLAMA ALAN| iCINDE “HARFIYAT DEGERLENDIRME KURULU” TARAFINDAN
BELIRLENEN/BELIRLENECEK DOLGU ALANLARINDA, GEREKLi TEDBIRLER ALINDIKTAN VE
CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESINCE KONTROL VE DENETIMLER YAPILDIKTAN SONRA BU
PLAN KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

A.2.8. 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU”, “SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI”,
“CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESi VE YONETIMi YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGi
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KONTROLU YONETMELIGI” VE 4915 SAYILI “KARA AVCILIGI KANUNU” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

A.2.9. “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

A.2.10. AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI (AFAD) VE MERSIN iL AFET VE ACIL
DURUM MUDURLUGU’NCE AFETE MARUZ BOLGE OLARAK BELIRLENEN ALAN KESINLIKLE
IMARA ACILAMAZ.

A.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

A.3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI
KORUMA KANUNU"NA GORE ISLEM YAPILACAKTIR. YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE
TASKIN ALANINDA KALAN PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ, YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.3.2. TASKINA MARUZ ALANLARDA, ISLAH CALISMALARI VE TASKIN KORUMA TESISLERININ
TAMAMLANMASI HALINDE MEVCUT YAPILASMALAR VE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA
IMAR UYGULAMALARI UYGULAMA iMAR PLANLAR'NA GORE YAPILABILIR. ANCAK, BU
ALANLARDA DEVLET SU ISLERi 6. BOLGE MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON
IDARESININ (MESKi) UYGUN GORUSU ALINMADAN IMAR DURUMU VE INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ. MEVCUT YAPILARA KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

A.3.3. 5310 SAYILI “TASKIN SULAR KANUNU” KAPSAMINDA OLAN DERE YATAGI VE TASKIN
KORUMA TESISLERINE YAPILACAK HER TURLU Fiziki MUDAHALE VE CEVRE DUZENLEME
PROJELERINDE, DEVLET SU ISLERi 6. BOLGE MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE
KANALIZASYON IDARESININ  (MESKi) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

A.3.4. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI
KORUNACAKTIR. DEVLET SU iSLERIi 6. BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN KURU
DERE YATAKLARI KAPATILAMAZ, YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK
PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE KANALIZASYON
IDARESININ (MESKi) GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.5. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGiLi KURUM TARAFINDAN
YAPILACAK/YAPTIRILACAK MUHENDISLIK PROJELERi SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.
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A.3.6. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY SULARININ DRENAIJI
VB. ONLEMLER iLGIiLi KURUMLARCA ALINACAKTIR. BINALARIN SU BASMAN KOTU #0.50
METREDIR. ANCAK DUSUK KOTLU VE YER ALTI SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA SU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 1.00 METRE
OLARAK BELIRTILMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.3.7. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARINDA PLANLAMA ALANINDAKI SULAMA
KANALLARININ HER iKi YANINDA SERViS YOLLARI AYRILMASI ZORUNLUDUR. SERVIS
YOLLARINDAN CEPHE ALINAMAZ, BU YOLLAR KADASTRAL YOL OLARAK DEGERLENDIRILEMEZ.
SULAMA KANALLARI TASIT VEYA YAYA YOLU OLARAK PLANLANAMAZ.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

A.4.1. PLANLAMA ALANINDA, CEVRE VE SEHIRCIiLIK MUDURLUGU TARAFINDAN 03.03.2009
VE 10.11.2016 TARIHLERINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA
BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA LE ILGILi
ONLEMLERE UYULACAKTIR.

A.4.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK PROJELERINE ESAS OLMAK
UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAJLI ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK
KULLANILAMAZ. ZEMIN ETUD RAPORU iLGiLi KURUMLARCA ONAYLANMADAN BiNALARIN
MiMARi PROJESI ONAYLANAMAZ, KAZI VE INSAAT iZNi VERILEMEZ. ZEMIN ETUD RAPORUNDA
ONERILMESI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU VE/VEYA YOUKSEKLIKLERINi
AZALTMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.4.3. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINi ETKILEMESI
UYGUN DRENAJ SISTEMLERI iLE ONLENMELIDIR. EGiMi %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE,
AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZi YAPILMALI VE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.
A.4.4. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA HEYELAN ALANI OLARAK BELIRLENEN
BOLGEDE, ALT OLGEKLI PLANLAR YAPILIRKEN AYRINTILI JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUTLERIN
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

A.4.5. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERi HARITASINDA 3. VE 4. DERECE
DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK iLE YAPILACAK BINALARIN PROJE VE iNSAAT ASAMALARINDA "TURKIYE BiNA
DEPREM YONETMELIGI"NE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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A.4.6. YAPILARIN iNSAAT ASAMASINDA, KAZI ONCESi YOL, ALTYAPI VE BiTiSiK PARSELLERIN
GUVENLIGINi SAGLAYACAK ONLEMLER KAZI ONCESi ALINMALIDIR.

A.5. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR VE KORUMA ALANLARI

A.5.1. OZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKISi VERILMiS ALANLAR BU PLANDA ONAMA SINIRI
DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA iLGiLi KANUN HOKUMLERI GERGEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.5.2. KENTSEL, ARKEOLOJIK VE TARIHi SIT ALANLARINDA; 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”NA, iLGiLi YONETMELIKLERE, KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA YUKSEK KURULU’NUN iLKE KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU’NUN KARARLARINA UYULACAKTIR.

A.5.3. SIT ALANLARINA VE TESCILLI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA iLiSKiN, PARSELASYON,
IFRAZ, TEVHID, TAHSIS VB. iSLEMLER ILE BiLIMSEL KAZI, ALTYAPI TESIiSi, RESTORASYON, YENi
YAPI, ISLEVLENDIRME KULLANIMI DEGiSiKLiGi VB. HER TURLU FiziKi MUDAHALE iCIN; ILGISINE
GORE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU / TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KOMISYONU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.

A.5.4. KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCiL EDILEN KENTSEL,
ARKEOLOJIK, TARIHi VB. SIT ALANLARINDAKI UYGULAMA VE iSLEMLER KORUMA AMAGLI
IMAR PLANLARI YAPILINCAYA KADAR, KORUMA BOLGE KURULUNCA BELIRLENEN GECIS
DONEMI KOSULLARINA GORE YAPILACAKTIR.

A.5.5. KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNMAYAN SiT ALANLARINDA KORUMA AMAGLI
IMAR  PLANLARI HAZIRLANIP iLGiLi KURUMLARCA ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

A.6. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A.6.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”NUN
18. MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR.

A.6.2. PARSELASYON PLANLARI, UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEK BOLGELERDE
BUTUN VEYA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. ANCAK BOLGELERIN ETAPLANMASI
DURUMUNDA, ETAP SINIRLARI, BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN GORUSU ALINARAK BOLGE
BUTUNUNDE DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI ESAS ALINARAK, ETAPLAR ARASINDA
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DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI %3'U GECMEYECEK VE UMUMIi HiZMET ALANLARININ
KAMU ELINE GECMESINE iMKAN VERECEK BiCiMDE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

A.6.3. DAHA ONCE, IMAR VEYA ISLAH iIMAR UYGULAMASI YAPILAN VE BU PLAN KARARLARI
ILE KORUNMUS OLAN BOLGELERDEKi ADA VE PARSELLER IMAR UYGULAMA/PARSELASYON
PLANI DISINDA TUTULABILIR.

A.6.4. IMAR PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN, iBADET
YERI, KARAKOL, PAZAR YERi, SEMT SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM KURUMU, SAGLIK
TESISI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI GiBi UMUMI
HiZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKi YA DA TAHSISi GERCEKLESMEDEN iLGiLli
PARSELE/PARSELLERE iNSAAT izZNi VERILEMEZ.

A.6.5. YENi PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA
KALAN BELEDIYE HiZMET ALANI, SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, SEHIR
iCi TOPLU TASIMA ISTASYONLARI VE DURAKLARI, TESCILE KONU OTOPARKLAR,
AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI, MEZARLIK ALANI VB.
ALANLAR iLE BELEDIYELERIN HiZMET VERDIGI DIGER SOSYAL VE KULTUREL ALANLARDAN;
MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESI GOREV VE YETKi SAHASI iCERISINDE
KALANLAR iLE SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ADINA TESCIL EDILIR.

PARSELASYON PLANLARINDA, iLGiLi BELEDIYE ADINA TESCiL EDILECEK DIGER DONATI
ALANLARININ iSE TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK, %50’Si BUYUKSEHIR BELEDIYESI,
%50’Si ILCE BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

A.6.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUSABILECEK
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE VE YOLLARDA YAPILASMANIN BIiCIMi VE KADASTRAL
DURUMA GORE, YOLUN GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK VE GENISLIGINi DARALTMAMAK
KOSULU ILE, PLAN CiZGiSi iLE KADASTRO CiZGILERI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

A.6.7. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. OLCEK NEDENIYLE BU PLANDA
GOSTERILMEYEN ANCAK iMAR UYGULAMASI iLE OLUSAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARI VE
SINIRLARI MULKIYET-KADASTRAL DOKU HASSASIYETINDE UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA
KESINLESTIRILECEKTIR.
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A.7. NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU

A.7.1.1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANLARININ REViZYONUNDA YAPI YOGUNLUGUNA
iLISKIN KARARLAR, BU PLANDA BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN YAPI
YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ESAS ALINARAK ASAGIDAKIi TABLOYA GORE
BELIRLENECEKTIR.

NUFUS YOGUNLUGU/YAPI YOGUNLUGU DONUSUM TABLOSU
NET NUFUS YOGUNLUGU
YENISEHIR VE MEZITLI AKDENIZ VE TOROSLAR YAPI YOGUNLUGU/EMSAL
iLCELERI iLCELERI
20 kisi/ha. 25 kisi/ha. 0.10
30 kisi/ha. 35 kisi/ha. 0.15 * COK SEYREK YOGUNLUK
40 kisi/ha. 50 kisi/ha. 0.20
60 kisi/ha. 75 kisi/ha. 0.30
90 kisi/ha. 100 kisi/ha. 0.40
110 kisi/ha. 125 kisi/ha. 0.50 .
* SEYREK YOGUNLUK
135 kisi/ha. 150 kisi/ha. 0.60
155 kisi/ha. 175 kisi/ha. 0.70
170 kisi/ha. 185 kisi/ha. 0.75
180 kisi/ha. 200 kisi/ha. 0.80
200 kisi/ha. 225 kisi/ha. 0.90
220 kisi/ha. 250 kisi/ha. 1.00
230 kisi/ha. 260 kisi/ha. 1.05 * ORTA YOGUNLUK
245 kisi/ha. 275 kisi/ha. 1.10
270 kisi/ha. 300 kisi/ha. 1.20
280 kisi/ha. 310 kisi/ha. 1.25
290 kisi/ha. 325 kisi/ha. 1.30
310 kisi/ha. 350 kisi/ha. 1.40
335 kisi/ha. 375 kisi/ha. 1.50 . .
* ORTA-UST YOGUNLUK
355 kisi/ha. 400 kisi/ha. 1.60
375 kisi/ha. 425 kisi/ha. 1.70
385 kisi/ha. 435 kisi/ha. 1.75
400 kisi/ha. 450 kisi/ha. 1.80
420 kisi/ha. 475 kisi/ha. 1.90
445 kisi/ha. 500 kisi/ha. 2.00 . 3
* YUKSEK YOGUNLUK
465 kisi/ha. 525 kisi/ha. 2.10
490 kisi/ha. 550 kisi/ha. 2.20
500 kisi/ha. 560 kisi/ha. 2.25
510 kisi/ha. 575 kisi/ha. 2.30
535 kisi/ha. 600 kisi/ha. 2.40 . 5
* COK YUKSEK YOGUNLUK
555 kisi/ha. 625 kisi/ha. 2.50
580 kisi/ha. 650 kisi/ha. 2.60
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600 kisi/ha. 675 kisi/ha. 2.70
625 kisi/ha. 700 kisi/ha. 2.80
645 kisi/ha. 725 kisi/ha. 2.90
670 kisi/ha. 750 kisi/ha. 3.00

A.7.2. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’'NDA YAPI YOGUNLUGU NET IMAR PARSELINE
GORE HESAPLANACAKTIR.

A.7.3. NAZIM IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUKLAR MAKSIMUM DEGERLER OLUP,
UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA BU EMSAL DEGERLERi ASILMADAN BOLGENIN
KONUMU, PARSEL BUYUKLUKLERI iLE MEVCUT YAPILASMA DURUMLARI DIKKATE ALINARAK
DAHA DUSUK EMSAL DEGERLERI BELIRLENEBILIR. ANCAK, ONCEKi iMAR PLANI KARARLARINA
GORE, INSAAT iZNi ALINARAK YAPILAN VEYA YAPI KULLANIM iZNi ALINMIS OLAN BINALARIN
YASAL HAKLARI YIKILIP YENIDEN iNSAAT iZNi ALININCAYA KADAR SAKLIDIR.

A.7.4. PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA iLiSKIN KARARLAR
ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VB. YAPILASMA iLE iLGiLi KARARLAR YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENIR.

A.7.5. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN UYGULAMA iMAR
PLANLARINDA BU PLANDAKi YOGUNLUK (EMSAL) DEGERLERININ ALTINDA YOGUNLUK KARARI
GETIRILMiS ALANLARDA; UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BU PLAN KARARLARINA UYGUN
OLARAK YOL, OTOPARK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ AYRILMASI VE/VEYA IMAR
UYGULAMALARININ YENILENMESI KOSULUYLA NAZIM iMAR PLANINDA BELIRLENEN
YOGUNLUK DEGERLERINE KADAR YOGUNLUKLAR ARTIRILABILIR.

A.8. YAPILASMAYA iLiSKIN GENEL KOSULLAR

A.8.1. 1/1000 OLCEKLi iIMAR PLANLARI REVIZE EDILINCEYE KADAR PLAN BUTUNLUGUNE
AYKIRI OLMAYAN PLAN DEGISIKLIKLERI iLE KAMU KURUM VE KURULUS ALANLARINA iLiSKIiN
PLAN DEGISIKLIKLERI BU PLANIN ANA KARARLARINA UYGUN OLMAK KOSULU iLE YAPILABILIR.
A.8.2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR
GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN YAPILANMAK ISTENDIGI DURUMDA PLANDA BELIRLENEN
TERKLERIN YAPILMASI KOSULU iLE BU PLANDA VERILEN iNSAAT HAKLARI KULLANILIR.

A.8.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINE
GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILMIS ANCAK
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TAMAMLANMAMIS YAPI ADALARINDA BU PLANDA BELIRLENEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL
KARARLARI ASILMAMAK KAYDI iLE MEVCUT PROJESINE UYGUN OLARAK TAMAMLATILABILIR.
A.8.4. PLANDA BELIRTILEN PARK, MEYDAN, REKREASYON ALANI, SPOR ALANI VB.
KULLANIMLARIN ALTINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA BELIRLENMEK
KOSULUYLA YERALTI OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.

A.8.5. BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA iLGiLi KAMU KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANLARI
YAPILIP ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR
PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

B. 6ZEL HUKUMLER

B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANLARINDA, KONUT ALANLARINDA, NUFUS VE
YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE YER ALAN KOSULLAR iLE PLAN UZERINDE
BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.1.2. BU PLANDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, UYGULAMA iMAR PLANI
HAZIRLANIRKEN KONUT VE KONUT KULLANIMLARINA HiZMET EDECEK YESIL ALAN, MEYDAN,
OTOPARK, ARAC-YAYA YOLU VD. DONATI ALANLARI BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN
AYRILABILIR.

B.1.3. PLANDA 12 METRE VE DAHA GENiS YOLDAN CEPHE ALAN MESKUN KONUT PARSELLERI
ILE GENISLIGi 15 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN GELISME KONUT
PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI
GIRIS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi"NiN 19.
MADDESI (f) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR. YAPILASMA ILE iLGiLi
KOSULLAR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.1.4. KONUT ALANLARINDA “iRTiFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE
YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA iMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
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1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.2. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARI
B.2.1. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’'NDA, KONUT-TICARET BOLGELERINDE,
NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE YER ALAN KOSULLAR ILE PLAN
UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.
B.2.2. PLANDA TiCARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN PARSELLERDE, TEK BASINA
KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULU iLE, "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI"NiN
19.MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g),(g) BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
B.2.3. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VE/VEYA ALANSAL OLARAK GOSTERILEN TiCARET-
KONUT (TICK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM VE YAPILASMA KOSULLARI
ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK KAYDI iLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARI’'NDA
BELIRLENECEKTIR.
e TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE ESAS TOPLAM
INSAAT ALANININ %70’INi ASAMAZ. BU ORAN TiCARET LEHINE ARTABILIR.
e TICARET-KONUT (TiCK) AMACLI BINALARIN DERINLIGi CEPHE ALDIGI YOLDAN iTiBAREN 50
METREYi GECEMEZ.
e AYNI PARSELDE TiCARET VE KONUT YAPILARININ BiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TiCARET
VE KONUT YAPILARI iGiN AYRI GiRi$/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.
B.2.4. PARSELIN BiR KISMININ KONUT+TiCARET BIR KISMININ KONUT ALANI KULLANIMINDA
KALMASI DURUMUNDA ALT OLGEKLi PLANLARDA BELIRLENMESI KOSULUYLA PARSELIN
TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK KULLANILABILIR.
B.2.5. KONUT-TICARET ALANLARINDA “IRTiFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI, ZEMIN
ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.
B.2.6. KENTIN ANA AKSLARINDA PLANLANMIS OLAN YOL BOYU TICARET + KONUT
ALANLARINDA, UYGULAMA iIMAR PLANI ASAMASINDA; CEPHE, DOLULUK-BOSLUK, BINA
BOYUTLARI GiBi MiMARI UNSURLARIN KRITERLERi BELIRLENEREK TASARIM PROJELERI iLE
DESTEKLENEN UYGULAMALARIN YAPILMASI SAGLANACAKTIR.
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) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.3. TICARET ALANLARI VE PAZAR ALANLARI

B.3.1. TICARET ALANLARI

B.3.1.1 BU ALANLARDA, "PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.
FIKRASI (g) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.3.1.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIiRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

B.3.1.3. TICARET BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE
BELIRTILEN HUKUMLER iLE BU ALANLARIN YER ALDIGI YAPI ADASINDA VEYA GEVRESINDE
VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI
ASILAMAZ.

B.3.1.4. BU ALANLARDA IRTIFA DEGERLERiI iLE PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA iLISKIN KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI
DUZENi VD. YAPILASMA iLE ILGiLi KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI'NDA BELIRLENIR.

B.3.2. PAZAR ALANI

B.3.2.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN TUKETICILERE
PERAKENDE OLARAK SATILDIGI “PAZAR YERLERI YONETMELIGI”"NE GORE YAPILIP iSLETILEN
ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.

B.3.2.2.  BU ALANLARDA, PAZARCI VE URETICi SATIS YERLERI, ZABITA BUROSU, COP
TOPLAMA YERi, TUVALET VB. KULLANIMLAR iCIN KAPALI PAZAR YAPILMAK iSTENMESI
DURUMUNDA TABAN ALANI KATSAYISI, (TAKS)=0,60', YAPI YUKSEKLIGi 5,50 METREYi
ASMAMAK UZERE YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI’NDA BELIRLENECEKTIR.

B.3.2.3. PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT PAZARLARI
PLANDA BELIRLENEN ALANLARDA TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN CADDE VE SOKAKLAR
UZERINDEN SABIT BOLGELERE TASINMASI SAGLANACAKTIR.

62



) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.4. BELEDIYE HIiZMET ALANLARI

B.4.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKi HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL iISTASYONU, GARAJ VE
TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENGLIK
MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZi, GiBi
MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKi iHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE
ARGE FAALIYETLERININ YORUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.
B.4.2. PLANDA GOSTERILEN BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA B.4.1. MADDESINDE BELIRTILEN
TESISLERIN HANGILERININ YER ALABILECEGI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

B.4.3. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERi, UYGULAMAYA
iLISKIN KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLIGi, KAT ADEDI, YAPI DUZENi VD. YAPILASMA iLE iLGILI
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENIR.

B.5. KAMU HiZMET ALANLARI

B.5.1. KAMU HiZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN iHTiYACLARININ GiDERILMESI
AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMi$ ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KAMU YONETIMi HiZMETi GOREN KURUMLARA (RESMi KURUM ALANLARI,
BELEDIYE HiZMET ALANLARI, VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AiT YAPI VE TESISLERIN
YER ALACAGI ALANLAR 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI'NDA TANIMLANARAK
BELIRLENECEKTIR.

B.5.2. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERi, UYGULAMAYA
iLISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGi, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA iLE iLGiLi
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERi, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENIR.

63



) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.6. SANAYi VE DEPOLAMA ALANLARI

B.6.1. SANAYi ALANLARI

B.6.1.1. BU PLANDA HER TURLU SANAYi TESISLERI iCiN AYRILMIS OLAN ALANLARDIR. BU ALAN
ICERISINDE AMACA GORE HiZMET GORECEK DIGER YAPI VE TESISLERDE (DEPOLAMA, ACIK VE
KAPALI OTOPARKLAR, GARAILAR VE ALTYAPI TESiS ALANLARI, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI
ALANLARI, KOLTUREL TESISLER VE TiCARI BIRIMLER VB.) YER ALABILIR.

B.6.1.2. PLANDA YER ALAN SANAYi ALANLARINDA, SANAYi TURLERINE GORE MULKIYET
ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR. SAGLIK KORUMA BANDI OLARAK
AYRILAN BU ALANLAR AGACLANDIRILMADAN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

B.6.1.3. ARITMA TESIiSi YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN SANAYi
TESISLERINDE, ARITMA YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA YA DA iSLETME izNi
VERILEMEZ.

B.6.1.4. ARITMA TESISi YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN VE
ISLETMEDE OLAN SANAYi TESISLERINDE iSE iS TERMIN PLANINA GORE ARITMA TESISLERI
YAPILMASI VE iSLETILMESI ZORUNLUDUR. BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEK
SURE ICINDE ARITMA TESISLERINI TAMAMLAMAYAN iSLETMELERIN FAALIYETLERI
DURDURULUR.

B.6.1.5. BU ALANLARDA CEVRE KIRLILIGINi ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER iLE
BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA "SU KiRLiLiGi KONTROLU YONETMELIGI"NiN TEKNiK
USULLER TEBLIGi'NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

B.6.1.6. BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESINE (CED)
TABI OLMASI HALINDE, “CED YONETMELIGI” HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

B.6.1.7. SANAYi TESISLERININ YERALTI SULARINDAN YARARLANMAK iCIN ACACAKLARI
KUYUNUN NITELIGi VE NICELIGi ACISINDAN DSi GENEL MUDURLUGU'NDEN UYGUN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR. TESISIN CEVRESINDE VAR OLAN TARIMSAL URETIMI RiSKE ATACAK,
KURAKLIGA NEDEN OLACAK DUZEYDE SANAYi AMAGLI YERALTI SUYU KULLANIMINA iZiN
VERILEMEZ.

B.6.1.8.  SANAYi ALANI iCINDE “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELERLE AV
MALZEMES| VE BENZERLERININ URETIMI iTHALI TASINMASI SAKLANMASI DEPOLANMASI
KULLANILMASI YOK EDILMESi DENETLENMESi ESASLARINA iLiSKIN TUZUK”TE TANIMLANAN
MADDELERIN URETiMi, DEPOLANMASI, ATIK BERTARAFI YAPILAMAZ.
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) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.6.1.9. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI 0,75'I ASMAMAK KOSULU iLE, SANAYi
ALANLARINA AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA iLiSKiN
KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLiGi, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA iLE iLGiLi KARARLAR
YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.6.2. DEPOLAMA ALANLARI
B.6.2.1. BU ALANLARDA SANAYi HAMMADDE VE URETIM MALZEMELERI iLE BITKISEL VE
HAYVANSAL URUNLER iCIN, ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE
BOSALTMA ALANLARI iLE BUNLARIN iHTiYACI OLAN ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR
VE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

B.6.2.2. BU ALANLARDA ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK
UYARINCA DEPOLAMA TURLERINE GORE MULKIYET SINIRLARI iCERISINDE SAGLIK KORUMA
BANDI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.

B.6.2.3. BU ALANLARDA “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMESi VE
BENZERLERININ URETIMI, iTHAL, TASINMASI, SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI,
KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMESI USUL VE ESASLARINA iLiSKIN TUZUK”TE
BELIRTILEN HER TUR CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSi BULUNAN MALZEMELER iCiN DEPOLAMA
YAPILAMAZ.

B.6.2.4. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERi 0.75'I ASMAMAK KOSULU iLE, DEPOLAMA
ALANLARINA AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA iLiSKIN
KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLiGi, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA iLE iLGiLi KARARLAR
YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.6.3. KUCUK SANAYi ALANLARI

B.6.3.1. KUCUK OLCEKTE SANAYi ISLETMELERININ YER ALDIGI, EL SANATLARI TURUNDEKI
IMALAT ALANLARININ OLUSTURDUGU BU ALANLARDA, KENTTE YASAYANLARIN GUNLUK
BAKIM, TAMIR, SERVIS VE IMALAT iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN VE GCEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE iLE DEPOLARIN YAPILABILDIGi ALANLARDIR.
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) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.6.3.2. BU ALANLARDA, CALISANLARIN iHTIYACLARINA YONELIK OLARAK; KENTSEL SOSYAL
ALTYAPI ALANLARI, KOLTUREL TESISLER VE TIiCARI BiRIMLER YER ALABILIR.

B.6.3.3. BU BOLGELERIN MEVCUT KULLANIMLAR iLE ILISKILERININ KURULMASI VE
CEVRELERINDE YESIL KORUMA BANTLARI OLUSTURULMASI ESASTIR.

B.6.3.4. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0,75'i ASMAMAK KOSULU iLE, KUCUK SANAYi SITELERINE
AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA iLiSKiN KARARLAR iLE
YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENi VD. YAPILASMA ILE iLGiLi KARARLAR YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.7. LOJISTIK TESIS ALANI

B.7.1. KARA, DEMIR, DENIZ VE HAVA YOLLARIYLA TASIMACILIK FAALIYETLERINE YONELIK TUM
DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK HIiZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU
ALANLARDA; KONTEYNIR ALANLARI, ANTREPO VE DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GiBi TUM
LOJISTIK VE TASIMACILIK iLE iLGiLi OZEL VE KAMUYA AIT KURULUSLARIN YONETIM BiRIMLERI
iLE KONAKLAMAYI DA iCEREN LOJISTiK FAALIYETLERI DESTEKLEYiCi HIZMETLER YER ALABILIR.
B.7.2. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0.75'i ASMAMAK KOSULU iLE, LOJISTiK TESIS ALANLARINA
AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA iLiSKIN KARARLAR iLE
YAPI YUKSEKLiGi, KAT ADEDI, YAPI DUZENi VD. YAPILASMA iLE iLGiLi KARARLAR YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.8. ENERJi DEPOLAMA ALANI

B.8.1. BU ALANLARDA AKARYAKIT VE TUREVLERI URUNLER iCIN (LPG, LNG, PETROL VE PETROL
TUREVLERI), iCIN ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI VE BUNLARIN iHTIYACI OLAN AGIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI
TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

B.8.2. ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERI ILE TEHLIKELI MADDELERIN KONDUGU
DEPOLAMA ALANLARINDA, DEPOLANAN MADDENIN OLUSTURABILECEGI ZARARLAR GOZ
ONUNE ALINARAK GEREKLI ONLEMELER ALINACAKTIR. BU TUR DEPOLAMA ALANLARINDA
“TEHLIKELI KIMYASALLAR YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.8.3. YAPI YOGUNLUGU/EMSAL=0,50'i ASMAMAK KOSULU iLE, ENERJi DEPOLAMA
ALANLARINA AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA iLiSKiN
KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLiGi, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA iLE iLGiLi KARARLAR
YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.9. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
B.9.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITiM TESISi, SAGLIK TESiSi, SOSYAL TESIS, KULTUREL
TESIS, IBADET ALANI VB.) YERALACAK YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI YOGUNLUGU, YAPI
YUKSEKLIGI, YAPI DUZENIi VD. YAPILASMA iLE iLGILi KARARLAR GEVREDEKi YAPILASMA VE
OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK KOSULU iLE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANI’NDA BELIRLENECEKTIR. OZEL MULKIYETTE KALAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ KAMU
ELINE GECISININ SAGLANMASI ESASTIR. UYGULAMA iMAR PLANLARI'NDA KAMU YARARI
OLUSTURACAK BiCiIMDE KOSULLAR BELIRLENEBILIR.

B.9.2. EGITiM ALANLARI

B.9.2.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEKOGRETIME HiZMET
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERGEK VEYA TUZEL KiSILERE AiT; EGIiTIM KAMPUSU, GENEL,
MESLEKI VE TEKNIK EGITiIM KULLANIMLARINA iLiSKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER YER ALABILIR.

B.9.2.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI iLE KAMPUS iCi ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK
LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMAGLI YAPI YAPILAMAZ.

B.9.2.3. iLGiLi ALANLARIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANLARI'NIN YAPILMASI VE
VARSA PLANLARIN DEGISTIRILMESI ESNASINDA MiLLi EGITiM BAKANLIGI VE iLGiLi KURUM VE
KURULUS GORUSLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

B.9.3. YUKSEKOGRETIM ALANLARI

B.9.3.1. BU ALANLARDA UNIVERSITELERIN YUKSEKOKUL, LIiSANS, LISANSUSTU EGITiM
TESISLERI, BU TESISLERE iLiSKiN TiCARI VE SPORTIF TESISLER, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER
VE iDARI KULLANIMLAR iLE TEKNOPARK, TEKNOKENT, TEKNOLOJI GELISIM MERKEZLERI YER
ALABILIR. BU ALANLARDA OGRENCi YURTLARI, OGRETIM ELEMANI VE iDARi PERSONEL
LOJMANLARI VE KAMPUS iCi KONAKLAMAYA YONELIK TESISLER YAPILABILIR.
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) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.9.4. SAGLIK ALANLARI

B.9.4.1. BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AiT HASTANE, SAGLIK
OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI
MERKEZi, FiziKk TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.9.5. KULTUREL TESIS ALANLARI

B.9.5.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT KULTUR MERKEZLERI,
KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER- KONFERANS SALONLARI GiBi KULTUREL YAPILAR, TEKNiK
EGITiIM MERKEZLERI, BiLGi- BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GiBi EGITiM YAPILARI
BELEDIYE iDARI BiRIM SUBELERI, MUHTARLIK GiBi YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI,
ASEVLERI GiBi SOSYAL YARDIM BIRIMLERI, KONUK EVi VB. GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.9.6. SOSYAL TESiS ALANLARI

B.9.6.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AiT SOSYAL YASAMIN
NITELIGINi VE DUZEYINi ARTTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS,
YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGITIM
MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERi GiBi
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.9.7. SPOR ALANLARI

B.9.7.1. BU ALANLARDA, BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK, KULLANIM
TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENMEK UZERE, OYUN
ALANLARI, AGIK VE KAPALI SPOR ALANLARI YER ALABILIR. SPOR ALANLARINDA KAMU
MULKIYETINDE KALAN PARSELLERDE, YAPILACAK PROJELERDE, MUZE, TEMA PARK,
AQUAPARK, BiLiM PARKI V.B. KULLANIMLAR AYRILABILIR.

B.9.8. iIBADET ALANLARI
B.9.8.1.IBADET ETMEK VE DIiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iINSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN MiMARISIYLE UYUMLU
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OLMAK KOSULUYLA DINT TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME
SALONU, TAZIYE YERi, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGi
ALANLARDIR.

B.10. ACIK VE YESIiL ALANLAR

B.10.1. PARKLAR, REKREASYON ALANLARI, MEYDANLAR iLE MEZARLIK ALANLARI BU BASLIK
ALTINDA DEGERLENDIRILMISTIR. PARKLAR, YESIL ALANLAR VE REKREASYON ALANLARDA
YAPILACAK PEYZAJ DUZENLEMELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI VE BU
DUZENLEMELERDE ALANA OzGU YEREL VE ENDEMIK BiTKi TURLERININ KULLANILMASI
ZORUNLUDUR.

B.10.2. PARK VE YESIiL ALANLAR
B.10.2.1. “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.MADDESININ 1.FIKRASI (c)
BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR VE YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR”.

B.10.3. REKREASYON ALANLARI

B.10.3.1. TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE ACIK ALAN iHTIYACINI KARSILAMAK
UZERE IGINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN, KAFE, ACIK SPOR ALANI, YUZME
HAVUZU, TUVALET, ACIK OTOPARK VB. GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARIN YER
ALDIGI, KAMU VEYA OZEL MULKIYETTE OLAN, ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

B.10.3.2. REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETISMIiS AGACLAR KORUNACAKTIR. CEVRE DUZENLEME

PROJESI YAPILMADAN, YAPI iZNi VERILEMEZ.
B.10.3.3. REKREASYON ALANINDA, EMSAL (E) 0.10'U, YAPI YUKSEKLIGI 7.50 METREYi GEGEMEZ.

B.10.4. MEZARLIK ALANLARI

B.10.4.1. BU ALANLARDA UYGULAMA, iLGIiLI MEVZUAT VE AVAN PROJE KAPSAMINDA
YAPILACAKTIR.
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B.11. TEKNIK ALTYAPI

B.11.1. ULASIM

B.11.1.1. UYGULAMA iMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU PLANDA GOSTERILEN YOL
GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR DISINDA ALANIN iHTIYACI OLAN ARAC VE YAYA
YOLLARI UYGULAMA iMAR PLANINDA DUZENLENECEKTIR.

B.11.1.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE "KARAYOLLARI TRAFiK KANUNU"
VE "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" iLE
"PETROL PiYASASI KANUNU" VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B.11.1.3. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI SEMATIKTIR.
KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM AKSLARINDA MERSIN
BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.11.1.4. PLANDA "K" SEMBOLU iLE GOSTERILEN ALANLARDA COK DUZLEMLI VEYA
HEMZEMIN KAVSAK DUZENLEMELERI YAPILACAK VE ILGILi KURUM TARAFINDAN
ONAYLANDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.11.1.5. OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILEMEYEN BISIKLET YOLLARI, YAYA YOLLARI,
TRAFiK DUZENLEMELERI V.B. HUSUSLAR UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA GOSTERILECEKTIR.
SEHIR iCi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET iSTASYONLARI VE BIiSIKLET PARK YERLERI
TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE iLGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

B.11.1.6. PLANLAMA ALANI iCINDE YER ALAN MEVCUT DEMIRYOLU HATTI GEVRESINDEKI
PARSELLERDE YAPILACAK UYGULAMALARDA DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI GENEL
MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.

B.11.1.7. DEMIRYOLU VE HIZLI TREN ISLETMELERININ YER ALDIGI GAR VE iSTASYON
ALANLARINDA, YUK VE YOLCU iDIRME, BINDIRME, AKTARMA VE BAKIM ONARIM TESISLERI
DUZENLENECEK OLUP, BU HiZMETE YONELIK iDARI VE SOSYAL BiRIMLER, SATIS VE YEME-ICME
UNITELERI, KONAKLAMA TESISLERI GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR. iLGiLi KURUMLARIN
GORUSLERI VE UYGULAMA iIMAR PLANI KARARLARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK
MiMARIi AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.11.1.8. PLANDA GOSTERILEN KAVSAK VE REFUJ GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KAVSAK
TIPLERI, YANASMA SERITLERI, REFUJ ACIKLIKLARI, TRAFIK GECISLERi VB. DUZENLEMELER
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KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, DIGER ULASIM AKSLARINDA MERSIN
BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERINE GORE UYGULANACAKTIR.
B.11.2. GENEL OTOPARK

B.11.2.1. BU ALANLAR, DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKi SARTLARI VE
IHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK OLUSTURULAN iHTIYACA GORE ACIK, KAPALI
YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KiSILER
TARAFINDAN YAPILAN VE iSLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

B.11.2.2. BU ALANLARA AiT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI’'NDA BELIRLENIR.

B.11.3. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

B.11.3.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI TESISLERi VE ICME
VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK
ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN
TEMINI iCIN YAPILACAK TESISLER YER ALABILIR.

B.11.3.2. BU KULLANIMLAR, iLGiLi KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE ALT OLCEKLi PLANLAR
DOGRULTUSUNDA AYRISTIRILACAKTIR.

B.11.3.3. BU ALANLARA AiT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.11.4. ATIKSU TESISLERi ALANLARI

B.11.4.1. PLANLAMA ALANINDA HER TURLU SIVI ATIKLARIN iLGiLi MEVZUATTA BELIRTILEN
STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESI ZORUNLUDUR.
B.11.4.2. ARITMA TESISI ALANLARINDA UYGULAMA, iLGILi KURUM VE KURULUSLARIN VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN UYGUN GORUSLERi ALINARAK YAPILACAKTIR.

B.11.5. LIMAN, iSKELE, BALIKCI BARINAGI VE KIYI YAPILARI

B.11.5.1. BU PLANDA GOSTERILEN LIMAN, iSKELE, BALIKCI BARINAGI VE DIGER KIYI YAPILARI
SEMATIKTIR. KIYI KENAR CiZGISININ ALTINDA KALAN BU ALANLARDA iLGiLi KURUM VE
KURULUSLARCA ONAYLANACAK PLAN VE PROJELER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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B.11.5.2. BU ALANLARDAKi KESIN SINIRLAR, iLGiLi KURUM VE KURULUS GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA VE ULASIM BAGLANTILARI KURULACAK SEKILDE UYGULAMA iMAR
PLANINDA KESINLESTIRILECEKTIR.

B.11.5.3. DENiZ YETKi ALANLARINDA GEMILERIN NORMAL FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
ATIKLARIN DENiZ ORTAMINA VERILMESININ ONLENMESI AMACIYLA "GEMILERDEN ATIK
ALINMASI| VE ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLER| GECERLIDIR.

B.11.5.4. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN BALIKCI BARINAKLARINDA BALIKGI BARINAKLARI
YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.11.6. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI

B.11.6.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRTILMESI KOSULUYLA, BU
ALANLARDA, AKARYAKIT ISTASYONU, LPG iKMAL iSTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA
GiBi TESISLER iLE TESHIRE VE TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER iLE
SPOR TESISLERI YER ALABILIR. ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK
GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TiCARi TESISLER (DUGUN SALONU, COK
AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB. TESISLER) BIRARADA YER ALAMAZ.

B.11.6.2. BU ALANLARDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA iZiN VERILEMEZ.

B.11.6.3. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU
TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA iLiSKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

B.11.6.4. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKi YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN iLGiLi BIRIMLERINDEN “GECiS YOLU ON iziN
BELGESI” ALINACAKTIR.

B.11.6.5. BU ALANLARDA, EMSAL=0.20"Yi, YAPI YUKSEKLIGi 7.50 METREYi GECEMEZ.
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B.11.7. ENERJi URETIM ALANLARI

B.11.7.1. BU ALANLARDA, ENERJi PiYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN VERILEN LiSANS
VE/VEYA iLGiLi KURUMLARDAN ALINAN iZINLERE TABi ENERJI URETIM TESISLERI iLE PETROL,
DOGALGAZ VE KOMURDEN ENERJi URETMEK AMACIYLA YAPILACAK TESISLER YER ALABILIR.
B.11.7.2. BU KULLANIMLAR, iLGiLi KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE ALT OLCEKLI PLANLAR
DOGRULTUSUNDA AYRISTIRILACAKTIR.

B.11.7.3. BU ALANLARA AIiT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.12. TARIM ALANLARI

B.12.1. BU ALANLAR TARIM DISI AMAGLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI
"TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU ILE ILGiLi YONETMELIK HOKUMLERINE"
UYULACAKTIR.

B.12.2. BU ALANLARDA iLGiLi KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA "TARIM ARAZi SINIFLARI
BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKi YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.12.3. MUTLAK TARIM ARAZILERI

B.12.3.1.BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR  YAPILABILIR.  CIFTCININ
BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHi OLUP INSAAT ALANI 75 M?'Yi GECEMEZ. E(EMSAL)=
0,20'DiR.

B.12.3.2.0RTU ALTI TARIMIN YAPILDIGI, FIiiLEN SULANAN VEYA ILGiLi KURUM VE
KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE, 3194
SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR
HARIC, HAYVANCILIK TESISi YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.

B.12.4. OZEL URUN ARAZILERI

B.12.4.1. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN
HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESIiSi YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP INSAAT ALANI 75 M2'Yi GECEMEZ,
TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN E (EMSAL)= 0,10'DUR.
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B.12.5. DiKiLi TARIM ARAZILERI

B.12.5.1. BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN
HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISi YAPILMASINA iZiN VERILMEZ.
CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP iNSAAT ALANI 75 M2'Yi GECEMEZ,
TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN E (EMSAL)= 0,10'DUR.

B.12.6. MARJINAL TARIM ARAZILERI

B.12.6.1. MARJINAL TARIM ARAZILERINDE, TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.
TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN E (EMSAL)= 0.30'DUR.

CIFTCININ BARINABILECEGI YAPININ iNSAAT ALANI 150 M2Yi GECEMEZ. BU YAPILAR,
TARIMSAL AMACLI YAPILAR iCiN BELIRLENMIiS EMSALE DAHILDIR.

B.12.6.2 BU PLANDA TARIM ALANLARI ICERISINDE GOSTERILEN iMAR YOLLARINDAN CEPHE
ALAN PARSELLERDE iMAR YOLUNDAN ITiBAREN EN AZ 10 METRE, DIGER KADASTRAL
YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE iSE EN AZ 5 METRE YAPI YAKLASMA MESAFESI
BIRAKILMAK KOSULU iLE TARIM ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN YER SECIMI
BELEDIYESINDE  BELIRLENIR. YAPILACAK YAPILARIN YER SECIMi BELEDIYESINCE
BELIRLENMEDEN VE UYGUN GORULMEDEN RUHSAT DUZENLENEMEZ.

B.12.6.3 TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA YAPILARI
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

B.12.6.4 TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK OLAN VE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU'NUN 27.
MADDESI KAPSAMI DISINDA KALAN TARIMSAL AMACLI YAPILARIN (KUGCUKBAS, BUYUKBAS VE
KANATLI HAYVAN YETISTIRME AMAGLI YAPILAR), YERLESIM ALANLARINDAN EN AZ 500 METRE
UZAKLIKTA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

B.13. ORMAN ALANLARI
B.13.1. ORMAN ALANLAR, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE ORMAN
MULKIYETINDE GORULEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI "KADASTRO KANUNU"
DOGRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU iLE KADASTRONUN UYUMU SAGLANANA KADAR
6831/3373 SAYILI "ORMAN KANUNU"NA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARDIR.

B.13.2. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU
ALANLARDA BEKGCi KULUBESI V.B. GiBi KAMUYA AiT ZORUNLU HiZMET TESISLERi DISINDA
YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

74



) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.13.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, UYGULAMA iMAR PLANI YAPILIRKEN, ORMAN
ALANLARINA iLiSKiN, GEREKMESI DURUMUNDA; iLGiLi KAMU KURUM VE KURULUSLARDAN
GORUSLER ALINACAKTIR. PLANDA GOSTERILMEYEN, ANCAK BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA
ORMAN ALANI SAYILAN YERLER OLMASI DURUMUNDA KURUM VE KURULUS GORUSLERINE
UYULACAKTIR.

B.13.4. MULKIYETi ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE ZARURIYETi OLMASI HALINDE
6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” VE UYGULAMA YONETMELIKLERINE GORE iZIN ALMALARI
KOSULU iLE iSLEM YAPILIR.

B.13.5. BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA iLGIiLi KURUM GORUSU iLE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM ALANLARINDA YETKILi KURUM VE KURULUSUN
GORUSUNUN ALINMASI KOSULUYLA “B.12.TARIM ALANLARI”NDA iFADE EDILEN YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR.

B.13.6. PLANDA, ORMAN STATUSUNDE YER ALAN, EGITiM, SAGLIK, VB. SOSYAL ALTYAPI
ALANLARI, YOL, OTOPARK, PARK, REKREASYON ALANI GiBi UMUMIi HiZMETLERE AYRILMIS
ALANLAR “ORMAN KANUNU”NA GORE iLGILi KORUMA TAHSISi YAPILMADAN, YAP| VE
TESISLERE iINSAAT iZNi VERILEMEZ.

B.14. ASKERI ALANLAR / ASKERi YASAK BOLGE VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI

B.14.1. ASKERi ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANAN “2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU” VE
BU KANUNA iLiSKiN YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA
KALAN ASKERiI SAHALARDA, ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERI YASAK BOLGELERDE VE
ASKERI HIZMETLER iCIN KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI iCiN iLGiLi
KOMUTANLIGIN GORUSU ALINACAKTIR.

B.14.2. YOGUN KENT ALANI iCINDE KALAN ASKERi ALANLARDA SURE GELEN iSLEVLERIN, iLGiLi
KURUM VE KURULUSUN PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE,
BOSALAN ALANLAR ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN GEREKSINIMLERINi KARSILAMAK
UZERE KULLANILACAKTIR.

B.14.3. PLANDA NATO AKARYAKIT BORU HATTI KAMULASTIRMA SINIRI iCERISINDE KALAN
ALANDA MiLLi SAVUNMA BAKANLIGININ 01.02.2016 TARIH 76/250 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSULARA UYULACAKTIR.
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) S MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ — TOROSLAR - YENISEHIR — MEZITLI ILGELERI 2. ETAP 1. BOLGE
1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

B.14.4. NATO AKARYAKIT BORU HATTI KAMULASTIRMA SINIRI OLAN 10 METRELIK BORU GECiS
SAHASINDA HER NE SEKILDE OLURSA OLSUN INSAAT YAPILAMAZ, BAG BAHCE TESIS EDILEMEZ
VE YOL OLARAK KULLANILAMAZ. GEREKLI HALLERDE YOL GECISLERi VE TEKNiK ALTYAPI TESIS
EDILMESI DURUMUNDA iLGiLi iSLETME MUDURLUGUNDEN iziN ALINMASI ZORUNLUDUR.

76



