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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI:

Nazim imar plani degisikligi teklifine konu parsel, tapunun Mersin ili, Yenisehir
iicesi, Mentes mahallesi, O33.A.22.B.4.C pafta, 11883 ada ,2 no.lu parsel
4220,26 m? biylklige sahiptir. Parsel, Yenisehir Belediyesi sinirlari igerisinde
1/5000 olcekli O33.A.22.B  halihazir paftasinda 4.075.500-4.076.000 yatay ve
375.000-375.500 dikey koordinatlari(ITRF96, DILIM: 36-6) arasinda yer
almaktadirlar.

Planlama alani konum olarak Yenigehir belediyesi sinirlarinda, GMK Bulvarina
cephelidir.Parsel izerinde ge¢gmis dénemde alisveris merkezi olarak ADESE AVM
‘nin atil durumdaki binasi yer almaktadir. (Sekil.1)
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Sekil.1. Parselin uydu goérintasa.

2.MERi PLANLAMA KARARLARI:

Nazim imar Plani degisikligine  konu parsel, yururltkte olan Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir-Mezitli ligeleri 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Planr'nda 535 kisi/hektar
yogunluklu “OZEL SAGLIK TESISI ALANI “ olarak isaretlidir. (Sekil.2)
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Sekil.2 Mersin Buyiksehir Belediye Meclisinin  31.07.2018 tarih ve 560 sayili karariyla
onaylanan  Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli ilgelerini kapsayan 1/5000 o&lcekli
Revizyon Nazim imar Plani kararlari.

Parsel , Yenisehir Belediyesinin 01.11.2021 Tarih ve 188 sayili Meclis karari ile kabul
edilen , Mersin BuyUksehir Belediyesinin 08.02.2022 tarih ve 87 sayili meclis karari
tadilen onaylanan Yenisehir |.Etap 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planinda
“TAKS=0.50, EMSAL=2.40 , Yencok=20.50 m(5 kat) “ yapilanma kosullu “OZEL
SAGLIK TESISI” olarak isaretlidir.(Sekil.3)

Sekil.3.Yenigehir |.Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani kararlari.
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3. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plani degisiklik teklifinin amaci; 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlarinda
535 kisi/hektar yogunluklu Ozel Saglik Tesis Alanina isabet eden 11883 ada, 2 no.lu
parselin tamaminin “TICARET+TURIZM ALANI(TICT)” na dénustirtlmesidir.

Bu cercevede hazirlanan plan degisikliginde parselin tamami battnctl planin nGfus
yogunlugunu arttirmayacak sekilde “TICARET+TURIZM ALANITICT) “olarak
isaretlenmistir. (Sekil.4)
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Sekil.4. 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi
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Nazim imar plani degisikligine konu, parsel, gecmis dénemde alt dlgekli planlarda
“TAKS=0.60, KAKS(EMSAL)=2.50 , h=22.50 m. (5 kat) yapilanma kosullu “Ticaret
Alan1” iken , parsel maliklerinin basvurusu neticesinde o dénemlerde saglk
sektdriinde ihtiyacin oldugu dastnulerek Yenisehir Belediye Meclisi’nin 01.06.2015
tarin ve 119 sayili karari ve bu kararin tasdiki olan Mersin BlyUksehir Belediye meclisinin
12.10.2013 tarih ve 1003 sayilli meclis karari ile  “Ozel Saghk Tesisi’ne
donlstardimastar. Ancak sureg igerisinde herhangi bir saglk kurulugsundan talep
gelmemesi ile parsel Gzerinde bu fonksiyonda bir yatirim yapilamamistir .Ozetle, parsel
Uzerindeki plan degisikligi teklifinin gerekgesi Saglik Tesisi yatirrmindan vazgegilmesi,
bdlgesel talepler dogrultusunda alana yeni bir vizyon katacak, nitelikli ve istihdam
yaratacak bir yapilagmanin saglanmasidir.

Dizenleme sahasina ait alansal kullanimlar Tablo.1 de detayli sekilde belirtilmigtir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU

Alan Kullanimi Mevcut imar plani imar Plani Degisikligi
Alan ( m?) Alan(m?)

Ozel Saglik Tesisi Alani 4659.60

Ticaret-Turizm Alani - 4659.60

Tablo.1. Alansal kullanim Tablosu.

Hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim imar Planina gére onaylanmasi halinde Ust 6lgekli plan
kararlarina gére hazirlanacak olan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi kararlar
bilgi amacli olarak dosya ekinde sunulmustur.

Plan degisikligi teklifi ile yapilan fonksiyon degisimi, Ticaret+Turizm Kullanimi kalici niifus
icermediginden bdlgesel nifusu azaltacak bir karardir. Bu gerekge ile yapilan plan
degisikligi teklifinin  Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26.madde hikimlerinde
belirtilen ek nifusa gére ilave sosyal donati ve teknik altyapi alani ihtiyacini da
olusturmadigini ve ayrica parselin mevcut Ticari Aks Uzerinde yer almasi sebebiyle
Ticaret+Turizm Alani olarak isaretlenerek kullanim karari agisindan ve istihdam saglayici
nitelikte olmasi acisindan da uygun oldugu kanaatindeyiz.

Nazim imar Plani degisiklik teklifinde yukarda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar
kanununun ilgili ydnetmelikleri, Planl alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi 5216 sayili Blylksehir Kanunu ve Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
iiceleri 1/5000 Olgekli ilave Ve Revizyon Nazim imar Plani ve Plan Hiikiimleri gegerlidir.
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PLAN NOTLARI

1. BU PLAN LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR

2.

3.

BUTUNDUR.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN RUHSAT
VERILEMEZ.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR VE MEZITLI ILGELERI 1/5000
OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERI ILE 5216 SAYILI YASA ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
iILGILI YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.



