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1. GIRiS

1.1. AMAC

Bu calismanin amaci; Mersin 1li, Erdemli Ilgesi, Tiirbe Mahallesi 129 ada 78 ve 124 No.lu
parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 No.lu parseller, 142 ada 2 ve 8 No.lu parselleri
kapsayan; Yavuz Sultan Selim Bulvari ile D-400 Karayolu arasinda yer alan planlama alaninda,
mevcut durumda Ototerminal Alanina yonelik bir ihtiyacin bulunmamasi s6z konusu alanin
karayolu baglantilar1 dikkate alinarak esdegerinin Erdemli ilgesi Kocahasanli Mahallesinde 61,
62, 68, 69 ve 70 adalar1 kapsayan bolgede Belediye Hizmet Alanmi (Ototerminal) olarak
planlanmis olmasi nedeniyle; ayrica mevcut imar planindaki kullanim kararlarinin giincel
ihtiyaglar1 karsilamamasi dogrultusunda, alanin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi
kapsaminda yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
talep dosyasinin hazirlanmasidir.

1.2. KAPSAM
Plan degisikligi alani; Mersin Ili, Erdemli Ilgesi, Tiirbe Mahallesi 129 ada 78 ve 124 No.lu
parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 No.lu parseller ile 142 ada 2 ve 8 No.lu parselleri
kapsayan yaklasik 68222 m? (6,8 ha) biiyiikliglindeki alan1 kapsamaktadir.

1.3. PLANLAMA ALANI BOLGE iCINDEKi KONUMU VE TANIMI

Planlama alanmin genel tanimi, Mersin ili Tiirkiye’nin en giineyinde Akdeniz Bélgesinin
Cukurova kisminda yer almaktadir. Yakin komsulari Antalya, Adana, Konya, Karaman ve
Nigde Illeridir. Uygulama Imar Plan1 yapilan Erdemli Ilgesi de, Akdeniz Bolgesi sinirlari
icerisinde olup Mersin ili’ ne baglidir. Erdemli lgesi, Mersin Il merkezinin 37 km batisinda,
Mersin—Antalya karayolu ulagim ag1 tizerindedir. Cografi olarak bolgenin genel karakteristigini
yansitan, denize paralel uzanan daglarin etegindeki yerlesim alani, Alata Caymin getirdigi
aliivyonlarla tesekkiil etmis olan ovaya dogru yayilma egilimi gostermektedir. Yaz aylarinda
yerli turistlerle dolan sahil seridine sahip olan ve Akdeniz Ikliminin net olarak gozlemlendigi
Erdemli Ilgesi’nin narenciye ve seracilik agirlikli tarima dayali ekonomisinde, hizmet
sektoriinde de onemli ilerlemeler gdzlemlenmekte ve niifusu artmaktadir. Erdemli Ilgesi Mersin
il smirlarini dogusunda Mersin Il merkezinin 37 km batisinda, Mersin — Antalya karayolu
ulasim ag {izerinde yerlesim olarak ¢ogunlukla dogu bati aks1 iizerinde yer almaktadir. ilge
genelindeki hakim fonksiyonlar Ticaret Konut, Turizm ve Tarim Alan1 karakterinin 6ne ¢ikan
bir bolge olmasinin yani sira Gelisme Konut Alanlarinin da yogun oldugu gériilmektedir.

Bahse konu plan degisikligi alan1 Mersin ili Erdemli Ilgesi TKGM’ de, Tiirbe Mahallesi 129
ada 78 ve 124 No.lu parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 No.lu parseller, 142 ada 2 ve
8 No.lu parselleri kapsamakta ve Yavuz Sultan Selim Bulvar ile D-400 Karayolu arasinda,
1/1000 Olgekli Halihazir haritalarda, 032C12D paftasinda kalmaktadir.
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Harita 1: Plan Degisikligi Alaninin Uydu Goriintiisii

2. MER’I 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DURUMU

Planlama alanma iliskin Mer’i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami incelendiginde; Mersin
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 12.11.2012 tarih ve 199 sayili karar1 ile onaylanan Kuzeyi
Yavuz Sultan Selim Bulvari(Cevre yolu), Giineyi Alparslan Tiirkes Bulvar1 (D-400 Karayolu),
batis1 Alata deresi ve dogusu Osman Boliikbasi Caddesi ile sinirli olan alani kapsayan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam1 kapsaminda Belediye Hizmet Alani, Pazar Alam, Kamu Hizmet
Alani, Akaryakit Alani, Park, Otopark ve 15 metre en kesitli tasit yolu olarak planlidir.
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Harita 2: Plan Degisikligi Alaninin Mer’i 1/5000 Nazim Imar Planindaki Durumu

3. TEKLIF 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Hazirlanan Uygulama imar Plan1 Degisikligi; Mersin 1li, Erdemli ilcesi, Tiirbe Mahallesi 129
ada 78 ve 124 no.lu parseller, Merkez Mahallesi 14 ada 8 ve 53 no.lu parseller ile 142 ada 2 ve
8 no.lu parselleri kapsayan planlama alaninda, mevcut imar planinda yer alan kullanim
kararlarinin giincel ihtiyaglar1 karsilamamasi ve Karayollar1 baglantilar1 dikkate alinarak soz
konusu Ototerminal fonksiyonu icin esdeger alanin Erdemli Ilgesi Kocahasanli Mahallesinde
61, 62, 68, 69 ve 70 adalar1 kapsayan bolgede Belediye Hizmet Alani (Ototerminal) olarak
planlandig1 goriilmektedir. Bu kapsamda, alanin yeniden diizenlenmesine yonelik olarak 3194
sayill Imar Kanunu’nun 18. maddesi uyarinca yapilacak uygulamalar dikkate alinmis ve
diizenleme ortaklik pay1 (DOP) kesintileri planlama siirecine entegre edilmistir.

Mevcut plan kararlar1 dogrultusunda yapilan degerlendirmelerde, yiiksek oranda diizenleme
ortaklik pay1 kesintisi ongoriildiigii, ancak yapilan plan degisikligi ile kamu kullanimina ayrilan
5
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alanlarin dengeli bir sekilde dagitilarak, DOP oran1 %44 olacak sekilde diizenlenmistir. Bu
durum, hem miilkiyet dengesi hem de kamu yarar1 agisindan daha siirdiiriilebilir bir planlama
yaklagimi sunmaktadir.

Teklif plan ile alanda fonksiyon dagilimi yaklasik olarak 12.114 m? Ticaret Alani, 2980 m?
Pazar Alani, 2334 m? Otopark Alani ve 8659 m? Belediye Hizmet Alan1 planlanmistir. Bununla
birlikte park, meydan, yol ve diger kamusal kullanim alanlari artirilarak toplamda 54.237 m*’ye
ulasmasi saglanmistir. Mevcut Nazim Imar Plani ile Teklif Nazim imar Planina iliskin alan
kullanim dagilimlar1 Tablo-1’de karsilastirmali olarak sunulmaktadir.

Ayrica, Devlet Su isleri (DSI) goriisii dogrultusunda planlama alani icerisinden gegen kanal
hattinin korunmasi amaciyla yap1 yaklasma mesafesi en az 15 metre olacak sekilde yapilasma
dis1 alan tanimlanmis ve s6z konusu alanlar park alani olarak diizenlenmistir. Bu yaklasim ile
hem teknik altyap1 giivenligi saglanmis hem de altyap: giivenligi saglanmis hem de alanin
rekreatif kullanim degeri artirilmistir.
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Harita 3: Plan Degisikligi Alaninin Teklif 1/1000 Uygulama Imar Planindaki Durumu

Hazirlanan 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Nazim
Imar Plan Hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve diger
ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.
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5. PLAN NOTLARI

1.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTASI, PLAN
RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BERABER BiR BUTUNDUR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; BAGLI BULUNDUGU NAZIM IMAR PLANI
PLAN NOTLARINA,3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE BU KANUNA GORE
CIKARILAN YONETMELIKLERE, BUYUKSEHIR BELEDIYESI NAZIM IMAR
PLANI KARARLARI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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