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1. PLANLAMA ALANI
1/5000 ölçekli Nazım imar planı değişikliğine konu edilen alan; tapuda Mersin İli Yenişehir İlçesi Çiftlik Mahallesi 5393 ada 2 parseli kapsamaktadır. O33A21B, O33A21C 1/5000 ölçekli halihazır harita paftalarında yer almaktadır.
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Şekil 1. Planlama Alanının Konumu

2. PLAN AMACI


Mersin 2. İdare Mahkemesi’nin 28.02.2025 tarih ve 2024/980E. ve 2025/202K. Sayılı kararı ile Yenişehir İlçesi Çiftlik Mahallesi 5393 ada 2 parsel numaralı taşınmaza ilişkin “dava konusu planın planlama hiyerarşisine uygun olduğu, ancak bölgesel olarak bakıldığında sulama kanalı güzergahı ile İstemihan Talay Bulvarı arasında kalan kesimin kendi içerisinde bir alt bölge oluşturduğu, bu alt bölgenin bulvarın güneyinde büyük oranda yapılaşmış alanlardan farklılaşmadığı, İstemihan Talay Bulvarının devamında üniversite caddesinin doğusu ve Çiftlikköy yerleşme alanlarının bulvara bakan kısımlarının 270 k/ha yoğunluklu olarak planlanmış olduğu,  diğer taraftan davaya konu taşınmazın yaklaşık 360 metre batısında aynı istikamette ve konumda bulunan tapuda Mezitli İlçesi Kale Mahallesi 148 ada 146 parselin bulunduğu alanın 5393 ada 2 No.lu parselden farklı olacak şekilde 270 k/ha yoğunluklu bölge içerisinde, davaya konu taşınmazın yaklaşık 70 metre doğusunda yine aynı konumda bulunan 5394 No.lu yapı adasının 335 k/ha olarak planlanmış olduğu, davaya konu taşınmazın bulunduğu bölge hariç, İstemihan Talay Bulvarına sınır tüm bölgelerin 270 k/ha ve 335 k/ha yoğunluklu olarak planlanmış olduğu, bu kapsamda planlama sürecinde yoğunluk kararlarında belirleyici ve yönlendirici olması gereken doğal ve yapay eşikleri oluşturan kriterler açısından yeterli bir irdeleme yapılmadığı, yoğunluk kararlarında ayrım sınırlarının hangi kriterlere göre belirlendiğinin anlaşılamadığı, dolayısıyla yoğunlukların tayininde belirli bir sistematik içerisinde hareket edilmediği, davaya konu nazım imar planı kapsamındaki yoğunluk öngörüsünde yalnızca yapılaşmış alanların esas alındığı ve bu yapılaşmış alanların belirleyici kılındığı, bunun nazım imar planının niteliği açısından doğru bir yaklaşım olmadığı, bölgede yoğunluk kararlarının tayininde planlamada bilimsel olma ilkesine aykırı hareket edilmiş olduğu, bölgede öngörülen düzenlemenin davaya konu taşınmaz yönünden planlamanın genellik/geniş kapsamlılık ile planlamada eşitlik ilkesine aykırı olduğu anlaşıldığından dava konusu işlemde hukuka uyarlık bulunmadığı sonucuna varıldığı belirtilerek” dava konusu işlemin iptaline karar verildiği belirtilmiştir.

Mersin 2. İdare Mahkemesi’nin 28.02.2025 tarih ve 2024/980E. ve 2025/202K. Sayılı kararı ile Yenişehir İlçesi Çiftlik Mahallesi 5393 ada 2 parsel numaralı taşınmazın 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı’nda “270 k/ha Yoğunluklu Konut Alanı” olarak işaretlenmesi teklif edilmiştir.

PLAN HÜKÜMLERİ
1-BU PLAN VE KOŞULLARINDA BELİRTİLMEYEN KONULARDA, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE YÜRÜRLÜKTE BULUNAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
