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Büyükşehir Belediye Meclisi 11/12/2023 Pazartesi günü Büyükşehir Belediye Başkan V. Abdurrahman YILDIZ Başkanlığında Mersin Büyükşehir Belediyesi Kongre ve Sergi Sarayı Toplantı Salonu’nda toplam 49 üyenin iştirakiyle toplandı.

Gündem maddesi gereğince; Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 27/11/2023 tarihli ve  603 sayılı ara kararıyla İmar ve Bayındırlık Komisyonu, Çevre ve Sağlık Komisyonu ile Ulaşım  Komisyonu’na müştereken havale edilen, Akdeniz Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 115 sayılı kararı ile kabul edilen Mersin İli, Akdeniz İlçesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notu Değişikliği ile ilgili, 05/12/2023 tarihli komisyon raporu kâtip üye tarafından okundu.

KONUNUN GÖRÜŞÜLMESİ VE OYLANMASI SONUNDA
 Komisyon raporunda;

“Akdeniz-Toroslar-Yenişehir-Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı, Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayılı kararı ile onaylanmış, askı süreçleri sonrasında 14.12.2018 tarihinde kesinleşmiştir. 

2018 yılından bu yana mevzuatta yapılan düzenlemeler ile mevzuata aykırı hale gelen plan hükümlerinin düzenlenmesi, Akdeniz-Toroslar-Yenişehir ve Mezitli İlçeleri’ni kapsayan nazım imar planının 2. Etabı olarak 2022 yılında onaylanan planın Plan Hükümleri ile uyumlu hale getirilmesi ve ayrıca İlçe Belediyelerinin uygulama imar planı ve sonraki aşamalarda yaşadığı problemleri çözüm amacıyla İdaremizce hazırlanan Akdeniz-Toroslar-Yenişehir ve Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı Plan Hükümleri Revizyonu Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2022 tarih ve 619 sayılı kararı ile onaylanmış, askı süreçleri sonrasında 09.10.2023 tarihinde kesinleşmiştir.

Akdeniz Belediye Başkanlığı’nın 10.11.2023 tarih ve 116306 sayılı yazısı ile İdareye iletilen Mersin İli, Akdeniz İlçesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notu Değişikliği Teklifi dosyasında, üst ölçekli plan hükümleri ile uyumluluğun sağlanması amacıyla söz konusu teklifin hazırlandığı belirtilmektedir.


Akdeniz-Toroslar-Yenişehir-Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notları’nın;

1. Yapılaşmaya İlişkin Hükümler başlığında yer alan “2.17. Bu planın onayından önce yürürlükte olan imar planı ve plan hükümlerine göre inşaat ruhsatı alınmış projesine uygun olarak yapılmış ancak tamamlanmamış yapı adalarında mevzuat hükümleri doğrultusunda işlem yapmaya belediyesi yetkilidir.” hükmünün İdaresinden geldiği şekliyle kabulüne,
2. Yapılaşmaya İlişkin Hükümler başlığında yer alan 2.18. hükmünün “Planlama alanı bütününde yapılaşmış parsellerde kazanılmış haklar bina/binalar yıkılıncaya kadar geçerlidir. Yapıldığı dönemdeki mevzuat hükümlerine uygun olarak tamamlanmış ve yapı kullanma izni alınmış yapılarda; yapı yoğunluğu değiştirilmeden, kat artışı yapılmadan ve yeni konut amaçlı bağımsız bölüm oluşturulmadan Ticaret, Ticaret-Konut (TİCK) alanlarında onaylı plan öncesi konut yapıları; ticaret veya ticaret-konut yapısı olarak gerekli ruhsat tadilatları yapılıp, cins değişikliği yapabilirler. Yıkılıp yeniden yapılan binalar bu plan kararlarına uygun olarak yapılaşacaktır.” olarak tadilen kabulüne,
3. Ticaret Konut (TİCK) Alanları başlığında yer alan “4.1.1.3. Ticaret-Konut (TİCK) alanlarında, konut kullanım oranı emsale esas toplam inşaat alanının %80'ini aşamaz. Bu oran ticaret lehine artabilir. Parselde, ticaret yapıları konut yapılarından ayrı yapılabilir.” hükmünün İdaresinden geldiği şekliyle kabulüne,
4. Ticaret Konut (TİCK) Alanları başlığında yer alan 4.1.1.5. hükmünün “Yüzölçümü 5000 metrekareden küçük parsellerde, ticaret ve konut yapılarının birlikte yapılması durumunda; zemin kat ticaret olarak kullanılmak kaydıyla, 1. kattan itibaren konut yapılabilir.” olarak tadilen kabulüne,
5. Ticaret Konut (TİCK) Alanları başlığına eklenen “4.1.1.8. Ticaret-Konut (TİCK) amaçlı binaların derinliği cephe aldığı yoldan itibaren 50 metreyi geçemez.” ile “4.1.1.9. Aynı parselde ticaret ve konut yapılarının birlikte yapılması durumunda, ticaret ve konut yapıları için ayrı giriş/çıkış ve otopark düzenlenmesi zorunludur.” hükümlerinin İdaresinden geldiği şekliyle kabulüne,
6. Ticaret Alanı başlığına eklenen “4.1.2.2. Bu alanlarda çevre sağlığı açısından tehlike ya da olumsuzluk arz eden, görüntü, gürültü, hava kirliliği oluşturan imalatlar yer alamaz.” hükmünün İdaresinden geldiği şekliyle kabulüne,
7. Belediye Hizmet Alanı başlığında yer alan 4.1.3.2. hükmünün “Bu plana uygun olarak yapılacak yeni parselasyon planlarında, Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) kapsamında kalan ve mevzuat kapsamında Büyükşehir Belediyesinin görev ve yetkisinde olan veya şehrin bütününe hizmet eden donatı alanları Büyükşehir Belediyesi adına tescil edilir. Uygulama imar planlarında belediyelerin görev, yetki ve sorumluluklarına ilişkin mevzuat hükümleri doğrultusunda hem İlçe hem de Büyükşehir Belediyesi’nce yapılabilecek sosyal, kültürel, idari vb. gibi kullanımları içeren belediye hizmet alanları ile semt spor alanı, belediye kreş alanı, pazar yeri, ağaçlandırılacak alan, rekreasyon alanı, mesire alanı vb. alanların imar uygulama sınırı kapsamında her bir donatının toplam yüzölçümü esas alınarak tapu tescili İlçe ve Büyükşehir Belediyesine eşit oranda yapılır.” olarak tadilen kabulüne,
8. Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanları başlığında yer alan “4.1.6.3. Bu alanlarda Emsal=0,20’yi, yapı yüksekliği 7,50 metreyi geçemez.” hükmünün İdaresinden geldiği şekliyle kabulüne,
9. Pazar Alanı başlığında yer alan 4.1.7.1. hükmünün “Üreticiler ve pazarcılar tarafından malların doğrudan tüketicilere perakende olarak satıldığı açık veya kapalı pazar alanlarıdır. Alanda bulunması zorunlu kullanımlar ile zabıta bürosu, çöp toplama yeri, tuvalet vb kullanımlar için taban alanı katsayısı TAKS:0.60’ı maksimum yapı yüksekliği 5.50 metreyi geçemez.

Bu alanlarda kapalı pazar alanı yapılmak istenmesi halinde pazarcı ve üretici satış yerlerinin üzerini kapatacak olan tüm cepheleri açık olan yapısal sistem E=0.90 koşullarına göre yapılaşabilir. Avan proje belediyesince onaylanmadan uygulama yapılamaz. Kapalı pazar alanlarında teknik gereksinimlere göre yükseklik Akdeniz Belediyesi tarafından belirlenir.” olarak tadilen kabulüne,

10. Park Alanları başlığında yer alan “4.4.1.1. Bu alanlarda mevcut ağaç dokusu dikkate alınarak tabii zemin veya tesviye edilmiş toprak zemin altında kalmak üzere, ağaçlandırma ve bitkilendirme için yeterli derinlikte toprak örtüsü olması ve standartları sağlaması kaydıyla yeraltı otoparkı, havuz ile açık spor ve oyun alanı, wc, pergola, kameriyle ile Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’nin 19.maddesinin (c) bendinde tariflenen asgari alan büyüklükleri ve yapılaşma koşulları esas alınarak açık çay bahçesi, büfe, muhtarlık, güvenlik kulübesi, sporcu soyunma kabinleri, parkın ihtiyacı için gerekli olan trafo, taksi durağı vb. tesisler yapılabilir.” hükmünün İdaresinden geldiği şekliyle kabulüne,
Ayrıca, Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notları’nda yukarıda yapılan düzenlemelere ek olarak, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Hükümleri ve yürürlükteki mevzuat hükümleri ile uyumlu hale getirmek amacıyla;
11. Yapılaşma İlişkin Hükümler başlığında yer alan 2.3. hükmünün “Parselasyon planları uygulama imar planı bütününde ya da uygulama etap sınırları planda belirlenmiş ise etaplar halinde yapılabilir. Uygulama imar planında sınır belirlenmemiş ise etap sınırları umumi hizmet alanlarının kamu eline geçmesine imkan verecek biçimde Büyükşehir Belediyesi’nin görüşü alınarak belirlenir. Uygulama etapları arası düzenleme ortaklık payı dengesi, bölge bütünündeki Düzenleme Ortaklık Payı, daha önce yapılmış olan parselasyonlar ve plandaki yoğunluk kararları göz önüne alınarak sağlanır.

Parselasyon planı ilk defa yapılacak olan bölgelerde etaplama yapılması durumunda uygulama etapları arası Düzenleme Ortaklık Payı farkı %3’ü geçemez.” olarak düzenlenmesine,

12. Yapılaşmaya İlişkin Hükümler başlığına Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 373 sayılı kararı ile eklenmiş olan ve teklif dosyasında sehven unutulduğu tespit edilen “2.16. Raylı sistem güzergahı ve çevresinde yer alan parseller için inşaat ruhsatı alınmadan önce mersin büyükşehir belediyesi ulaşım dairesi başkanlığı’ndan görüş alınacaktır.” hükmünün eklenmesine,

13. Ticaret Konut (TİCK) Alanları başlığında yer alan 4.1.1.1. hükmünün “Ticaret-Konut Alanlarında tek başına konut kullanılmamak koşulu ile, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’nin 19. maddesinin 1. fıkrası (g) ve (ğ) bendlerinde belirtilen kullanımlar yer alabilir.” olarak düzenlenmesine,

14. Ticaret Konut (TİCK) Alanları başlığında yer alan 4.1.1.4. hükmünün “Ticaret ve konut yapılarının birlikte yapılması durumunda zemin katın ticaret kullanımı olması zorunludur.” olarak düzenlenmesi,

15. Ticaret Alanı başlığında yer alan 4.1.2.1. hükmünün “Ticaret Alanlarında Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’nin 19. maddesinin 1. fıkrası (g) bendinde belirtilen kullanımlar yer alabilir.” olarak düzenlenmesine,

16. Belediye Hizmet Alanı başlığında yer alan 4.1.3.3. hükmünün “Bu alanlarda ilgilisinin belediye idaresine sunacağı vaziyet planı ve mimari projede parselin emsal değeri ile TAKS’a uymak ve plan üzerinde belirtilmeyen durumlarda yapı yüksekliği en çok 5 kat olmak koşuluyla ruhsat vermeye Belediye yetkilidir.” olarak düzenlenmesine,

17. Resmi Kurum Alanı başlığında yer alan 4.1.4.2. hükmünün “Bu alanlarda ilgilisinin belediye idaresine sunacağı vaziyet planı ve mimari projede parselin emsal değeri ile TAKS’a uymak ve plan üzerinde belirtilmeyen durumlarda yapı yüksekliği en çok 5 kat olmak koşuluyla ruhsat vermeye Belediye yetkilidir.” olarak düzenlenmesine,

18. Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanları başlığında 4.1.6.1. hükmünde yer alan “yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla;” ibaresinin kaldırılmasına,

19. Açık Spor Tesisi Alanı başlığında yer alan 4.3.3.4. hükmünün “Bu alanlarda ilgilisinin belediye idaresine sunacağı vaziyet planı ve mimari projede Emsal=0.20, TAKS=0.50 ve yapı yüksekliği en çok 15.50 metre olmak koşuluyla ruhsat vermeye belediye yetkilidir.” olarak düzenlenmesi, yönünde gerekli düzenlemelerin yapılması, yapılan düzenlemeler kapsamında değişen madde numaralarının revize edilmesi ve Plan Notları bütününde yer alan maddi hataların düzeltilerek Akdeniz Belediye Meclisi’nin 06.11.2023 tarih ve 115 sayılı kararı ile kabul edilen Mersin İli, Akdeniz İlçesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notu Değişikliği’nin tadilen onaylanmasına komisyonlarımız tarafından oy birliğiyle karar verilmiştir.” denilmektedir.

Müzakerelerin devamı aşamasında;

Meclis Üyelerinden Fahrettin KILINÇ, Volkan ŞEKER, İsmail TEPEBAĞLI, Sadık ALTUNOK, Mehmet Emin KURT, Mehmet TOPKARA, Mehmet ÇELİK, Osman ÇÖL, Hümmet BÜYÜK, Ahmet DURAK, Mevlüt EKMEKCİ, Ahmet YALÇIN, Bedriye KUŞ’un Meclis Salonundan ayrıldığı tespit edilmiş olup;

Toplantı salonunda mevcut bulunan 36 üyenin katılımıyla yapılan işari oylama neticesinde;

Söz konusu komisyon raporunun kabul edilerek, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi gereğince onaylanmasına, mevcudun oy birliği ile karar verilmiştir.
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