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1. [bookmark: _Toc62640667][bookmark: _Toc228884956]AMAÇ, KAPSAM
1.1. [bookmark: _Toc228884957]Plan Revizyonunun Gerekçesi
Efrenk (Müftü) Vadisi Yenişehir Kesimi I. Etap Planlama Alanı, Efrenk (Müftü) Deresi batı bölgesinin Okan Merzeci Bulvarı kuzeyinde kalan bölümünü kapsamakta olup, planlama alanı Yenişehir İlçe sınırlarında kalmaktadır.
Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.06.2018 tarih ve 475 Sayılı Kararı ile, 5393 Sayılı Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi’ne göre Efrenk (Müftü) Vadisi’ni kapsayan 570 hektar alan, “Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı” ilan edilmiştir. Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayılı kararı ile onaylanan Akdeniz, Toroslar, Yenişehir, Mezitli İlçeleri 1. Etap 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı’nda, “Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı”nın sınırları gösterilmiş, ancak “Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı”nın iptaline ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisi kararları sonucunda, “Plansız Alan” durumunda kalmıştır. Bu doğrultuda, söz konusu bölgeyi kapsayan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 10.08.2020 tarih ve 413 sayılı kararı ile onaylanmış, askı ve itiraz süreçleri sonunda kesinleşmiştir.
Nazım imar planına uygun olarak, ilgili İlçe Belediyelerince hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları kesinleşmiş; ancak imar uygulaması aşamasında yapılan ön çalışmalarda söz konusu plan etaplarında mevzuatta tariflenen Düzenleme Ortaklık Payının (maksimum %45) üzerinde kesinti olduğu tespit edilerek revize edilen “Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu” Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2024 tarih ve 417 sayılı kararı ile ve Yenişehir Belediye Meclisi’nin 06.01.2025 tarih ve 16 sayılı kararı ile kabul edilen “Efrenk (Müftü) Vadisi Yenişehir Kesimi I. Etap 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliği” Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2025 tarih ve 232 sayılı kararı ile onaylanarak kesinleşmiştir.
Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca sürdürülen Müftü Vadisi Yaşam Projesi, Yenişehir-Toroslar İlçelerini birbirine bağlayacak 4. Çevre Yolu ve Viyadük Yapımı süreçlerinin hayata geçirilmesi, Mersin 2. İdare Mahkemesi’nin 29/09/2025 tarih ve 2024/1708E.-2025/1251K. Sayılı,  2024/1706E.-2025/1252K. Sayılı ve 2024/1707E.-2025/1253K. Sayılı kararları ile Karaisalı Mahallesi 0 Ada 61 Parsel, 97 ve 101 Parsel ile 69 ve 70 Parsel sayılı taşınmazlara ilişkin dava konusu “Ticaret+Turizm (TİCT)” kullanımının Efrenk (Müftü) Vadisi boyunca öngörülen açık-yeşil alanların kurgusunu bozduğu yönünde almış olduğu yürütme durdurma kararları ve Mersin 2. İdare Mahkemesi’nin 30/10/2024 tarih ve 2024/577E.-2024/1517K. Sayılı kararı ile Yenişehir İlçesi Menteş Mahallesi 4490, 4491, 4492 ve 4494 parsel numaralı orman nitelikli parsellere ilişkin örnek teşkil edecek nitelikte almış olduğu karar ile birlikte Yenişehir Belediye Başkanlığı’nın 15.10.2025 tarih ve 179815 sayılı yazısı dikkate alınarak İdaremizce hazırlıkları devam eden 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 18. Maddesine istinaden yapılan imar uygulamaları da gözetilerek, Yenişehir kesimine ilişkin Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu yapılması gerekmiştir. 




1.2. [bookmark: _Toc228884958]Planlama Alanının Konumu
Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Yenişehir Kesimi’ne konu bölge; güneyde Okan Merzeci Bulvarı’ndan itibaren, kuzeyde kırsal nitelikli Karaisalı Mahallesi arasında kalan, Efrenk (Müftü) Deresi batı çevresi ile 17. Cadde ile Akbelen Bulvarını birbirine bağlayan 35 metre en kesitli taşıt yolunun (4. Çevre yolu) çevresindeki adaları kapsamaktadır.
[image: C:\Users\User2\Desktop\uydu.tif]



































[bookmark: _Toc228884977]Şekil 1. Planlama Alanı

2. [bookmark: _Toc48290997][bookmark: _Toc228884959]FİZİKİ VERİLER VE DOĞAL ÇEVRE
2.1. [bookmark: _Toc48290998][bookmark: _Toc228884960]Jeomorfolojik ve Topoğrafik Veriler
[bookmark: _Hlk43069817]Efrenk (Müftü) Vadisi 1. Etap Planlama Alanı, düz ve dar bir vadi tabanı ile kuzey yönünde, dalgalı ve parçalı yamaçlardan oluşmaktadır. Efrenk (Müftü) Vadisi’nin denizden yüksekliği ortalama 50 metredir. Alanın yükseltisi Yenişehir kesiminde çevre otoyolun güneyinde 180 metreye ulaşmaktadır. (Şekil 2)
Arazi dalgalı olup, yer yer Efrenk (Müftü) Vadisi’ne ulaşan küçük vadilerle yarılmıştır. Topografik eğim ve şevler yer yer %20’nin ve %30’un üstüne çıkmakla birlikte yerleşim için eşik oluşturmaktan uzaktır. (Şekil 3)
[bookmark: _Toc48291097][bookmark: _Toc228885002]Tablo 1. Yükselti Kuşakları
	Yükselti
	Yenişehir Kesimi (ha)

	0-50 metre
	59.87

	50-100 metre
	129.17

	100-150 metre
	108.10

	150-200 metre
	16.36

	TOPLAM
	313.50



[bookmark: _Toc48291098][bookmark: _Toc228885003]Tablo 2. Topoğrafik Eğim
	Eğimler
	Yenişehir Kesimi (ha)

	% 5’e kadar
	80.17

	% 5-12
	94.45

	% 12-20
	54.50

	% 20-30
	30.72

	[bookmark: _Hlk43070871]% 30 üstü
	53.66

	TOPLAM
	313.50



Planlama alanı genellikle 0-100 metre arası yükselti kuşağında yer almakta olup, alanın yaklaşık %60’ını bu yükselti kuşağındadır.
Planlama alanının eğim durumu incelendiğinde, %5-12 eğime sahip bölgeler planlama alanının %30’unu oluşturmakta olup en büyük paya sahiptir.
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[bookmark: _Toc48291078][bookmark: _Toc228884978]Şekil 2. Yükselti Kuşakları (Ölçek: 1/20.000)
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[bookmark: _Toc48291079][bookmark: _Toc228884979]Şekil 3. Eğim Analizi (Ölçek: 1/20.000)
2.2. [bookmark: _Toc48290999][bookmark: _Toc228370658][bookmark: _Toc48291000][bookmark: _Toc228884961]Jeolojik ve Jeoteknik Etütler
Planlama alanını kapsayan Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporları Mersin Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 07.10.2015 tarihinde tarafından onaylanmıştır.
Planlama Alanında, vadi tabanı alüvyon (Qal), yamaçlar ve sırtlar kaliş (Qk) formasyonu, Karaisalı yerleşmesinin kuzeydoğusu Akbelen Bulvarı’na kadar olan bölgenin zemini Memişli formasyonundan (Tku) oluşmaktadır. Alanın jeolojik yapısının %32.7’sini alüvyal alanlar, %64.9’unu kaliş, %2.3’ünü ise memişli formasyonu oluşturmaktadır.
Planlama alanında bulunan ve alandaki en yaygın birim olan Alüvyon (Qal), dere boylarında gelişmiş olup genelde kötü boylanmış, tutturulmamış kil, çakıl, kum ve silt malzemesinden oluşmuştur. Çakıl, kil, kum ve siltli malzeme başlıca ofiyolit, değişik kireçtaşı kökenlidir. Bu alüvyonlardaki çakıl, kum ve silt oranları derenin türüne göre değişim sunmaktadır.
Pembemsi renkte bulunan Kaliş (Qk), özellikle killi-kalkerli tortul istiflerin tamamen ayrışmış kesimi içerisinde ve üzerinde oluşan bir kimyasal tortul birimdir. Kaliş, planlama alanındaki düşük eğimli yamaçlarda genellikle denize eğimli olarak gözlenmekte, çökeldiği yüzeyin eğimini daha düşük derecede olmak üzere yansıtmaktadır. Kalişlerin yaşı, Kuvaterner’dir.
Planlama alanının kuzeyinde bulunan Memişli Formasyonu (Tku), kumtaşı-konglomera, resifal kireçtaşı seviyelerinden oluşmuştur. Formasyonun yaşı Tortoniyen – Messiniyen’dir.
Jeolojik-Jeoteknik Etüt kapsamında yapılan yerleşime uygunluk değerlendirmesine göre
· Yamaç ve sırtlar yerleşime uygun alan (UA-2)
· Vadi tabanı önlemli alanlardan (ÖA-2.1) ve (ÖA-3) oluşmaktadır.
· Yerleşime Uygun Alanlar (UA-2)
Eğimin genel olarak düşük olduğu (Eğim <%20) sağlam kaya birimleri (Üst Miyosen – Piliyosen yaşlı Handere Formasyonuna ait Kireçtaşı-Kumtaşı-Marn birimleri ve Kuvaterner yaşlı Kalişbirimleri) ile temsil edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak değerlendirilmiş ve 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritasında UA-2 sembolü ile gösterilmiştir.
a) Atık suların saha dışına atılması gerekmektedir. Yağış ve kullanım suları ile yüzeysel kılcal ve sızıntı suların yapı temellerine zarar vermemesi için gerekli drenaj çalışmalarının yapılarak ortamdan uzaklaştırılması sağlanmalıdır.
b) Planlama aşamasında alınacak olan DSİ vb. tüm kurum görüşlerine uyulması gerekmektedir.
c) Yapılacak olan binaların farklı oturmalardan zarar görmemesi için bina temellerinin homojen zemin üzerine oturtulması, oturtulamaması durumunda ise temel sisteminin farklı oturmaları önleyecek şekilde projelendirilmesi gerekmektedir. Kazı esnasında oluşabilecek şevlerin istinat duvarıyla desteklenmesi önerilir.
d) İnceleme alanında yapılaşma esnasında bitişik parsellerde kazıdan etkilenecek yapı ve tesisler için her türlü temel ve yol kazısı yapılmadan önce istinat duvarı ve iksa sistemleri uygulanması önerilir.


· Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1)
Topoğrafik eğimin genel olarak yüksek olduğu (Eğim >%10-%30) sağlam kaya birimleri (Üst Miyosen – Piliyosen yaşlı Handere Formasyonuna ait Kireçtaşı-Kumtaşı- Marn birimleri, Kuvaterner yaşlı Kalişve Alüvyon birimleri) ile temsil edilen alanlar (ÖA-2.1) ( Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak değerlendirilmiş ve 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritasında ÖA-2.1 sembolü ile gösterilmiştir. Planlama aşamasında aşağıdaki önlemlerin alınması gerekmektedir.
a) Atık suların saha dışına atılması gerekmektedir. Yağış ve kullanım suları ile yüzeysel kılcal ve sızıntı suların yapı temellerine zarar vermemesi için gerekli drenaj çalışmalarının yapılarak ortamdan uzaklaştırılması sağlanmalıdır.
b) Planlama aşamasında alınacak olan DSİ vb. tüm kurum görüşlerine uyulması gerekmektedir.
c) İnceleme alanının topoğrafik eğimi % 0-30 arasında değişmekte olup Üst Miyosen - Pliyosen yaşlı Handere formasyonu ve Kuvaterner yaşlı Kaliş-Alüvyon birimleri jeolojisini oluşturmaktadır. Mevcut durum itibarı ile inceleme alanında heyelan kaya düşmesi gibi stabilite sorunları beklenmemektedir. Ancak topoğrafik eğim ve ayrışmış malzeme kalınlığına bağlı olarak, inceleme alanında mevcut şevlerde ve kazı şevlerinde stabilite sorunlarıyla karşılaşılabileceği düşünülmektedir. Bu nedenle mevcut şevlerin ve yapılaşma esnasında oluşabilecek kazı şevlerinin şev yüksekliğinin ve şev açısının stabiliteyi bozmayacak şekilde, güvenli şev yüksekliği ve açısı belirlenerek yapılmalıdır.
d) İnceleme alanında yapılaşma esnasında bitişik parsellerde kazıdan etkilenecek yapı ve tesisler için her türlü temel ve yol kazısı yapılmadan önce istinat duvarı ve iksa sistemleri uygulanmalıdır.
e) Temellerin aynı birimler üzerine oturtulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için uygun projeler geliştirilmelidir.
f) Yapı yüklerinin taşıttırılacağı birimlerin mühendislik parametreleri parsel bazı zemin etüt raporlarında yapı-temel ilişkisine göre belirlenmelidir.
g) Bu alanlarda olası stabilite problemlerinin önüne geçilmesi açısından teraslama, eğim düşürme gibi uygun projelendirme yöntemleri uygulanmalıdır.
h) Yapıların farklı ortamlardan hasar görmemesi için; yapılacak inşaat hafriyatından sonra temel üniform bir zemin üzerine oturtulmalıdır.
i) Bitişik parsellerde kazıdan etkilenecek yapa veya tesisler varsa proje sorumlu mühendis tarafından yapa ve tesislerin korunması için gerekiyor ise her türlü temel yol kazısı yapılmadan önce mutlaka istinat duvarları ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.
j) Mevsimsel koşullara bağlı olarak yer altı suyu statik seviyesinde değişmeler olabileceğinden derin kazı koşullarında yer altı suyunun temel kazısı ve yapı temellerinin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon önlemleri alınmalıdır.
k) Yapılaşmalarda çok iyi bir çevre ve temel altı drenaj sistemi yapılarak yüzey, yer altı ve atık suların temel ortamıyla temas etmesi önlenmeli ve ortamdan uzaklaştırılmalıdır. Su basman kotunun yol seviyesinden yüksekte tutulması gerekmektedir.


·    Önlemli Alanlar-3 (ÖA-3): Su Baskını Açısından Önlem Alınabilecek Alanlar 
İnceleme alanının doğu sınırında bulunan sürekli akış halinde olan Müftü (Efrenk) deresi ile sadece kış aylarında toplanan yağmur sularıyla akışa geçen dere yatağı ve kurudere yatakları mevcuttur. Bu derelerin etkilediği alanlar Önlemli Alan-3 (ÖA-3) Su Baskını Açısından Önlem Alınabilecek Alanlar olarak değerlendirilmiş ve 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritasında ÖA-3 sembolü ile gösterilmiştir. Planlama aşamasında aşağıdaki önlemlerin alınması gerekmektedir.
a) Hazırlanacak parsel bazı zemin etüdünde, gerçek proje yükü (yapı yüksekliği, temel derinliği, yapı boyutları), temel tipi (L,B,Df) değerlerine göre yapılacak konsolidasyon oturma hesabı sonucuna bağlı olarak yapı projelerinin yapılması, sınır değerlerin aşılması halinde derin temel sistemi ya da zemin güçlendirme projelerinden uygun olanının seçilmesi gerekebilir.
b) Yağış ve kullanım sularının yapı temellerine zarar vermemesi için gerekli drenaj çalışmalarının yapılarak ortamdan uzaklaştırılması sağlanmalıdır. inşa aşamasında oluşacak şevlerin açıkta bırakılmaması, tekniğine uygun istinat yapıları ile desteklenmesi gerekmektedir.
Çevre, yüzey ve atık su drenajı mutlaka sağlanmalıdır.
c) Kendi parselin, komşu parselin ve yol güvenliği sağlanmadan inşaat aşamasına geçilmemelidir.
d) Şiddetli yağışlar sonucu oluşacak muhtemel su birikiminden binanın zarar görmemesi için su basman kotunun asfalt yol seviyesinin üstünde tutulması gerekmektedir.
e) Yapılaşma ve planlama aşamasında ani ve sürekli yağışlarla birlikte araziye gelmesi muhtemel yüzey suları ile olası sel taşkın riskine karşı yüzey sularının drenajına müsaade edilmesinin sağlanması önerilir. Bu alanlar DSİ 6. Bölge Müdürlüğü’nün 19.08.2015 tarih ve 544374 sayılı görüşüne göre; “1/1.000 ölçekli uygulama revizyon imar planı yapılacak olan alanda, proje aşamasındaki Mersin-Mezitli Erçel Sulama alanı, çok sayıda akar ve kuru dere yataklarının olduğu tespit edilmiştir.
Dere geçişlerinde, dere güzergâhlarının korunarak dere şev üstlerinden itibaren akar derelerde 10 metre kuru derelerde 5 metre şeritvari sahaların yapılaşma ve faaliyet dışı bırakılması, Başbakanlığın 09.09.2006 tarih, 26284 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan, 2006/27 numaralı dere yatakları ve taşkınlarla ilgili Genelgesine uyulması, Olası aşırı yağışlarda oluşabilecek çevre yüzey sularına karşı tüm tedbirlerin faaliyet sahibi tarafından alınması, yapıların su basman kotunun doğal zemin kotundan yeterli yükseklikte uygulanması, faaliyet sahibinin ve taşınmaz üzerindeki yapılaşmadan dolayı 3. Kişilerin görebileceği zarar ziyan hususunda DSİ'den zarar ziyan talep edilmemesi, taşkın zararlarından DSİ'nin sorumlu tutulmaması, Söz konusu faaliyetin, Çevresel Etki Değerlendirilmesi yönüyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve DSİ’den bu konu ile ilgili görüş alınması, Su ihtiyacının yeraltı suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayılı Kanun gereği Kuruluşumuzdan izin alınması, yeraltı ve yer üstü sularının kalitesinin etkilenmemesi için atıklar konusunda 31.12.2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazetede yayınlanan Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği ve Atık Yönetimi Yönetmeliği esaslarına uyulması gerekmektedir. Söz konusu planlama alanı içerisinde proje aşamasındaki Mersin-Mezitli Erçel Sulama Alanı olduğu, hâlihazırda tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanların planlama dışı tutulması veya tarımsal niteliği korunacak alan olarak planlamasının uygun olacağı belirlenmiştir. Söz konusu sulama alanı, sulu tarım arazi sınıflandırma standartlarına göre sulanabilir tarım arazi niteliğindedir. 5403 sayılı Toprak Koruma Kanunu’nun 13. Maddesinde, “istisnalar hariç Sulanabilir 
(1.2.3.4 sınıf) ve geçici olarak sulanamaz (5.sınıf) tarım arazileri tarım dışı kullanıma müsaade edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayılı Toprak Koruma Kanunun 13. ve 14. Maddeleri, Tüzüğün 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir durum söz konusu ise; bu alanlar ile ilgili Bakanlıkça Kamu Yararı Kararı’nın alınması ve alternatif alanlarının araştırılması, alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda değerlendirilmesi, yapılması düşünülen tesisin tarımsal amaçlı olup olmamasına, vb. konularla ile ilgili tarım arazilerinin tarım dışı kullanımına izni vermeye yetkili kurum ve kuruluş tarafından değerlendirilmesi, değerlendirme sonucunda çıkacak kararın Tarım Bakanlığınca onaylanması, Kuruluşumuza bildirilmesi ve bu alanlar için yapılacak olan imar planları ile ilgili görüşümüzün yeniden alınması gerektiği” DSİ tarafından belirtilmiştir.
f) Planlama aşamasında alınacak olan DSİ vb. tüm kurum görüşlerine uyulması gerekmektedir.
g) Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik kurallarına uyulmalıdır.
[image: D:\Efrenk\raporlar\PAR\Yeni klasör\JeoEtut_1000icin.tif]h) Müftü deresi Kenarında yer alan mevcut konut alanlarında imar durumu aşamasında DSİ ‘nin kurum görüşü alınacaktır.

















[bookmark: _Toc228456810][bookmark: _Toc228884980]Şekil 4. Yerleşime Uygunluk Analizi
(Kaynak: Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporu, 07.10.2015)

· Depremsellik
Planlama Alanı, Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasında 3. Derece Deprem Bölgesinde yer almaktadır. Yapılacak binaların proje ve inşaat aşamalarında, Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği’ne uydurulması gerekmektedir. Yapıların mühendislik projelerine esas olmak üzere, parsel ve yapı ölçeğinde sondajlı zemin etüdünün yapılması gerekmektedir.
2.3. [bookmark: _Toc228884962]Orman ve Mera Varlığı
Toros Dağları’nın eteklerinde, dağlık alandan ovaya geçiş kuşağında yer alan Planlama alanının doğal bitki örtüsünü Akdeniz’e özgü maki toplulukları oluşturmaktadır. Planlama alanında sırt ve yamaçlarda yer yer ağaç toplulukları, orman kalıntıları ve maki grupları görülmektedir. Alanda, tescilli mera ve zeytinlik belirlenmemiştir. Planlama alanında niteliği orman olan ve ilgili kurum görüşünde belirtilen yaklaşık 18 hektar orman alanı bulunmaktadır.
Yenişehir kesiminde orman arazileri ve orman sınırı dışına çıkartılmış olan (2b) arazileri parçalı olarak yer almaktadır. Bu arazilerde ve küçük vadilerin oluşturduğu şevlerin üstünde yer yer makilik ve ağaç topluluklar yer almaktadır. Düzlükler ve vadi tabanında kültür bitkileri (narenciye bahçeleri ve tarlalar) görülmektedir. (Şekil 6)
[image: D:\Efrenk\raporlar\PAR\Yeni klasör\Analizler2026\11_Ormanlar.tif]



















[bookmark: _Toc48291082][bookmark: _Toc228884981]Şekil 6. Orman Varlığı (Ölçek: 1/20.000)


2.4. [bookmark: _Toc48291001][bookmark: _Toc228884963]Akarsular, Hidrolojik Veriler
Planlama alanının doğu sınırını oluşturan Efrenk (Müftü) Deresi, Deliçay ve Mezitli Deresi ile birlikte Mersin Kentsel yerleşiminden Akdeniz’e dökülen 3 önemli akarsudan biridir. Devlet Su İşleri 6. Bölge Müdürlüğü’nün verilerine göre Efrenk (Müftü) Deresi'nin uzunluğu 60 km olup, 410 km2 su toplama havzası bulunmaktadır. 
Efrenk (Müftü) Deresi 21.01.1943 tarih ve 5310 sayılı Taşkın Sular Kanunu kapsamında olup, taşkın genişliği 50+50 metre olarak belirlenmiştir. 2010 yılı verilerine göre taşkın debileri Q271.3lt/sn, Q5 168 lt/sn, Q10 257.2 lt/sn, Q25 390.8 lt/sn, Q50 502.8 lt/sn, Q100 623 lt/sn olarak belirlenmiştir.
Efrenk (Müftü) Deresi halen, taşkınları önlemek amacı ile geçmiş dönemlerde, genişliği 80-90 metre arasında değişen toprak kanal içinden akmaktadır. Sedde üstündeki servis yolunun genişliği 6-7 metredir. Suyun aktığı kanal tabanı ile bent üstü servis yolu arasında 5 - 10 metre kot farkı bulunmaktadır.
Planlama alanında, Efrenk (Müftü) Deresi’ne birleşen Kocavilayet’in doğusundan geçen küçük kuru dereler/sel yatakları planlamada göz önüne alınmakta, çevresi yeşil alan olarak değerlendirilmektedir. (Şekil 8)

· Efrenk (Müftü) Deresinin Taşkın Sahası
Efrenk (Müftü) Çayı, Bakanlar Kurulu'nun 17.04.1951 tarih ve 12920 sayılı kararı ile 4373 Sayılı kanunda taşkın sahası olarak tanımlanmıştır. Çavak Köyü Köprüsü’nden denize kadar olan 6 km.lik kesim, yatak ekseninden itibaren sağlı sollu 50’şer m. taşkın sahasıdır. DSİ tarafından hazırlanan “28-29.12.2016 Taşkını Sonrası Rapor”unda, Efrenk (Müftü) Çayı üzerinde D17A011 Nolu AGİ kesitinde taşkın debisi 85,0 m3/s, şehir merkezinde ise 200 m3/s olarak tespit edildiği, bu değerlerin küçük yinelenme periyotlarına denk gelmesi sebebiyle herhangi bir taşma meydana gelmediği ve ıslah bitiminden menbaya doğru 4+450 metre uzunluğunda Trapez kanal yapısı oluşturularak ıslah yapılacağı belirtilmektedir. Ayrıca taşkın anında Efrenk (Müftü) Deresi yarı kapasiteli çalışmasına rağmen paralelinden devam eden bulvarlarda, yüzeysel suların dere yatağına ulaşamaması sebebiyle, şiddetli yüzeysel akışlar meydana gelmiştir.
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[bookmark: _Toc48291083][bookmark: _Toc228884982]Şekil 7. Efrenk (Müftü) Deresi Kesiti
(Kaynak: DSİ Taşkın Raporu, 2016)
[image: D:\Efrenk\raporlar\PAR\Yeni klasör\Analizler2026\10_Akarsular.tif]


























[bookmark: _Toc48291084][bookmark: _Toc228884983]Şekil 8. Akarsular
3. [bookmark: _Toc48291003][bookmark: _Toc228884964]ARAZİ KULLANIMI, ULAŞIM VE ALTYAPI 
3.1. [bookmark: _Toc48291004][bookmark: _Toc228884965]Mevcut Arazi Kullanım
Planlama alanının yaklaşık %10 oranda yerleşim alanı olarak tanımlanmış olup, bu yerleşim alanlarının çoğunluğu ağaçlık ve konut alanlarıdır. Alanın çeperlerinde, imar planlarına göre yapılaşmış yerleşim alanları ağaçlık, ibadet, konut, park, sosyal tesis, teknik altyapı ve sanayi alanlarıdır. Yerleşim dışı alanlar ise toplam planlama alanının yaklaşık %90’unu oluşturmakta olup; Efrenk (Müftü) Deresi sulama kanalı, orman, makilik, ağaçlık, narenciye, tarım, mezarlık vb. kullanımlardan oluşmaktadır. (Şekil 10)

[bookmark: _Toc48291099][bookmark: _Toc228885004]Tablo 3. Mevcut Arazi Kullanımı
	Arazi Kullanımı
 
	Yenişehir Kesimi

	
	Alan (ha)
	Oran (%)

	Yerleşim Alanları
	28.67
	9.15

	Ağaçlık Alanı
	13.53
	4.32

	Akaryakıt İstasyonu
	0.33
	0.11

	İbadet Yeri
	0.27
	0.09

	Kentsel Konut Alanı
	4.82
	1.54

	Kırsal Konut Alanı
	6.28
	2.00

	Park Alanı
	0.93
	0.30

	Sosyal Tesis Alanı
	0.40
	0.13

	Teknik Altyapı Alanı
	2.10
	0.66

	Sanayi Alanı
	0.01
	0.00

	Yerleşim Dışı Alanlar
	284.83
	90.85

	Boş Alan
	98.01
	31.26

	Kanal
	1.04
	0.33

	Orman Alanı
	18.00
	5.74

	Narenciye
	104.38
	33.30

	Tarım Alanı
	63.40
	20.22

	TOPLAM ALAN
	313.50
	100.00



[bookmark: _Toc48291108][bookmark: _Toc228352913]Grafik 1. Mevcut Arazi Kullanım Grafiği
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[bookmark: _Toc48291086][bookmark: _Toc228884984]Şekil 9. Mevcut Arazi Kullanımı
3.2. [bookmark: _Toc48291005][bookmark: _Toc228884966]Ulaşım Bağlantıları
Mersin Çevre Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) Efrenk (Müftü) Vadisi’nin kuzeyinden viyadükler üstünde geçmekte olup, planlama alanı ile doğrudan bağlantısı bulunmamaktadır. 
Mersin yerleşim alanlarını doğu-batı doğrultusunda bağlayan Okan Merzeci Bulvarı (2. Çevreyolu) 1. Etap Planlama Alanının güney sınırını oluşturmaktadır. Benzer işlev ve fiziksel olan 13. Cadde de (3. Çevreyolu) planlama alanının doğu-batı doğrultusunda geçmekte ve alanı ikiye bölmektedir. İki çevreyolu da 35 metre olup 3+3 şeritli kent içi ana yol niteliğindedir.
Toroslar kesiminde, Karaisalı Caddesi ile Efrenk (Müftü) Vadisi’ne paralel açılan 25 metre genişliğindeki 201. Cadde bölgeye olan ulaşımı sağlamaktadır. 
Yenişehir kesiminde, planlama bölgesinin çeperinden geçen İsmet İnönü Bulvarı ve Vali Hüseyin Aksoy Caddesi’nin bölgeye hizmet potansiyeli bulunmaktadır. 
Plan revizyonunda, alanın Yenişehir kesiminde doğu-batı doğrultusunda bulunan 17. Cadde ve 21. Cadde’nin, alan içinden geçerek Toroslar kesiminde yer alan Karaisalı ve Akbelen Caddelerine bağlanması kentsel makroform bütünlüğü kapsamında, ulaşım bağlantılarının sürekliliğini sağlayacaktır. (Şekil 11)
3.3. [bookmark: _Toc48291006][bookmark: _Toc228884967]Kentsel Teknik Altyapı 
Planlama alanında bölgesel ve kentsel nitelikli teknik altyapı tesisleri, MESKİ’ye ait Kocavilayet İçmesuyu Tesisleri ve bölgeyi doğu-batı doğrultulu geçen enerji iletim hatlarıdır.

· MESKİ Kocavilayet İçme Suyu Tesisleri
Mersin ilinin en önemli yeryüzü su kaynakları Göksu Nehri ve Berdan Çayı’dır, bu kaynakların debilerinin en yüksek olduğu dönem Mart, Nisan ve Mayıs aylarıdır. Mersin’de yıllık akarsu potansiyeli 7200 hm³ ve yer altı potansiyeli 83 hm³’dür. Yenişehir ve Toroslar İlçelerinin içme suyu ihtiyacı Berdan Baraj Gölünden karşılanmakta ve içme suyu hatları dışında içme suyu kuyuları bulunmaktadır.
MESKİ’nin Kocavilayet İçmesuyu Tesisleri, Planlama Alanında yer almakta olup, alana hizmet verme potansiyeli vardır.

· Enerji İletim Hatları 
Mersin İl sınırları içinde enerji üretim, dağıtım hizmetleri Toroslar Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından yürütülmekte olup, 154 kV enerji akışı doğu-batı doğrultusunda sağlanmaktadır.
1. Etap Planlama Alanında; enerji nakil hattı, Yenişehir’de Eski Menteş Köyünün (Fuat Morel Mahallesi) kuzeyinden ve Toroslar’da Karaisalı Köyünün güneydoğusundan geçmektedir.
Planlama Alanı kapsamında mevcut trafo merkezi bulunmamakla birlikte en yakın trafo merkezi (Akbelen Trafo Merkezi) Akbelen Bulvarı üzerinde, 220. Caddenin güneydoğusundadır.



[image: D:\Efrenk\raporlar\PAR\Yeni klasör\Analizler2026\08_UlasimAgi_Altyapi.tif]



























[bookmark: _Toc48291087][bookmark: _Toc228884985]Şekil 10. Ulaşım ve Altyapı Tesisleri
4. [bookmark: _Toc228884968]PLANLAR VE UYGULAMALAR
4.1. [bookmark: _Toc228884969]Mersin İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
[image: C:\Users\User2\Desktop\CDP_yeri.tif]Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayılı kararı ile onaylanan Mersin İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda söz konusu alan “Kentsel Gelişme Alanı” olarak planlanmıştır. Efrenk (Müftü) Deresi koridoru ise “Kentsel ve Bölgesel Yeşil ve Spor Alanı” olarak planlıdır. (Şekil 13). 

















[bookmark: _Toc228884986]Şekil 11. Mersin İli 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Efrenk (Müftü) Vadisi Yenişehir Kesimi 1. Etap Planlama Alanı
Plan hükümlerinde; "Kentsel Yerleşme Alanlarına" ilişkin 8.1 maddesinde nazım ve uygulama imar planlarının yapımında göz önüne alınacak konular ile, “Kentsel ve Bölgesel Yeşil ve Spor Alanları”na ilişkin 8.9 maddesinde:
“8.1- Kentsel Yerleşme Alanları
8.1.1- Bu alanlarda; konut ve konut kullanımına hizmet verecek sosyal, kültürel donatı ve teknik altyapı tesisleri ile toptan ve perakende ticaret türleri yer alacaktır. Ticari depolama, konut dışı kentsel çalışma alanı, küçük sanayi siteleri ve turizm kullanımları da yer alabilir. Bu alanlarda sanayi kullanımları ve sanayiye yönelik depolama kullanımlarına ilişkin planlama veya plan değişikliği yapılamaz. 
8.1.2- Kentsel yerleşme alanları sınırları, bu plan ile belirlenen alansal büyüklük aşılmaksızın; ilgili kurum/kuruluş görüşleri ile yasal, doğal ve yapay eşikler doğrultusunda, alt ölçekli plan çalışmalarında kesinleşecektir. 
8.1.3- Bu planla belirlenen kentsel gelişme alanlarının nazım imar planları, bu planın ilke ve stratejileri ile nüfus kabullerine göre, bütün olarak yapılacak olup uygulama imar planları etaplar halinde yapılabilir.
8.9- Bölge Parkları/ Büyük Kentsel Yeşil Alanlar /Kentsel ve Bölgesel Yeşil ve Spor Alanları
Bu alanlarda kullanım türleri ve yapılaşma koşulları, bölgenin doğal nitelikleri göz önüne alınarak, alt ölçekli planlarda belirlenecektir.” denilmektedir.
4.2. [bookmark: _Toc228884970]Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
Yürürlükte bulunan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda; Efrenk (Müftü) Vadisinin rekreatif potansiyeli değerlendirilerek, açık ve yeşil alanların standardı ve alan büyüklüğü kentin bütününe/bölgesel düzeyde hizmet verecek biçimde planlanmıştır. Vadi tabanları rekreatif amaçlı, sırtlar konut ve konuta hizmet veren kullanım/donatı alanı olarak planlanmıştır. Alanda altmerkez/yerel merkezlerin yanı sıra yol boyu ticaret ve hizmet alanları ile rekreasyon tesisleri planlanmıştır. Ulaşım sistemi mevcut/planlı yol ağını bütünleştirecek/sürekliliği sağlayacak biçimde düzenlenmiştir.
[image: \\192.168.73.56\Nazim_Paylasim\14_NPKD Yapılan-Yapılacak Planlar\05_Efrenk_NIP\Etap-1\Efrenk_NIP\4_NIPrevizyonu\NPM_Calisma\meri_nip.tif]


















[bookmark: _Toc174455055][bookmark: _Toc228884987]Şekil 12. 2020 Yılında Onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

Yürürlükteki 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarına ilişkin imar uygulaması aşamasında ilgili İdarelerce yapılan ön çalışmalarda mevzuatta tariflenen Düzenleme Ortaklık Payının (maksimum %45) üzerinde kesinti olduğu tespit edilerek, Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap bölgesi kapsamında düzenlemeye gidilmiş olup; ticaret-konut (TİCK) kullanım kararının 17. Cadde devamındaki 35 metre en kesitli taşıt yolunun (4. Çevre yolu) Toroslar kesiminde devam ettirilmesi, Efrenk (Müftü) Deresi çevresinde öngörülen park ve rekreatif kullanımları destekleyecek ticaret-turizm (TİCT) kullanım alanları önerilmesi yönünde 2024 yılında revize edilerek kesinleşmiştir.
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[bookmark: _Toc228884988]Şekil 13. 2024 Yılında Revize Edilen 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

2020 yılında onaylanan ve nüfus artışı oluşturmayacak, kişi başına düşen sosyal altyapı alan miktarını değiştirmeyecek biçimde 2024 yılında revize edilen nazım imar planının önerilen yoğunluk kararları ile bölgenin nüfus kapasitesinin 28.568 kişi olduğu hesaplanmış olup, sosyal altyapı alanları hariç kişi başına düşen açık ve yeşil alan miktarı 35,97 m2/kişidir.






[bookmark: _Toc174455073][bookmark: _Toc228885005]Tablo 4. Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Alan Dağılımı
	Kullanım
	ALAN (ha)
	%

	Yerleşik Konut Alanı
	Orta Yoğunluklu Konut Alanı
	11.43
	2.46

	
	Yüksek Yoğunluklu Konut Alanı
	21.11
	4.54

	Gelişme Konut Alanı
	Orta Yoğunluklu Konut Alanı
	116.38
	25.03

	
	Yüksek Yoğunluklu Konut Alanı
	12.80
	2.75

	Konut + Ticaret Alanı
	17.90
	3.85

	Konut+Ticaret+Turizm Alanı
	18.60
	4.00

	Ticaret+Turizm Alanı
	9.27
	2.00

	Akaryakıt İstasyonu
	0.53
	0.11

	Pazar Yeri
	1.72
	0.37

	Belediye Hizmet Alanı
	6.14
	1.32

	Kamu Hizmet Alanı
	0.72
	0.15

	Eğitim Tesisi
	14.80
	3.18

	Sağlık Tesisi
	3.82
	0.82

	İbadet Yeri
	2.30
	0.50

	Kültürel Tesis 
	1.38
	0.30

	Sosyal Tesis
	5.07
	1.09

	Park Alanı
	63.16
	13.58

	Semt Spor Tesisi
	5.01
	1.08

	Özel Spor Tesisi
	0.84
	0.18

	Rekreasyon Alanı
	30.93
	6.65

	Ağaçlandırılacak Alan
	0.62
	0.13

	Orman Alanı
	14.92
	3.21

	Mezarlık Alanı
	2.19
	0.47

	Tarım Alanı
	1.83
	0.40

	Teknik Altyapı Alanı
	0.25
	0.05

	Dere, Kanal
	31.80
	6.84

	Yol + Otopark Alanı
	69.49
	14.94

	Toplam Alan
	465.01
	100,00


[bookmark: _Toc174455074]
[bookmark: _Toc228885006]Tablo 5. Yürürlükte olan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Nüfusu ve Yoğunluk Dağılımı
	Yoğunluk Bölgesi
	
	Konut Gelişme Alanı (ha)
	TİCK (1)
Alanı (ha)
	TİCTK (1)
Alanı (ha)
	Plan Nüfusu (kişi) (2)

	200 kişi/hektar (E=0,90)
	Yenişehir
	116,38
	11,72
	13,92
	23.272

	200 kişi/hektar (E=0,80)
	Toroslar
Karaisalı
	-
	4,90
	-
	666

	310 kişi/hektar (E=1,25)
	Toroslar
	12,80
	1,28
	4,68
	4.630

	Toplam
	Planlama Bölgesi
	129,18
	17,90
	18,60
	28.568


(1) Ticaret-Konut (TİCK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TİCTK) karma kullanım alanlarında, inşaat alanının %80’i konut alınmıştır.
(2) Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı, Plan Açıklama Raporunda belirtilen planlama alanı nüfusu hesabında; konut alanları içinden, ölçek gereği gösterilmeyen yol vb. alt yapı alanları, donatı alanları vb. için %15’lik kısmı ayrılacağı kabulü yapılmış olup bu alanlardan %15’lik pay düşürülerek hesaplama yapılmıştır.

4.3. [bookmark: _Toc228884971]Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
· Efrenk (Müftü) Vadisi Yenişehir Kesimi I. Etap 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı
2022 yılında onaylanan, kentsel gelişme alanı niteliğindeki “Efrenk (Müftü) Vadisi Yenişehir Kesimi I. Etap 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı”, yaklaşık 335 hektar olup; Hüseyin Okan Merzeci Bulvarı ile Kocavilayet-Menteş Yerleşimi arasındaki yapılaşmamış vadi ve yamaçları kapsamaktadır. Açık-yeşil alan olarak planlanmış vadinin rekreatif potansiyeline hizmet edecek rekreasyon alanları, ticaret ve turizm alanları ile ana aks güzergahları üzerinde yol boyu ticaret alanları, çoğunlukla gelişme olmak üzere konut alanları ve bu bölgeye hizmet edecek kentsel sosyal altyapı alanları kararları getirilmiştir.
· Efrenk (Müftü) Vadisi Yenişehir Kesimi I. Etap 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliği
2024 yılında onaylanan Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu’na uygun olarak Yenişehir Belediye Meclisi'nin 06.01.2025 tarih ve 16 sayılı kararı ile kabul edilen “Efrenk (Müftü) Vadisi Yenişehir Kesimi I. Etap 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı Değişikliği” Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.03.2025 tarih ve 232 sayılı kararı ile onaylanmış ve askı süreçleri sonrası [image: ][image: \\192.168.73.56\Nazim_Paylasim\14_NPKD Yapılan-Yapılacak Planlar\05_Efrenk_NIP\Etap-1\Efrenk_NIP\4_NIPrevizyonu\NPM_Calisma\YenishrMeri_uip.tif]kesinleşmiştir.
















[bookmark: _Toc174455056][bookmark: _Toc228884989]Şekil 14. Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı (2022) ve Plan Değişikliği (2025)

[bookmark: _Toc228885007]Tablo 6. Yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Alan Dağılımı
	ARAZİ KULLANIM TÜRÜ
	Alan (m2)
	%

	Gelişme Konut Alanı (E=0.90)
	1010622
	30.06

	Mevcut Konut Alanı (E=0.90)
	68425
	2.03

	Ticaret-Konut Alanı (E=0.90)
	244580
	7.28

	Ticaret-Turizm-Konut Alanı (E=0.90)
	137650
	4.10

	Ticaret-Turizm Alanı
	50507
	1.50

	Belediye Hizmet Alanı
	48144
	1.43

	İdari Hizmet Alanı
	4334
	0.13

	Akaryakıt Alanı
	1582
	0.05

	Pazar Alanı
	8662
	0.26

	Eğitim Alanı
	117534
	3.50

	Sağlık Alanı
	26223
	0.78

	Kreş Alanı
	8138
	0.24

	Sosyal Tesis Alanı
	30786
	0.92

	Kültürel Tesis Alanı
	9514
	0.28

	İbadet Alanı
	10139
	0.30

	Açık ve Yeşil Alan
	350100
	10.41

	Özel Açık Spor Alanı
	7130
	0.21

	Açık Spor Alanı
	15246
	0.45

	Kapalı Spor Alanı
	29840
	0.90

	Rekreasyon Alanı
	159513
	4.74

	Ağaçlandırılacak Alan
	2831
	0.08

	Mezarlık
	15272
	0.45

	Orman Alanı
	111182
	3.31

	Tarım Alanı
	18925
	0.56

	Yol
	700907
	20.84

	Trafo
	1100
	0.03

	Teknik Altyapı
	813
	0.02

	Su Yüzeyi
	172777
	5.14

	GENEL TOPLAM
	3362476
	100.00



5. [bookmark: _Toc48291011][bookmark: _Toc228350030][bookmark: _Toc228884972]MÜLKİYET DURUMU 
5.1. [bookmark: _Toc48291012][bookmark: _Toc228350031][bookmark: _Toc228884973]Kadastral Durum
Planlama alanının güncel kadastral verileri bulunmaktadır. İmar ya da ıslah imar planı olan alanlarda imar parselleri oluşmuştur. Plansız olan bölgelerde kadastro parselleri yer almaktadır. Ortalama kadastro parsel büyüklükleri 17 m2 ile 73.523 m2 arasında değişmektedir. 
5.2. [bookmark: _Toc48291013][bookmark: _Toc228350032][bookmark: _Toc228884974]Arazi Sahipliği 
Planlama alanında yer alan parseller önemli ölçüde özel mülkiyettedir. 1/1000 ölçekli uygulama imar planına göre imar uygulamaları yapılmıştır. 
· 1/1000 ölçekli uygulama imar planı onaylı ve parselasyon planı olan yerlerde planda umumi hizmetlere ayrılan kullanımların kamuya terk işlemleri kısmen gerçekleşmiş olup, belediye hizmet alanları ve sosyal tesisler gibi bazı kullanımlar halen özel mülkiyette ya da belediye, maliye gibi kurumlarla hisseli durumdadır. 
Plansız alanda kadastral parsellere göre yapılan analizlere göre, planlama alanında 16.96 hektar orman, 12.44 hektar maliye hazinesi (2.48 ha alan maliye hazinesi+şahıs), 6.09 hektar büyükşehir belediyesi ve 0.48 hektar ilçe belediyesi (0.31 ha alan ilçe belediyesi+şahıs), 2.74 hektar DSİ'ye (0.35 ha alan DSİ+şahıs) ait arazi vardır. 
Efrenk (Müftü) Deresi tabanında kanal içinde de yer yer özel ve kamuya ait araziler bulunmaktadır. 
Yenişehir kesiminde, 6831 Sayılı Orman Kanunu’nun Ek-2b maddesine göre orman sınırları dışına çıkartılarak maliye hazinesi adına tescil edilmiş araziler yer almaktadır. Bu araziler üstünde yer yer maki ve ağaç toplulukları görülmektedir. 
Arazi sahipliğine ilişkin bilgiler tabloda verilmektedir. 
[bookmark: _Toc48291101][bookmark: _Toc228350401][bookmark: _Toc228885008]Tablo 7. Mülkiyet Durumu
	[bookmark: _Hlk37078123]
	Alan (ha)
	%

	Orman
	16.96
	3.83

	Maliye Hazinesi
	9.96
	10.85

	Maliye Hazinesi + Şahıs
	2.48
	1.10

	Büyükşehir Bel.
	6.09
	2.40

	İlçe Bel.
	0.17
	0.22

	İlçe Bel. + Şahıs
	0.31
	0.76

	DSİ
	2.39
	2.57

	DSİ + Şahıs
	0.35
	0.28

	Toki
	4.65
	

	Diğer Kamu
	1.33
	1.22

	Özel/Tüzel Kişilikler
	154.92
	76.77

	Toplam
	199.61
	100.00






[image: D:\Efrenk\raporlar\PAR\Yeni klasör\EfrenkMülkiyetAnaliz10.tif]



























[bookmark: _Toc48291092][bookmark: _Toc228350374][bookmark: _Toc228884990]Şekil 15. Mülkiyet Durumu
6. [bookmark: _Toc228884975]PLAN KARARLARI
Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca sürdürülen Müftü Vadisi Yaşam Projesi, Yenişehir-Toroslar İlçelerini birbirine bağlayacak 4. Çevre Yolu ve Viyadük Yapımı süreçlerinin hayata geçirilmesi, Mersin 2. İdare Mahkemesi’nin 29/09/2025 tarih ve 2024/1708E.-2025/1251K. Sayılı,  2024/1706E.-2025/1252K. Sayılı ve 2024/1707E.-2025/1253K. Sayılı kararları ile Karaisalı Mahallesi 0 Ada 61 Parsel, 97 ve 101 Parsel ile 69 ve 70 Parsel sayılı taşınmazlara ilişkin dava konusu “Ticaret+Turizm (TİCT)” kullanımının Efrenk (Müftü) Vadisi boyunca öngörülen açık-yeşil alanların kurgusunu bozduğu yönünde almış olduğu yürütme durdurma kararları ve Mersin 2. İdare Mahkemesi’nin 30/10/2024 tarih ve 2024/577E.-2024/1517K. Sayılı kararı ile Yenişehir İlçesi Menteş Mahallesi 4490, 4491, 4492 ve 4494 parsel numaralı orman nitelikli parsellere ilişkin örnek teşkil edecek nitelikte almış olduğu karar gözetilerek; “Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Yenişehir Kesimi” kararları, alana ilişkin yapılan araştırmalar ile elde edilen veriler değerlendirilerek oluşturulmuştur.
Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Yenişehir Kesimi ile plan nüfusunu artırmayacak ve Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) oranının mevzuatta tariflenen yasal sınırları (%45) aşmayacak şekilde; orman alanlarına isabet eden kullanımların (eğitim, sağlık vb. alanlar) “Orman Alanı” olarak gösterilerek ve bu doğrultuda sosyal donatı alanları, açık ve yeşil alanlar, konut alanları, ticaret ve turizm alanları ile kısmen ulaşım bağlantılarında düzenlemeler yapılmıştır. Planda, Efrenk (Müftü) Vadisinin rekreatif potansiyeli değerlendirilerek kentin bütününe/bölgesel düzeyde hizmet verecek biçimde açık-yeşil alanlar ile “Belediye Hizmet Alanları” planlanmıştır.
[bookmark: _Toc228885009]Tablo 8. Yürürlükte Olan ve Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Alan Dağılımı
	ARAZİ KULLANIM TÜRÜ
	YÜRÜRLÜKTEKİ 1/5000 NİP
	TEKLİF 1/5000 NİP

	
	Alan (ha)
	%
	Alan (ha)
	%

	Orta Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı (200 k/ha)
	116.38
	33.43
	110.06
	31.61

	Orta Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı (200 k/ha)
	11.43
	3.28
	11.43
	3.28

	Ticaret-Konut Alanı
	11.72
	3.37
	16.72
	4.80

	Ticaret-Turizm-Konut Alanı
	13.92
	4.00
	19.22
	5.52

	Ticaret-Turizm Alanı
	5.36
	1.54
	1.38
	0.40

	Belediye Hizmet Alanı
	5.43
	1.56
	7.41
	2.13

	Kamu Hizmet Alanı
	0.59
	0.17
	0.74
	0.21

	Akaryakıt Alanı
	0.17
	0.05
	0.17
	0.05

	Pazar Alanı
	0.98
	0.28
	0.61
	0.18

	Eğitim Alanı
	13.91
	4.00
	12.46
	3.58

	Sağlık Alanı
	3.37
	0.97
	3.40
	0.98

	Sosyal Tesis Alanı
	4.25
	1.22
	3.05
	0.88

	Kültürel Tesis Alanı
	1.38
	0.40
	0.96
	0.28

	İbadet Alanı
	1.36
	0.38
	1.34
	0.38

	Açık ve Yeşil Alan
	48.67
	13.98
	45.10
	12.95

	Özel Spor Alanı
	0.84
	0.24
	0.92
	0.26

	Spor Alanı
	5.01
	1.44
	4.83
	1.39

	Rekreasyon Alanı
	20.75
	5.96
	20.06
	5.76

	Ağaçlandırılacak Alan
	0.62
	0.18
	0.62
	0.18

	Mezarlık
	2.19
	0.63
	2.19
	0.63

	Orman Alanı
	13.52
	3.88
	18.52
	5.32

	Tarım Alanı
	1.83
	0.53
	2.01
	0.58

	Yol
	44.78
	12.85
	45.27
	13.00

	Teknik Altyapı
	0.09
	0.03
	0.15
	0.04

	Su Yüzeyi
	19.60
	5.63
	19.53
	5.61

	GENEL TOPLAM
	348.15
	100.00
	348.15
	100.00


[bookmark: _Toc228885010]Tablo 9. Yürürlükte Olan ve Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Plan Nüfusu ve Yoğunluk Dağılımı
	
	YÜRÜRLÜKTEKİ 1/5000 NİP
	TEKLİF
1/5000 NİP

	
	Alan (ha)
	Nüfus (kişi)
	Alan (ha)
	Nüfus (kişi)

	Orta Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı
	116.38
	19785
	110.06
	18710

	Ticaret-Konut Alanı  (1)
	11.72
	1594
	16.72
	2275

	Ticaret-Turizm-Konut Alanı (1)
	13.92
	1893
	19.22
	2287

	Ticaret-Turizm Alanı
	5.36
	0
	1.38
	0

	TOPLAM (2) 
	147.38
	23272
	147.38
	23272


(1) Yürürlükteki planda TİCK, Ticaret-Konut ve TİCTK, Ticaret-Turizm-Konut karma kullanım alanında, inşaat alanının %80’i konut alınmış olup, teklif planda TİCK, Ticaret-Konut karma kullanım alanında, inşaat alanının %80’i konut alınmış ve TİCTK, Ticaret-Turizm-Konut karma kullanım alanında, inşaat alanının %70’i konut alınmıştır.
(2) Planlama alanı nüfusu hesabında; konut alanları içinden, ölçek gereği gösterilmeyen yol vb. alt yapı alanları, donatı alanları vb. için %15’lik kısmı ayrılacağı kabulü yapılmış olup bu alanlardan %15’lik pay düşürülerek hesaplama yapılmıştır.

Planlama bölgesinde, yerleşik konut alanlarında 1943 kişi ve gelişme konut, TİCK ve TİCTK karma kullanım alanlarında 23.272 kişi olmak üzere toplam 25.215 nüfus öngörülmüştür.
Yerleşik konut alanları, daha önceki planlarda da yer alan, parselasyonu yapılan ve kısmen yapılaşmış alanlardır. Bu nedenle, kentsel sosyal altyapı ihtiyacı, gelişme konut alanları ile, ticaret-konut, ticaret-turizm-konut alanlarında planlanan 23.272 nüfusa göre hesaplanmıştır.
Planlanan kentsel sosyal altyapı alanları tabloda verilmektedir.

[bookmark: _Toc228885011]Tablo 10. Yürürlükte Olan ve Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Kentsel Açık ve Yeşil Alanlar
	Açık ve Yeşil Alan
	YÜRÜRLÜKTEKİ 1/5000 NİP
	TEKLİF 1/5000 NİP

	
	Alan (ha)
	m2/kişi (1)
	%
	Alan (ha)
	m2/kişi (1)
	%

	Açık ve Yeşil Alan
	48.67
	20.91
	13.98
	45.10
	19.38
	12.95

	Spor Alanı
	5.01
	2.15
	1.44
	4.83
	2.08
	1.40

	Özel Spor Alanı
	0.84
	0.36
	0.24
	0.92
	0.40
	0.26

	Rekreasyon Alanı
	20.75
	8.92
	5.96
	20.06
	8.62
	5.76

	Ağaçlandırılacak Alan
	0.62
	0.27
	0.18
	0.62
	0.27
	0.18

	Mezarlık
	2.19
	0.94
	0.63
	2.19
	0.94
	0.63

	TOPLAM
	78.08
	33.55
	22.43
	73.72
	31.68
	21.18


(1) Yürürlükteki Plan Nüfusu değişmemiş olup 23.272 kişidir.











[bookmark: _Toc228885012]Tablo 11. Yürürlükte Olan ve Öneri 1/50000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Kentsel Sosyal Altyapı Alanları
	Kentsel Sosyal Altyapı Alanları
	YÜRÜRLÜKTEKİ 1/5000 NİP
	TEKLİF 1/5000 NİP

	
	Adet
	Alan (ha)
	m2/kişi (1)
	Adet
	Alan (ha)
	m2/kişi (1)

	Eğitim Tesisleri Alanı (2)
	10
	13.91
	5.98
	13
	12.46
	5.35

	Açık ve Yeşil Alanlar
	-
	78.08
	33.55
	-
	73.72
	31.68

	Sağlık Tesis Alanı
	5
	3.37
	1.45
	7
	3.40
	1.46

	Sosyal ve Kültürel Tesisler Alanı (kreş, sosyal, kültürel tesisler ile belediye hizmet alanları) (3)
	19
	11.06
	4.75
	20
	11.42
	4.91

	İbadet Alanı
	5
	1.36
	0.58
	6
	1.34
	0.58

	Teknik Altyapı Alanı
	1
	0.09
	0.04
	2
	0.15
	0.06

	TOPLAM
	40
	107.87
	46.35
	48
	102.49
	44.04


(1) Yürürlükteki Plan Nüfusu değişmemiş olup 23.272 kişidir.
(2) Yürürlükteki planda, eğitim tesis alanı olarak planlı 4,58 ha alan, niteliği orman alanı olması nedeniyle teklif planda orman alanı olarak gösterilmiştir. Diğer bir deyişle yürürlükteki planda orman alanına isabet etmeyen eğitim tesis alanı 9,33 ha olup, teklif planda bu alan 3,13 ha artırılarak 12,46 hektara çıkarılmıştır.
(3) Sosyal-Kültürel Tesis Alanları kişi başına düşen alan hesabına Belediye Hizmet Alanları da dâhil edilmiştir.




7. [bookmark: _Toc228884976]PLAN HÜKÜMLERİ
Efrenk (Müftü) Vadisi Planlama Alanı 1. Etap 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Yenişehir Kesimi’ne ilişkin, “Akdeniz-Toroslar-Yenişehir-Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı Plan Notları”ndaki ilgili hükümleri geçerlidir.
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