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1. AMAC VE KAPSAM

Imar Plam, Ust diizeydeki bolge ya da gevre diizeni planlar ilke kararlar1 uyarinca;

e Belde halkinin sagligin1 korumak, sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini, 1yi yasama diizenini
ve ¢alisma kosullarini ve giivenligini saglamak amaciyla, oturma, ¢alisma, dinlenme, ulagim
gibi kentsel fonksiyonlar arasinda var olan ve saglanabilecek olanaklar 6l¢usinde en iyi
¢Oziim yollarini bulmak i¢in diizenlenen,

e Belirli bir tarihsel olusumun zaman i¢inde gelistirdigi fonksiyonlarda uzmanlagmis bugiinkii
yerlesik alanlarda, bunlarin c¢evresindeki gelisme alanlarinin olusturdugu cesitli alan
kullaniglar1 arasinda, en uygun kentsel gelisme bi¢imini belirleyen,

e QGetirdigi tiim kentsel yerlesme, alan kullanimi, koruma, kisitlama kararlar1 ve uygulama
ilkeleri acisindan biitiin taraflar i¢in uyulmasi gereken bir plandir.

Toroslar Ilgesi Sogucak, Kepirli Bekiralan1 ve Belenoluk Yerlesim Alanlar1 ve Yakin
Cevresini Kapsayan Imar Plani’nin bu tanimda belirlenen toplumsal ve fiziksel hedefler
dogrultusunda ve var olan yasal diizenlemeler uyarinca elde edilmesi temel amactir. Kuskusuz
bu ana amacin yani sira, ¢evreyi koruma-gelistirme, siirdiirebilirlik gibi amaglar da goz ardi
edilmeyecek; uygulanabilir ve gereksinimlere gore gelistirilebilir bir plan elde etme amac1 goz
oniinde bulundurulacaktir. Planlamaya girdi olusturacak bulgulara ulasmak ve plan kararlari
Uretmek ise alt amactir. Bu amaglar dogrultusunda yapilacak ¢alismalar1 yonlendirmek, bir
anlamda bu ¢alismalara altlik olusturmak iizere Arastirma Raporu’nu hazirlamak; operasyonel
ve dolayl1 bir amagtir.

Yapilacak c¢alismanin kapsami; iiretilecek belgenin/imar planinin igerigine ve bu belgenin
uygulanacagi alana iliskin olacaktir. Yontem ise belgenin elde edilisine iligskin, uygulanis
bicimde ve yoreye 0zgii ayrintilara kavusturulmasinda izlenecek olan yolu belirleyecektir.

2. PLANLAMA ALANI

Toroslar ilgesi Sogucak, Kepirli Bekiralan1 Ve Belenoluk Yerlesim Alanlar1 Ve Yakin
Cevresini Kapsayan alanda hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani; Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi’nca onayl iist dl¢ekli planlara uygunlugunun yasal zorunluluk
oldugu, imar plan1 onayina iligkin Mersin Biliyiiksehir Belediye Meclisi Karari’nin sadece ihale
siirecinde Mersin Biiyliksehir Belediyesi’nce belirlenmis sinirlar igerisinde gecerli olacagi
gerceginde hareketle, oncelikle halihazir haritanin ihale alani sinir1 ile durumu irdelenmistir.
Simirlarin dogru belirlenmis olmasi imar plani yapim siirecinde 6nemli rol almaktadir. Yapilan
irdeleme bu konuda herhangi bir olumsuzlugun bulunmadigini ortaya koymustur.

Bu amagcla Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’nden elde edilen sinir, halihazir harita ve kadastro
iizerine aktarilmig, boylece planlama alanina iliskin arastirmanin altlig1 olusturulmustur.

Planlama alani, 4 adet ve farkli biiyiikliiklerdeki yerlesim alanlarin1 kapsamakta olup,
toplamda yaklasik 1.110 ha biiytlikliiglindedir. S6z konusu alanin 1. Etab1 olarak Sogucak ve
Bekiralan1 yerlesimleri belirlenmistir.
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Sekil 1: Calisma Alani ve 1. Etap Onama Siniri

3. CEVRE DUZENI PLANI KARARLARI

Adana-Mersin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca 03.04.2017 tarihinde onaylanmis olup aski ilan siiresi igerisinde yapilan
itirazlarin degerlendirilmesiyle 19.07.2017 tarihinde kesinlesmistir.

Adana-Mersin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonuna uygun olarak hazirlanan
Mersin 1/100.000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Plami, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 tarih ve 825 sayil1 karari ile onaylanmstir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarinin
dayanag olan Mersin Il Cevre Diizeni Plan1’nin Mersin Kent Bitiiniine iliskin karar ve 6nerileri
asagida verilmektedir.

3.1 CEVRE DUZENI PLANININ ViZYONU

Kirsal Yerlesim Alanlari; kentsel yerlesim alanlari disinda kalan, yasal diizenlemeler ile
mahalleye donilismesi dncesinde belde veya kdy statiisiine sahip olan yerlesmeler ile bunlarin
ve ilge merkezlerinin kirsal nitelik tasiyan mahalle ve bagli mezralarini, yayla yerlesimlerini
kapsayan alanlardir.

Kentlesmenin hizli ve kontrolsiiz bir sekilde ilerlemesi, sanayilesme ve turizm islevlerinin
dogal zenginliklerin tahribine, kirsal ekonominin bagimli oldugu tarim ve kiyr alanlarinin
azalmasma ve kirlenmesine yol agmaktadir. Plan Revizyonu’'nda kentsel alanlarla kirsal
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alanlarin karsilikli etkilesimi ¢ergevesinde siirdiiriilebilir dogal kaynak kullanimini esas alan
kirsal kalkinmanin saglanmasi, koruma agirlikli kullanim dengelerinin kurulmasi ilkesinden
hareketle kirsal alanlarin dogal gelisimi disinda genislemesinin sinirlandirilmasi ve diisiik
yogunluklu kirsal karakterlerinin korunmasi 6ngoriilmiistiir.

Kirsal yerlesim alanlarinin ekonomilerinin giiclenmesinde temel kaynak kirsal alanlarin
sahip oldugu varliklardir. Kirsal yerlesim alanlarinin sahip oldugu varliklar arasinda; tarimsal
uriin ¢esitliligi, temiz cevre, dogal kaynaklar, peyzaj degerleri ve Kkiiltiirel varliklar yer
almaktadir. Kirsal ekonominin gelistirilmesi i¢in tarimsal verimliligin saglanmasinin yani sira
karsilagtirmali istilinliiklerin oldugu alanlarda yerel ayirt edici 6zelliklerin gelistirilmesi
(ekoturizm, agro turizm, yayla turizmi vb.) yoniinde plan kararlar1 gelistirilmistir.

Alt 6lcekli planlarda kirsal yerlesim alanlarinin ¢evresel, sosyal ve ekonomik boyutlariyla
analiz edilerek, kirsal kalkinmaya katki saglayacak tedbir ve faaliyetlerin belirlenmesi
gerekmektedir. Buradan hareketle hem kirsalda yasayanlarin gelir diizeyinin ve yasam
kalitesinin ylikseltilmesi hem de ¢evresel ve kiiltiirel degerlerin korunmasi ve gelistirilmesinin
saglanmasi hedeflenmektedir.

1/100.000 dlgekli Il Cevre Diizeni Plan1; demografik biiyiikliik ile dogal kaynaklar arasinda
strdiriilebilirlik ilkesi ¢er¢evesinde iliski kurmayi hedeflemekte, Biiyiiksehir biitiiniinde
sektorel ve mekansal gelisme stratejileri arasinda bir denge kurmayir amaglamaktadir. Bu
baglamda vizyonu;

e Koruma-kullanma dengesini gozetmek,
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e Dogal, tarihsel, kiiltiirel degerleri korumak,

e Yerlesme ve ulasim kademelenmesini korumak,

e Cevre kirlenmesini 6nlemek,

e Afet riskine kars1 strateji ve onlemler almak,

e Alt 0lgekli plan ve uygulamalarina rehberlik etmek,

e Yasam ve mekan kalitesini yiikseltmek olarak belirlenmistir.

3.2 MEKANSAL VE DEMOGRAFIK HEDEFLER
Planlama alani igerisinde bulunan Sogucak, Kepirli, Bekiralani ve Belenoluk Mahallelerinin
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore 2022 yili niifusu toplamda 1.768 kisidir. Mersin
1/100.000 blgekli i1 Cevre Diizeni Plani hedef yili (2035) kirsal alan projeksiyon niifusu
Toroslar Ilgesi’nde toplamda 45.000 kisi olup mahalle ayrimi yapilmamustir.

Tablo 1: Mersin Il Cevre Diizeni Plan: Niifus Kabulii

CDP Plan Kentsel
. . . . Ortalama Hane
Iige Nufusu Nufus Kirsal Niifus (2035) Biiviikliiii
(2035) (2035) yuxus
Akdeniz 410.000 400.000 10.000 411
Toroslar 600.000 555.000 45.000 3.82
Yenisehir 540.000 530.000 10.000 3.26
Mezitli 400.000 380.000 20.000 3.07

4. NAZIM IMAR PLANINA ESAS ARASTIRMALAR

Bu boliimde, Toroslar Ilgesi Sogucak, Kepirli, Bekiralani ve Belenoluk Yerlesim Alanlari
ve Yakin Cevresini Kapsayan 1/5000 6lcekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na esas
Arastirma ve Analitik Etlit Raporu’nun bulgu ve sonuglari 6zet olarak verilmektedir.

1/5000 6lgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Plani planlama ¢alismalarina baslamadan dnce
planlama alanina iligkin arastirma ve analitik etiit ¢alismalar1 yapilmistir. Bu g¢alismalar
planlama alaninin bélgesel konumu planlama alaninda daha 6nce yapilmis planlama ¢aligmalari
ve st Ol¢ekli plan kararlari, dogal ve fiziki yap1 6zellikleri, demografik ve ekonomik yapi ile
ilgili veriler degerlendirilmistir. Bu veriler 1s18inda planlama alani ile ilgili sentez ve
degerlendirme yapilmistir.

4.1 BOLGESEL KONUM, SOSYAL VE EKONOMIiK YAPI

41.1 Mersin Ili’nin Bolgesel Konumu ve Bolgedeki Rolii
“TR-62 Alt Bolgesi’nde yer alan Mersin, Adana ile birlikte 6nemli bir bélgesel merkezdir.

Mersin 19. yy’da Cukurova Bolgesindeki tarim ve tarimda dayali sanayinin gelisimi ile
birlikte, bolgenin disa agilan ticaret ve liman kenti olarak gelismistir. Giiniimiizde Dogu
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Akdeniz’in 6nemli bir liman ve lojistik merkezi olmustur. Ulusal ve uluslararasi tagimacilik
alaninda uzmanlasmistir. GAP ve Orta Anadolu’nun ihracat kapisidir.

Planlama Alani, Mersin Kent Merkezi’nin kuzeyinde, Toros Daglari’nin eteginde yer
almakta olup cevresinde zengin orman alanlari, kaynak sulari ve olumlu iklim kosullar
nedeniyle, Mersin ve kiy1 kesimdeki kirsal ve kentsel yerlesmelerin yaz aylarinda dinlenme ve
hayvancilik amaci ile yayla olarak kullanildig1 bir yerlesme olarak kurulmus ve gelismistir.

Bugtin ikincil konut agirlikli olarak gelisen, yerlesen niifusun hayvancilik ve yaylaciliga
dayali ekonomik faaliyetlerle yasamini siirdiiren, teknik ve sosyal alt yapisi da buna paralel
gelisme gosteren bir tatil bolgesine doniismiistiir.

m!

X
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Sekil 3. Mersin Ili, Ulke ve Bélgedeki Yeri

4.1.2 Gelismislik Durumu

Devlet Planlama Teskilat1’nin 2004 yilinda yaptig1 “ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi”na gore, Mersin Merkez ilgeleri (Akdeniz, Toroslar, Mezitli) birinci derece gelismis
ilgeler arasinda 13. sirada yer almistir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca yapilan “Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamas1 Arastirmasi™na (SEGE 2022) gore, Yenisehir Ilcesi 1.Kademe, Akdeniz Ilgesi,
Toroslar Ilgesi ve Mezitli Ilgesi 2. Kademe gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir.
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Tablo 2. Mersin Ilcelerinin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasindaki
(SEGE 2022) Durumu

. L . .. Ulke icinde
Ilge Gelismislik Kademesi 11 Icinde Siralama
Siralama
Yenisehir 1.Kademe 1 49
Akdeniz 2.Kademe 2 103
Mezitli 2.Kademe 3 107
Toroslar 2.Kademe 6 240

4.1.3 Nufus ve Demografik Yapi

TUIK'in 2022 yili ADNKS verilerine gére Mersin 1li, tilke niifusunda %2.24’lik bir paya
sahip olup, 81 il igerisinde 11. sirada yer almaktadir. Akdeniz Bolgesi’'nde yasayanlarin
%17,38’U Mersin Ili’nde ikamet etmektedir.

Planlama alaninda yer alan mahallelerin niifus verilerinden hareketle, planlama Alan
sinirlart icerisinde ise TUIK 2022 y1li ADNKS verilerine gore 1.768 kisi yasamaktadir.

1940-2014 yillar1 arasinda BIAMER, Genel Niifus Sayimlar1 ile ADNKS verilerinden
hareketle Mersin Ili yillik ortalama niifus artis hiz1 %o4,95’tir. Mersin ili’nin eski biiyiiksehir
sinirlart igerisinde merkez ilgelerini olusturan dort ilgenin (Akdeniz, Mezitli, Toroslar,
Yenisehir Ilceleri) gerek Il igerisinde kirsaldan merkeze, gerekse 1980’lerden sonra Giiney
Dogu Anadolu Bélgesi’nden aldig1 go¢ nedenleriyle, Mersin 11 biitiiniinden 1.5 kat1 daha fazla
niifus artig hizina sahip oldugu goériilmektedir. Mersin’de kentsel gelismelerinin bu dort ilgede
gerceklesmesi, kent merkezindeki niifus artis hizinin il biitiinliniin {izerine ¢ikmasinin
nedenlerinden biri olarak gorulebilir.

Hane halki biiytikliiglinliin ilgelere gore dagilimina bakildiginda farkliliklarin oldugu
goriilmektedir. En yiiksek hanehalk: biiytlikliigi Gilineydogu’dan yiiksek oranda goc alan
ilcelerden biri olan Akdeniz Ilgesi’nde olup, hanehalk: biiyiikliigii 3,61 kisidir ve bu oranla
Mersin Ili hane halki biiyiikliigiiniin iistiinde bir degere sahiptir. Toroslar Ilgesi 3,45 hane halki
biiyiikliigii ile Mersin ilgeleri arasinda 2. sirada, Yenisehir Ilgesi 3,00 hanehalki biiyiikliigii ile
5.sirada, Mezitli ilgesi ise 2,90 hane halk: biiyiikliigii ile 6. siradadur.
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Tablo 3. Mersin Ili, Akdeniz, Mezitli, Toroslar ve Yenisehir flg:elerinin Hane Halk
Blyuklukleri

Tlce/il Hanehalk Biiyiikliigii (kisi)
Akdeniz 3,61
Mezitli 2,90
Toroslar 3,45
Yenisehir 3,00
Mersin Geneli 3,13

414 Ekonomik Yap1

Mersin, Tirkiye’nin birgok alanda gelismis illerinden biridir. Bu gelismenin sebepleri
topraklarinin verimli olmasi, sanayi bakimindan ileri durumda bulunmasi, dogal ve yeralti
kaynaklar1 bakimindan zengin olmasi, Mersin limaninin faaliyeti ve Mersin petrol rafinerisinin
bulunusudur. Gelirin % 40’1 sanayi, % 30’u tarim ve hayvancilik ile % 10’u ticaret sektdriinden
elde edilir.

Niifusun ¢ogunlugu tarim sektoriinde calisir. Tarim yapilan topraklar % 25’tir. Mersin’de
yetigen tarim tirlinleri ¢ok cesitlidir. Elde edilen baslica tarim iirtinleri, bugday, arpa, ¢avdar,
piring, nohut, mercimektir. Sanayi {iriinlerinden en ¢ok pamuk yetisir. Ayrica yerfistig1 ve
susam yetistirilir. Mersin ilinde her ¢esit sebze ekilir. Domates, biber, patlican, fasulye, kabak,
bakla, bamya, hiyar, i1spanak, lahana, marul, sogan ve karnabahar, yetistirilen baslica
sebzelerdir. Seracilik oldukca ilerde olup, Antalya’dan sonra en ¢ok sera alanm1 Mersin’de
bulunur. Turunggiller bol miktarda yetisir. Uziim, kegiboynuzu, zeytin, nar, muz, incir, erik,
badem ve kayisi yetistirilen diger meyvelerdir. Mersin Tiirkiye’nin tahil, meyve ve sebze
ambarlarindan biridir. Tiirkiye’nin dort bucagina turfanda sebze ve meyve Mersin’den gider.
Mersin yalniz pamuk ambar1 degil turfanda sebze ve meyve ambaridir.

Hayvancilik daglik bolgede ve yaylalarda yapilir. Arazinin % 15°e yakini ¢ayir ve meralik
olmasina ragmen hayvan mal varlig1 fazla degildir. Aricilik gelismistir.

4.2 FiZiKi YAPI, DOGAL KAYNAKLAR

421 Topografya ve Egimler
Planlama alanmin topografyasi glneyden guizeye paralel uzanan kiy1 ovalari, kuzeye
genisleyen genig orman alanlarindan olugsmaktadir.

Planlama alanmi yiikselti kusaklarima gore 700 — 1100 metre aralifinda yer almaktadir.
Planlama alaninin giineyinden kuzeye dogru yiikseklikler kademeli bir artis gostermektedir.
Planlama alan1 genelde egimli alanlardan olusmustur.

Planlama alanindan Akdeniz’e dokiilen akarsu bulunmakta olup bu akarsu yatak parselleri
ve taskin alanlar1 DSI tarafindan belirlenmistir.
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Sekil 5. Egim Durumu

4.2.2 Jeolojik Yapi ve Formasyonlar

Planlama alaninda “Jk¢” simgesiyle gosterilen kirectasi, dolomitik kiregtasi, oolitik kiregtasi
birimlerinden olusan Jura-Kretase yasli Cakozdagi Formasyonu, “Ky” simgesiyle gosterilen
kiregtaglarindan olusan Kretase yasli Yavga Formasyonu, “Mof” simgesiyle gosterilen melanja
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ait peridotitler (harzburjit, dunit), serpantinit, radyolarit ve farkl kiregtas1 bloklarindan olusan
Kretase yashi Mersin Ofiyolitleri, “Tmgi” simgesiyle gosterilen killi kirectas1 yer yer marn
ardalanmal1 Alt Miyosen yash Gildirli Formasyonu ve “Tmka” simgesiyle gdsterilen bol fosilli,
resifal kiregtaglarindan olusan Erken-Orta Miyosen yaslhh Karaisali Formasyonuna ait
birimlerinden olusmaktadir.

Dere yataklarinda genis yayilimlar1 olmayan s1g aliivyon ile dik yamak eteklerinde yamag
molozu g6zlenmektedir.

4.2.3 Jeolojik Bakimdan Yerlesilebilirlik Analizi

Planlama alan1 sinirlar icerisinde 1/5000 dlgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na
esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit 02.02.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nca onaylanmistir. S6z konusu Jeolojik — Jeoteknik Etit Raporu calismalari
dogrultusunda alanin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Calisma alan1 yerlesime
uygunluk agisindan, Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
(O.A-2.1), Onlemli Alan 2.3: Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar (O.A.-2.3), Uygun Olmayan Alanlar (Kaya Diismesi
Riskli Bolgeler) (U.O.A-2.2) olarak 3 ayri sinifta degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1) - Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:
Inceleme alaninda kiregtasi, dolomitik kirectas1, oolitik kiregtas1 birimlerinden olusan Jura-
Kretase yashi Cakozdagi Formasyonu, kiregtaglarindan olusan Kretase yashi Yavga
Formasyonu, melanja ait peridotitler (harzburjit, dunit), serpantinit, radyolarit ve farkli kirectasi
bloklarindan olusan Kretase yasli Mersin Ofiyolitleri, ve resifal kirectaglarindan olusan Erken-
Orta Miyosen yaghh Karaisali Formasyonuna ait ¢ogunlukla ayrismis rezidiiel zonlarinin
gozlendigi, genel olarak % 10-%40 arasinda egim degerlerine sahip alanlarda, yapilacak derin
onlemsiz ve kontrolsiiz kazi c¢aligsmalarinda ve zaman iginde yerel kosullardan dolay1 kalin
ayrisma zonlarina bagli olarak stabilite problemleri ile duraysizliklar goézlenebilecektir.
Dolayistyla bu alanlarda muhtemel stabilite sorunlarinin, alinacak miihendislik onlemleriyle
¢oziilebilecegi kanaatine varilmis olup, bu alanlar “O.A.2.1 Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” kategorisinde degerlendirilmistir. inceleme alaninin bati-giineybati
ve kuzey bolgelerde sinirli kesimlere karsilik gelmektedir.

Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3.) - Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar; Inceleme alaninda kirectasi, dolomitik kirectast,
oolitik kiregtagt birimlerinden olusan Jura-Kretase yasli Cakozdagi Formasyonu,
kirectaglarindan olusan Kretase yasli Yav¢a Formasyonu, melanja ait peridotitler (harzburjit,
dunit), serpantinit, radyolarit ve farkli kiregtasi bloklarindan olusan Kretase yasli Mersin
Ofiyolitleri, resifal kirectaslarindan olusan Erken-Orta Miyosen yasli Karaisali Formasyonuna
ve Tmgi” simgesiyle gosterilen killi kirectast yer yer marn ardalanmali Alt Miyosen yash
Gildirli Formasyonu ait ¢ogunlukla masif kaya birimlerin gozlendigi, genel olarak % 20-% 50
arasinda egim degerlerine sahip alanlarda, kirikli ve parcali bir yapida duran gomiilii yar
gomiilii kayalarin, ayrismis kirikli ve catlakli olmasi dikkate alindiginda yapilacak derin
onlemsiz ve kontrolsiiz kaz1 ¢alismalarinda ve zaman iginde yerel kosullardan dolay: stabilite
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problemleri ile kopma ve diismeler seklinde duraysizliklar gézlenebilecektir. Ayrica kaya
birimlerin tizerinde yer yer gelismis, s1g kalinlikta olan yamag¢ molozu niteligindeki ayrisma
iirlinleri seviyelerinde de stabilite problemleri gelisebilecektir. Dolayisiyla bu alanda muhtemel
kaya diigmesi ve stabilite sorunlarinin alinacak miihendislik &nlemleriyle coziilebilecegi
kanaatine varilmis olup, bu alanlar “O.A.2.3 Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar” kategorisinde degerlendirilmistir.

Bu alanlarda asagidaki 6nlemlerin alinmasi 6nerilir:

e Yap1 temelleri ya da yapi yiikleri ayni tip (homojen) birimler iizerine oturtulmali veya
tagittirilmalidir. Yapr temelleri ya da yap yiikleri jeolojik birimlerin stabilite problemleri
olmayan kaya kesimlerine oturtulmal1 ya da tasittirtlmalidir.

e Inceleme alanim etkileyebilecek gdmiilii, yar1 gomiilii, askidaki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da ayrintili kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek
yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidir.

e Yamacg boyunca stabiliteye yonelik uygun (kinematik analiz vb.) analizler yapilarak
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Mevcut ve kazi esnasinda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e (evrede yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan, kazi islemi yapilmasina
musaade edilmemelidir.

e Bu alanlarda egimi yiiksek kesimlerde tek basina parsel bazinda 6nlem alinmasi yeterli
olmayacagindan bolge bazinda gerekli koruma 6nlemlerinin biitiinsellik i¢cinde alinmasi
gereklidir. Stabilite agisindan yapilacak analizlerde ve onlem projeleri gelistirilmesinde
sadece yapi1 parseli bazinda degil tiim yamag boyunca ¢evre parseller ve yapilarin stabilite
gilivenligi de gozetilecek sekilde biitlinliiklii bir yaklagim olusturulmalidir.

e Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi1 veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi cukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak
kisa zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda gevredeki
(komsu) binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit raporlarinda
detayli bir bicimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

e Kirectaglarin sev kesimlerinde biiyiik askida duran bloklart g6zlenmistir. Dolayisiyla bu
alanlarda yapilagma oncesi asili halde bulunan ve ana kayadan koparak diisme riskine sahip
kaya bloklari 1slah edilerek diigme riski ortadan kaldirilmalidir.

e Yapilasma esnasinda temeli, sizint1 sular1 ve yiizey sularinin zararh etkisinden korumak
amaciyla drenaj sistemi yapilmalidir. Ayrica ¢evre ve ylizey suyu drenaj tedbirleri alinarak,
ylizey sularinin yamag stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine
gecilmelidir.
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e Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacag seviyelerin
miihendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve dogacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmalidir.

e Zemin ve temel etiid caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve dis
yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca kinmatik/stabilite analizleri yapilmal,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Bu alanlarda bulunan derelerle ilgili giincel DSI goriisii alinmali ve almacak goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Inceleme alaninda Jura-Kretase yasli Cakozdagi Formasyonu, “Kretase yasli Yavca
Formasyonu, Kretase yasli Mersin Ofiyolitleri, “Alt Miyosen yash Gildirli Formasyonu ve
“Erken-Orta Miyosen yaslhh Karaisali Formasyon’lar1 igerisinde gozlenen kiregtast
birimlerinde, karstlagma potansiyeli gozonlinde bulundurularak, Zemin ve Temel
Etiitlerinde ayrintili olarak incelenmelidir.

e Askida, serbest, yar1 gobmiilii, kaya bloklar1 ile yine derin kazilarda ortaya cikabilecek
kaya bloklarinin 1slah edilerek ortaya ¢ikabilecek kaya bloklarinin 1slah edilerek ortamdan
uzaklastirilmasi1 gerekmektedir.

e 1/5000 6lgekli bu ¢alismada yapilan degerlendirmeler, 1/1000 6lgekli ¢calismalarda daha
detayli incelenmelidir.

e Inceleme alaninda her tiirlii yapilasmada “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligine’” ve
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Olan Yapilar Hakkinda Yonetmelik’” hiikiimlerine
uyulmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar-2.2 (UOA-2.2) - Kaya Diismesi Riskli Bolgeler; Inceleme
alaninda kiregtasi, dolomitik kirectasi, oolitik kirectasi birimlerinden olusan Jura-Kretase yasl
(Cakozdagi Formasyonu, kirectaslarindan olusan Kretase yasl Yavca Formasyonu, melanja ait
peridotitler (harzburjit, dunit), serpantinit, radyolarit ve farkli kiregtasi bloklarindan olusan
Kretase yasli Mersin Ofiyolitleri, resifal kiregtaslarindan olusan Erken-Orta Miyosen yash
Karaisali Formasyonuna ve Tmgi” simgesiyle gosterilen killi kiregtas1 yer yer marn ardalanmali
Alt Miyosen yash Gildirli Formasyonu ait ¢cogunlukla masif kaya birimlerin gézlendigi genel
olarak % 30- % 70 arasinda egim degerlerine sahip alanlarda, dik kaya sevlerde, yiiksek egim
topografyasinda gravite etkisiyle, tabaka uglarindaki kirilma ve catlamalara bagli koparak
diisme riskine sahip kaya bloklar1 yer aldig1 gozlenmistir. Dolayistyla bu alanlar yerlesime
uygunluk degerlendirmesinde “UOA-2.2. Kaya Diismesi Riskli Bolgeler olarak
degerlendirilmistir.
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Sekil 6. Jeolojik Yerlesilebilirlik Analizi

4.2.4 Orman Alanlarn
Mersin Orman Bolge Miidiirliigii'niin 29.12.2021 tarihli Inceleme Raporu ve ekleri
dogrultusunda, Planlama Alaninin dogusu, batis1 ve kuzeyinde orman alan1 bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan orman alanlari, Mersin Ili genelinde bulunan orman alanlarinin
%0.001’1ni olusturmaktadir.
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Tablo 4. Planlama Alan: Sinirlarindaki Orman Alanlart

Orman Alani (ha)
Planlama Alani (Toplam) 12,73
Mersin 690208.12

Sekil 7: Planlama Alant ve Orman Alani Sinirlart

4.3 KORUNAN ALANLAR

43.1 Sit Alanlan

Planlama Alaninda, Adana Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu'nun
26.11.2010 tarih ve 6561 sayili karari ile ilan edilen Belenkeslik Kalesi 1. Derece Arkeolojik
Sit Alan1 ve Adana Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 24.09.2014 tarih ve 4190
sayil1 karari ile ilan edilen Catalgesme Orenyeri 1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 bulunmaktadir.

Ayrica planlama alani igerisinde Adana Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun
30.09.2021 tarih ve 13982 sayili karari ile Tescilli Kiiltiir Varlig1 (Cesme) bulunmaktadir.

16




MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE

REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

%l seou P ",
oy, T .
<] Y £ §

.

ékil é Sit Alanlaﬁu

5. ESIK SENTEZi
Planlama Alani, Mersin Ili, Toroslar Ilgesi Belenoluk, Bekiralami, Kepirli ve Sogucak

Mahallelerini kapsamaktadir.

Planlama Alani, 700 — 1100 metre araligindaki yiikselti kusaginda yer almaktadir. Alanin
%80’i 700- 1000 metre araligindaki Sogucak ve Kepirli Mahalleleridir.

Planlama alan1 arazi kullanimi incelendiginde, kent makroformunun orman alanlartyla
cevrelendigi goriilmektedir. Orman alanlar1 da agirlikli olarak kentin kuzeyinde yer almaktadir.

Yerlesim agisindan risk teskil eden en 6nemli faktorlerden biri de derelerdir. Sogucak
Mahallesinde bulunan derenin 1slah ¢aligmasinin yapilmamis olmasina ragmen taskin riski
bulunmamaktadir. Her ne kadar taskina sebebiyet verme olasiliklar diisiik olsa da bu derenin,
plan kararlartyla gerekli yonlendirmelerin yapilarak afet risklerinin minimuma indirilmesi

gerekmektedir.

Planlamay etkileyen ve yonlendiren diger faktor ise fiziki esiklerdir. Bunlar, orman alanlari,
anayollar, enerji iletim hatlar1 ve sit alanlar1 olarak siralanabilir.

Alanda yer alan enerji iletim hatlar1 da kamu kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda

planlama kararlarina yansitilacak akslardir.
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Planlama kararlarin1 yonlendirecek bir diger faktor de sit alanlaridir. Planlama alaninda yer
alan 6nemli sit alani; Belenkeslik Kalesidir. Bu alan Adana Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6. 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON NAZIM iIMAR PLANI

6.1.NAZIM IMAR PLANININ ViZYON VE HEDEFLERI

Toroslar Ilgesi Sogucak, Kepirli Bekiralan1 Ve Belenoluk Yerlesim Alanlar1 Ve Yakin
Cevresini Kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda; alanin bdlgesel konumu, kaynaklar
ve gelisme potansiyellerine uygun olarak, sosyo-ekonomik ve mekansal gelisimini saglayacak,
tarihi miras, kiiltiirel ve dogal degerleri koruyacak bigimde mekansal adalet ve esitlik ilkeleri
dogrultusunda yasanabilir, dayanikli, siirdiiriilebilir bir kentsel c¢evrenin olusturulmasina
yonelik vizyon ve hedefler 6ne ¢ikarilmistir.

Bu cercevede Mersin Kent Biitiiniinii olusturan imar planlar1 ile biitiinliik saglanmasi
amaciyla bu planlarin ilke ve hedefleri dogrultusunda;

e Konut alanlari ve sosyal donati alanlartyla dengeli bir mekan kurgulamak,

e Kentin kiiltiirel birikimlerini (sit alanlari, tarihi degerleri) ve dogal degerlerini (orman
alanlari, tabiat parklari, tarim alanlari, dereler) korumak,

o Kentteki donat1 ve yesil alan standartlarini arttirarak yasam kalitesini yiikseltmek,

e Ulasim kurgusunu ve kademelenmesini saglamak,

e Olas1 afet risklerine kars1 stratejiler ve mekansal kararlar gelistirmek amaclanmustir.

S6z konusu alanda biitiinliiklii olarak 4 mahalle kapsaminda yapilacak ¢aligmanin ilk etabi
olarak belirlenen Sogucak ve Bekiralani yerlesimi 6zelinde plan kararlar1 getirilmistir.

6.2. PLANIN AMACI VE YONTEMI
Toroslar ilgesi Sogucak, Kepirli Bekiralan1 Ve Belenoluk Yerlesim Alanlar1 Ve Yakin
Cevresini Kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nin yapilmasinda,

e Mersin ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinin hedef ve kararlari,

e Planlamaya esas Arastirma ve Analitik Etiitlerinin bulgu ve sonuglar1

e Planlama Alanina iliskin Jeolojik ve Jeoteknik Ettler,

e Ulasim, altyapi, miilkiyet, kiy1, korunan alanlar vd. konularla ilgili kurum goriisleri ve
verileri,

e Yiirirliikte olan nazim ve uygulama imar planlar1 ve bu planlara gore yapilan uygulamalar,

e Parselasyon, yapilasma, sosyal ve teknik altyap1 uygulamalari
degerlendirilerek plan kararlar1 olusturulmustur.

Planlama siirecinde, Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’nin ve Toroslar Belediyesi’nin konu ile
ilgili birimlerinden bilgi, goriis ve oneriler alinmistir.

Planin amaci; kirsal yerlesmelerde, saglikli, giivenli ve yasanabilir mekanlarin gelistirilmesi
amaci ile dogal esiklere yasal sinirlamalara ve toplumun yasam bi¢imi ve yerel ihtiyaglara cevap
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

verecek bigimde tasarlanmasidir. Nazim imar plani, giinlimiiz sorunlarini ¢6ziicii ve gelecegin
ihtiyaclarini karsilayabilir esneklikte, arazi kullanim standartlarina uygun olarak yapilmis olup,
planin yasal, yonetsel, ekonomik ve teknik yonleri ile uygulanabilir olmasi1 amaglanmustir.

6.3. TOROSLAR iLCESi SOGUCAK, KEPIiRLi BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) PLANLAMA
ALANINA ILISKIN PLAN KARARLARI

6.3.1 Niifus Kararlar:

Planlama alaninda yer alan mevcut imar planlari ve 2022 yili TUIK ADNKS esas alinarak
yapilan ¢aligmada, bolgenin yaz déneminde yaylalik bolge olarak kullanildigi; kis doneminde
bolgede yasayan niifusun 1,363 kisi oldugu; ancak bolgede yiirtirliikkte bulunan uygulama imar
planlarinin toplam kapasitesinin Sogucak’ta 30,845 kisi, Bekiralani’'nda 6,395 kisi olmak
tizere; yaklasik 37,240 oldugu tespit edilmistir.

Bu baglamda, bolgede yapilasmanin daha diizenli ve planli hale getirilmesi amaciyla;
temelde konut alan1 olarak planli gelisme olmasi 6ngériilmiis; temel esikler esas alinarak plan
sinirlar1 belirlenmistir. Bu kapsamda, 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plani’nda Onerilen konut ve ticaret-konut alanlarmm 125 kisi/hektar
yogunluklu olacagi dngoriilmiis, plan kapasitesi ise yaklasik 55974 kisi olarak hesaplanmustir.

Tablo 5: Teklif Plan Nifus Kapasitesi

Kullamim Yogl.lnluk Alan NUf Lfs Kllfl(;:ll::m NUf l{S o Nufus -
(kisi/ha) (ha) | (Kisi) | By | (Kisi) | (Al Olgek (Kisi)*
Mevcut Konut Alanlar: 125 409.6 51199 100 51199 43519
Gelisme Konut Alanlari 125 108.31 | 13539 100 13539 11508
Ticaret-Konut Alanlari** 125 9.9 1238 90 1114 947
Toplam 527.8 65975 65851 55974

*QOngoriilen insaat alan1 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 asamasinda konut alanlarinin %15’inin yol, park,
vb. kullanimlara ayrilacagi 6ngoriisiiyle hesaplanmuistir.
**Ticaret-Konut Alanlari’nda konut kullanim oran1 %90 olarak kabul edilmistir.

6.3.2 Arazi Kullanim Kararlar

Planlama alani, Toroslar ilge smirlari iginde yer almakta olup 1,110 hektarlik alan
kapsamaktadir. S6z konusu alanin 1. Etabi olarak Sogucak ve Bekiralan1 yerlesimleri
belirlenmis olup, yaklasik 782 hektarlik alanda yiiriitiilen 1. Etap Nazim imar Plan1 ¢alismasi
bolge biitiinii esas alinarak yiiriitilmistiir.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Tablo 6: Yerlesim Alanlar: (Ozet Tablo)

Yerlesik Alana | Toplam Alana

YERLESIM ALANLARI Alan (Ha.) Oram Oram
(%) (%)

KONUT YERLESIM ALANLARI 517.9 69.19 66.27
KENTSEL CALISMA ALANLARI 39.8 5.32 5.09
SOSYAL DONATI ALANLARI 17.8 2.38 2.28
ACIK VE YESIL ALANLAR 100.59 13.44 12.87

KENTSEL ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI

ALANLARI 72.4 9.67 9.26

YERLESIM ALANLARI TOPLAMI 748.49 100.00 95.78

Planlama alaninin yaklasik %96°s1 yerlesim alanlarindan olusmaktadir. Yerlesim alanlarinin

yaklasik %66’s1 konut yerlesim alani, %5°1 bolgeye hizmet edecek olan ¢aligma alanlari, %2’si

donat1 alanlar1 ve %13°1i agik ve yesil alanlardan olugmaktadir.

Teklif plan ile, bolgede yer alan mevcut imar planlarinin biitiinlestirilmesi, bolge niifusunun

yaz doneminde arttig1 da goz oniinde bulundurularak kentsel teknik ve altyapr hizmetlerinin

arttirilmasi, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin miktarinin iyilestirilmesi amag¢lanmaistir.

Tablo 7: Donati Alanlarmna Iliskin Mevcut Durum-Teklif Plan Karsilastirma Tablosu

KiSi BASINA DUSEN ALAN (M2)
DONATI ALAN (HA .
(HA) TEKLIF PLAN MEVCUT

PLAN
EGITIM TESISI ALANI 7.95 1.42 1.52
SAGLIK TESISI ALANI 2.23 0.40 0.30
IBADET ALANI 1.67 0.30 0.20

SOSYAL VE KULTUREL

TESIS ALANI 4.38 0.78 0.08
SPOR ALANI 1.57 0.28 0.20
ACIK VE YESIL ALANLAR 100.59 17.97 10.28
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE

REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Tablo 8: Toroslar licesi Sogucak, Kepirli, Bekiralani ve Belenoluk Yerlesim Alanlar: 1. Etap
(Sogucak ve Bekiralani) 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani Fonksiyon

Dagilimi
PLAN FONKSiYONU '?‘A‘;;‘ %
. Mevcut Konut Alanlari 409.59 [ 5241
KON;{I‘ AYN];Z_I':I&];:SIM Geligsme Konut Alanlari 108.31 13.86
ARA TOPLAM 517.9 66.27
Ticaret-Konut Alani 9.89 1.27
Bakim ve Akaryakit Tesisi Alani 0.23 0.03
Belediye Hizmet Alam 10.49 1.34
Kamu Hizmet Alani 2.85 0.36
KENTSEL CALISMA Ticaret Alanm 04 0.05
ALANLARI Ticaret Turizm Alani 5.76 0.74
Glniibirlik Tesis Alan 3.22 0.41
Pazar Alani 1.8 0.23
Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alani 5.16 0.66
ARA TOPLAM 39.8 5.09
Egitim Tesisi Alani 7.95 1.02
Saglik Tesisi Alam 2.23 0.29
Ibadet Alam 1.67 0.21
KENTSE;iiE{':;;ALTYAPI Sosyal Tesis Alani 2.93 0.37
Kiiltiirel Tesis Alani 1.45 0.19
Spor Alani 1.57 0.20
ARA TOPLAM 17.8 2.28
Park Alam 68.17 8.72
. Rekreasyon Alani 29.5 3.77
ACIK VE YESIL ALANLAR
Mezarlik Alan 2.92 0.37
ARA TOPLAM 100.59 | 12.87
Teknik Altyap1 Alam 1.49 0.19
ULASIM VE ALTYAPI Otopark-Yol 70.91 9.07
ARA TOPLAM 724 9.26
1. Derece Arkeolojik Sit Alan1 4.43 0.57
. Su Yizeyi 5.33 0.68
YERLESIM DIST ALANLAR
Orman Alani 23.25 2.98
ARA TOPLAM 33.01 4.22
TOPLAM 781.5 100
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

A.1.PLAN BELGELERININ BIiRLIKTELiGi VE YASAL DUZENLEMELERE
UYULMASI

A.l.1. TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI VE YAKIN CEVRESINI KAPSAYAN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. PLAN ILE ILGILi TUM ISLEMLERDE VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASINDA BU BELGELERIN
TUMU ESAS ALINIR.

Al.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE ILGILI YASAL
DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN
BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.13. PLANLAMA ALANINDA, YAPILACAK TUM YAPILAR ILE, ULASIM,
ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME UYGULAMALARINDA, 5378 SAYILI
"ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE "TURK STANDARTLARI ENSTITUSU"
TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.l4. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLAN SINIRLARI ICINDE
DAHA ONCE ONAYLANMIS OLAN 1/5000 OLCEKLi IMAR PLANLARI
YURURLUKTEN KALKAR.

A.15. PLANLAMA ALANINDA, YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE
YAPIM CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA
CALISMANIN DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI
VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.1.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA,
KONU VE ILGISINE GORE “MERSIN 1/100.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI
PLANI" "MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI" 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE, ILGILI
DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

Al7. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN VE BU PLANA
AYKIRI OLAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI, BU PLAN
KARARLARINA GORE REVIZE EDILECEKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI'NIN BU PLAN KARARLARINA AYKIRI OLMAYAN
KESIMLERINDE IMARA ILISKIN IS VE ISLEMLER MEVZUATTA TARIFLENEN
SURELERI ASMAMAK KOSULU ILE YURUTULEBILIR.

A.2. CEVRE VE ALTYAPI

A2l PLANLAMA ALANINDA YUZEY VE YER ALTI SU KALITESININ
KORUNMASI ICIN, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER
TEBLIGINE VE ATIK YONETIMI YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR. YAPI VE
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINDA ARITILMADAN, AKARSULARA,
DENIZE VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.

A2.2. YER ALTI SULARININ KULLANIMI ICIN, 167 SAYILI "YER ALTI
SULARI KANUNU" GEREGI, DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGU’NDEN
GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU,
ATIKSU, YAGMUR SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VD. TEKNIK
ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER, ILGILI KAMU KURULUSLARINCA
BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN
YAPI VE TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

A24. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE
MEKANIK ILE ILGILI ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER
ALAN TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ YANISIRA, KAMUYA AIT ACIK VE
YESIL ALANLAR, GENEL OTOPARKLAR, BELEDIYE HIZMET ALANLARI VD.
KAMU HIZMET ALANLARINDA, 2000 M*DEN BUYUK KONUT, TICARET-KONUT
(TICK) VE TICARET-TURIZM-KONUT(TICTK) PARSELLERINDE BELEDIYE VE
ILGILI IDARENIN IZNI ILE, TABil VEYA TESFIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA
KALMAK KOSULU ILE IMAR PLANINDA DEGISIKLIK GEREKMEKSIZIN
YAPILABILIR. IFRAZ EDILEREK ILGILI KURUM ADINA TESCIL EDILEBILIR.
A.2.5. ENERJI ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA,"ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE
STANDARTLARINA UYULACAKTIR. BU PLANDA GOSTERILMESE DAHI,
ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA KALAN PARSELLERDE, TURKIYE ELEKTRIK
KURUMU 18. BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN INSAAT IZNI
VERILEMEZ.

A.2.6. PLANLAMA ALANI ICINDE HARFIYAT DEGERLENDIRME KURULU
TARAFINDAN BELIRLENEN/BELIRLENECEK DOLGU ALANLARINDA, GEREKLI
TEDBIRLER ALINDIKTAN VE CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESINCE
KONTROL VE DENETIMLER YAPILDIKTAN SONRA BU PLAN KARARLARINA
GORE UYGULAMA YAPILIR.

A2.7. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, SULAK ALANLARIN KORUNMASI
YONETMELIGi, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE 4915
SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2.8. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.3. AKARSU YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

A3.1. TASKINA MARUZ ALANLARDA 4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE SU
BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU"NA GORE ISLEM YAPILACAKTIR.
YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN ALANINDA KALAN
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YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
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PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ, YAPILARA INSAAT IZNi VERILEMEZ.

A3.2. TASKINA MARUZ ALANLARDA, ISLAH CALISMALARI VE TASKIN
KORUMA TESISLERININ TAMAMLANMASI HALINDE MEVCUT
YAPILASMALAR VE PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA IMAR
UYGULAMALARI UYGULAMA IMAR PLANLARI’'NA GORE YAPILABILIR.
ANCAK, BU ALANLARDA DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE MUDURLUGU'NUN VE
MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ (MESKI) UYGUN GORUSU
ALINMADAN IMAR DURUMU VE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. MEVCUT
YAPILARA KULLANMA IZNi VERILEMEZ.

A.3.3. 5310 SAYILI TASKIN SULAR KANUNU KAPSAMINDA OLAN DERE
YATAGI VE TASKIN KORUMA TESISLERINE YAPILACAK HER TURLU FiziKi
MUDAHALE VE CEVRE DUZENLEME PROJELERINDE, DEVLET SU ISLERI 6.
BOLGE MUDURLUGU'NUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESI’NIN
(MESKI) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A3.4. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ
DOGAL YAPISI KORUNACAKTIR. DEVLET SU ISLERI 6. BOLGE
MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMADAN KURU DERE YATAKLARI
KAPATILAMAZ, YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK
PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE
KANALIZASYON  IDARESININ (MESKI) GORUSU DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.5. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI
KURUM TARAFINDAN YAPILACAK/YAPTIRILACAK MUHENDISLIK PROJELERI
SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

A.3.6. PLANLAMA ALANINDA ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK YUZEY
SULARININ DRENAJI VB. ONLEMLER ILGILI KURUMLARCA ALINACAKTIR.
BINALARIN SU BASMAN KOTU +0.50 METREDIR. ANCAK DUSUK KOTLU VE
YER ALTI SU SEVIYESI YUKSEK ALANLARDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORLARI DA DIKKATE ALINARAK SU BASMAN KOTUNU EN FAZLA 1.20
METRE OLARAK BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

A3.7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA PLANLAMA
ALANINDAKI SULAMA KANALLARININ HER IKI YANINDA SERVIS YOLLARI
AYRILMASI ZORUNLUDUR. SERVIS YOLLARINDAN CEPHE ALINAMAZ, BU
YOLLAR KADASTRAL YOL OLARAK DEGERLENDIRILEMEZ. SULAMA
KANALLARI TASIT VEYA YAYA YOLU OLARAK PLANLANAMAZ.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

A4l PLANLAMA ALANINDA, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi
BAKANLIGI TARAFINDAN 02.02.2023 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK
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DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA ILE ILGILI ONLEMLERE
UYULACAKTIR.

A4d.2. PLANLAMA ALANINDA YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN
OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILASMAYA IZIN VERILEMEZ.

A43. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK
PROJELERINE ESAS OLMAK UZERE PARSEL VE YAPI OLCEGINDE SONDAIJLI
ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORU PARSEL/YAPI ZEMIN ETUDU OLARAK
KULLANILAMAZ. ZEMIN ETUD RAPORU ILGILI KURUMLARCA
ONAYLANMADAN BINALARIN MIMARI PROJESI ONAYLANAMAZ, KAZI VE
INSAAT 1ZNI VERILEMEZ. ZEMIN ETUD RAPORUNDA ONERILMESI
DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU VE/VEYA
YUKSEKLIKLERINI AZALTMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

AdA4, PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI
TEMELLERINI ETKILEMESI UYGUN DRENAJ SISTEMLERI iILE ONLENMELIDIR.
EGIMI %10'DAN FAZLA OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZI
YAPILMALI VE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

AA45. PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 3.
VE 4. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ILE
YAPILACAK BINALARIN PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA "TURKIYE
BINA DEPREM YONETMELIGI"NE UYULMASI ZORUNLUDUR.
A.4.6. YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA, KAZI ONCESI YOL, ALTYAPI VE
BiTiSIK PARSELLERIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK ONLEMLER KAZI ONCESI
ALINMALIDIR.

A.5. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR VE KORUMA ALANLARI

A5.1. OZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKIiSi VERILMIS ALANLAR BU
PLANDA ONAMA SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA
ILGILI KANUN HUKUMLERI CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
A5.2. KENTSEL, ARKEOLOJIK VE TARIHI SIT ALANLARINDA; 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NA, ILGILI
YONETMELIKLERE, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU’NUN
ILKE KARARLARINA VE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU’NUN KARARLARINA UYULACAKTIR.

A.5.3. SIT ALANLARINA VE TESCILLI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA
ILISKIN, PARSELASYON, IFRAZ, TEVHID, TAHSIS VB. ISLEMLER ILE BILIMSEL
KAZI, ALTYAPI TESISI, RESTORASYON, YENI YAPI, ISLEVLENDIRME
KULLANIMI DEGISIKLIGI VB. HER TURLU FizZiKi MUDAHALE ICIN; ILGISINE
GORE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU / TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.
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Ab5.4. KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL
EDILEN KENTSEL, ARKEOLOJIK, TARIHi VB. SIT ALANLARINDAKI
UYGULAMA VE ISLEMLER KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI YAPILINCAYA
KADAR, KORUMA BOLGE KURULUNCA BELIRLENEN GECIS DONEMI
KOSULLARINA GORE YAPILACAKTIR.

AL.5. KORUMA AMACLI IMAR PLANI BULUNMAYAN SIT ALANLARINDA
DA KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI HAZIRLANIP ILGILI KURUMLARCA
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

A.6. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A6.1. PLANLAMA ALANINDA, PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE YAPILMASI ESASTIR. ANCAK
ZORUNLU HALLERDE 15 VE 16. MADDEYE GORE DE UYGULAMA
YAPILABILIR.

A.6.2. PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE
YA DA UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS
ISE ETAP SINIRLARI UMUMI HIZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE
IMKAN VERECEK BICIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU
ALINARAK BELIRLENIR. UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK
PAYI, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI
YOGUNLUK KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR.

PARSELASYON PLANI ILK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA
YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI FARKI %3’U GECEMEZ.

A.6.3. DAHA ONCE, IMAR VEYA ISLAH IMAR UYGULAMASI YAPILAN VE
BU PLAN KARARLARI iLE KORUNMUS OLAN BOLGELERDEKI ADA VE
PARSELLER IMAR UYGULAMA/PARSELASYON PLANI DISINDA TUTULABILIR.
A.6.4. ILK KEZ IMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALANLARDA IMAR
PLANINDA, YOL, MEYDAN, OTOPARK, PARK, COCUK BAHCESI, YESIL ALAN,
IBADET YERI, KARAKOL, PAZAR YERI, SEMT SPOR ALANI, ILK VE ORTA
OGRETIM KURUMU, SAGLIK TESIiSi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI,
SPOR ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI GIBI UMUMI HIZMETLERE AYRILAN
ALANLARIN KAMUYA TERKI YA DA TAHSISI GERCEKLESMEDEN ILGILI
PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.6.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE YAPILACAK
YENI PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP)
KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE
HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL
EDILIR.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

UYGULAMA IMAR PLANINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKI VE
SORUMLULUKLARINA ILISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
HEM ILCE HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL,
KULTUREL, IDARI VB. GIBi KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HIZMET
ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI,
AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB.
ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BIR DONATININ
TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI ILCE VE BUYUKSEHIR
BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

A.6.6. MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, YOL
GENISLIGININ ~ %5'f ORANINDA OLUSABILECEK UYUMSUZLUKLARI
GIDERMEYE VE YOLLARDA YAPILASMANIN BICIMIi VE KADASTRAL
DURUMA GORE, YOLUN GUZERGAHINI VE GENISLIGINI DARALTMAMAK
KOSULU ILE, PLAN CIZGISI iLE KADASTRO CIZGILERI ARASINDA 2 METREYE
KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

A.6.7. BU PLAN UZERINDEN KESIN OLCU ALINAMAZ. BU PLANA GORE
IMAR UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILAMAZ. OLCEK NEDENIYLE BU
PLANDA GOSTERILMEMIS OLAN UMUMI HIZMETLERE AYRILMIS ALANLARIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA GOSTERILMESiI ZORUNLUDUR.

A.7. NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU

AT.1 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ REVIZYONUNDA
YAPI YOGUNLUGUNA ILISKIN KARARLAR, BU PLANDA BELIRTILEN NET
NUFUS YOGUNLUGUNA KARSILIK GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL
DEGERLERI ESAS ALINARAK  ASAGIDAKI TABLOYA GORE
BELIRLENECEKTIR.

NUFUS YOGUNLUGU/YAPI YOGUNLUGU DONUSUM TABLOSU

NET NUFUS YOGUNLUGU YAPI YOGUNLUGU/EMSAL

125 kisi/ha. 0.50
AT.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’NDA YAPI YOGUNLUGU
NET IMAR PARSELINE GORE HESAPLANACAKTIR.

A.7.3. NAZIM IMAR PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUKLAR MAKSIMUM
DEGERLER OLUP, UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA BU EMSAL
DEGERLERI ASILMADAN BOLGENIN KONUMU, PARSEL BUYUKLUKLERI ILE
MEVCUT YAPILASMA DURUMLARI DIKKATE ALINARAK DAHA DUSUK
EMSAL DEGERLERI BELIRLENEBILIR.

ANCAK, ONCEKI IMAR PLANI KARARLARINA GORE, INSAAT IZNI ALINARAK
YAPILAN VEYA YAPI KULLANIM IZNI ALINMIS OLAN BINALARIN YASAL
HAKLARI YIKILIP YENIDEN INSAAT IZNI ALININCAYA KADAR SAKLIDIR.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

A7.4. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BU PLANDAKI YOGUNLUK (EMSAL)
DEGERLERININ ALTINDA YOGUNLUK KARARI GETIRILMIS ALANLARDA;
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK
YOL, OTOPARK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ AYRILMASI VE/VEYA
IMAR UYGULAMALARININ YENILENMESI KOSULUYLA NAZIM IMAR
PLANINDA BELIRLENEN YOGUNLUK DEGERLERINE KADAR YOGUNLUKLAR
ARTIRILABILIR.

A.7.5. PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI
DUZENI VB. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER
ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA
BELIRLENIR.

A.8. YAPILASMAYA iLiSKIiN GENEL KOSULLAR

A8.1. 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI REVIZE EDILINCEYE KADAR PLAN
BUTUNLUGUNE AYKIRI OLMAYAN PLAN DEGISIKLIKLERI ILE KAMU KURUM
VE KURULUS ALANLARA ILISKIN PLAN DEGISIKLIKLERI BU PLANIN ANA
KARARLARINA UYGUN OLMAK KOSULU ILE YAPILABILIR.

A8.2. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE
KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN YAPILANMAK
ISTENDIGI DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI KOSULU
ILE BU PLANDA VERILEN INSAAT HAKLARI KULLANILIR.

A8.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS, PROJESINE UYGUN
OLARAK YAPILMIS ANCAK TAMAMLANMAMIS YAPI ADALARINDA
MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

A8.4. PLANDA BELIRTILEN PARK, MEYDAN, REKREASYON ALANI, SPOR
ALANI VB. KULLANIMLARIN ALTINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI’'NDA BELIRLENMEK KOSULUYLA YERALTI OTOPARK ALANLARI
YER ALABILIR.

A.8.5. BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA [LGILI KAMU
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINE GORE HAZIRLANACAK
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP ONAYLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLI, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

B. OZEL HUKUMLER

B.1. KONUT ALANLARI

B.1.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA, KONUT
ALANLARINDA, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7. MADDESINDE
YER ALAN KOSULLAR ILE PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET NUFUS
YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.1.2. BU PLANDA KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA,
UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANIRKEN KONUT VE KONUT
KULLANIMLARINA HIiZMET EDECEK YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK,
ARAC-YAYA YOLU VD. DONATI ALANLARI BU PLANDA DEGISIKLIK
YAPILMAKSIZIN AYRILABILIR.

B.1.3. PLANDA 12 METRE VE DAHA GENIS YOLDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE YAPILACAK KONUT YAPILARININ ZEMIN KATLARINDA
GAYRISIHHI MUESSESELER HARIC HALKIN GUNUBIRLIK ALISVERIS
[HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI KONUT ALTINDA YER ALABILECEK
ISYERI VE TICARET BIRIMLERI YAPILABILIR. YAPILASMA ILE ILGILI
KOSULLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
B.1.4. KONUT ALANLARINDA “IRTIFA DEGERLERI”, KURUM GORUSLERI,
ZEMIN  ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA  SARTLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.2. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARI

B.2.1. 1/1000  OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA, KONUT-
TICARET BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI A.7.
MADDESINDE YER ALAN KOSULLAR ILE PLAN UZERINDE BELIRTILEN NET
NUFUS YOGUNLUK DEGERLERI ESAS ALINIR.

B.2.2. PLANDA  TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM
KARARI OLAN PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULU ILE, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN
19.MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (§) BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR
YER ALABILIR.

B.2.3. BU PLANDA YOL BOYU SEMBOLIK VE/VEYA ALANSAL OLARAK
GOSTERILEN TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA,
KULLANIM VE YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI KARARLARA UYMAK
KAYDI ILE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI’NDA
BELIRLENECEKTIR.

e TICARET-KONUT (TIiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI
EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %90°’INI ASAMAZ. BU ORAN
TICARET LEHINE ARTABILIR. PARSELDE, TICARET YAPILARI KONUT
YAPILARINDAN AYRI YAPILABILIR.

e TICARET-KONUT (TIiCK) AMACLI BINALARIN DERINLIGI CEPHE ALDIGI
YOLDAN ITIBAREN 50 METREYI GECEMEZ.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLi, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

e AYNI PARSELDE TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE
YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET VE KONUT YAPILARI ICIN AYRI
GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESiI ZORUNLUDUR.

B.2.4. PARSELIN BIR KISMININ KONUT+TICARET BiR KISMININ KONUT
ALANI KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENMESI KOSULUYLA PARSELIN TAMAMI KONUT+TICARET OLARAK
KULLANILABILIR.

B.2.5. KONUT-TICARET ALANLARINDA “[RTIFA DEGERLERI”, KURUM
GORUSLERI, ZEMIN ETUTLERI VE YAKIN CEVRE YAPILASMA SARTLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.3.TICARET ALANLARI VE PAZAR ALANLARI

B.3.1. TiCARET ALANLARI

B.3.1.1. BU ALANLARDA, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.
MADDESI’NIN 1. FIKRASI (g) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

TICARET ALANLARI, NITELIGINE VE YOGUNLUGUNA GORE UYGULAMA
IMAR PLANI ASAMASINDA AYRISTIRABILIR.

B.3.1.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI
OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

B.3.1.3. TICARET BOLGELERINDE, NUFUS VE YAPI YOGUNLUGU BASLIKLI
A.7. MADDESINDE BELIRTILEN HUKUMLER ILE BU ALANLARIN YER ALDIGI
YAPI ADASINDA VEYA CEVRESINDE VERILEN NUFUS YOGUNLUGUNA
KARSILIK GELEN YAPI YOGUNLUGU/EMSAL DEGERLERI ASILAMAZ.

B.3.1.4. BU ALANLARDA IRTIFA DEGERLERI ILE PARSELASYON
KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR
ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN
YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENIR.

B.3.2. PAZAR ALANI

B.3.2.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI PAZAR YERLERI
YONETMELIGI'NE GORE YAPILIP ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR
ALANLARIDIR.

B.3.2.2. BU ALANLARDA, PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI, ZABITA
BUROSU, COP TOPLAMA YERI, TUVALET VB. KULLANIMLAR ICIN KAPALI
PAZAR YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA TABAN ALANI KATSAYISI,
(TAKS)=0,60’I, YAPI YUKSEKLIGI 5,50 METREYI ASMAMAK UZERE
YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLi, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

KARAKTERI, = ZEMIN  YAPISI  VB. DURUMLAR GOZ  ONUNDE
BULUNDURULARAK  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’'NDA
BELIRLENECEKTIR.

B.4. TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT)

B.4.1. TICARET-TURiIZM KARMA KULLANIM ALANLARI, TICARET VE
TURIZM KULLANIMLARININ SADECE BIRININ VEYA IKiSININ BiRLIKTE YER
ALDIGI ALANLARDIR.

B.4.2. TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA,
"PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g)
BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, OTEL, MOTEL, APART OTEL,
PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE TESISLERI,
SAGLIKLI YASAM MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZI
VB. TURIZM TESISLERI YAPILABILIR. TURiZM TESISLERININ "TURIiZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGESI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

B.4.3. BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA AYRISTIRILABILIR.

B.4.4. TICARET-TURIZM (TICT) ALANLARINDA, YAPI
YOGUNLUGU/EMSAL 1.0 ASMAMAK KOSULU ILE TICARET-TURIZM
ALANLARINA AIT PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI,
UYGULAMAYA JLISKIN KARARLAR ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI
DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENIR.




MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLi, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

B.5.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

B.5.1. BU ALANLARDA, KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI
ICERMEYEN, KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS
DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KABINIi, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA,
CAY BAHCESI, ACIK SPOR ALANLARI, SPOR TESISLERI, GOLF ALANLARI,
ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI, LUNAPARK, FUAR SU OYUNLARI
PARKI VE EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN
YAPI VE TESISLER YER ALABILIR.

B.5.2. BU ALANLARA AIT IRTIFA DEGERLERI ILE PARSELASYON
KOSULLARI, PARSEL BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR
ILE YAPI YUKSEKLIGI, KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI
KARARLAR YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN
YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI’NDA BELIRLENIR.

B.6.BELEDIYE HIZMET ALANLARI

B.6.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM
VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE
MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLAR],
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESiSi, ATIK ISLEME TESIiSi, ZABITA
BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL
VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE
YASAM MERKEZI, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIBIi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

B.6.2. PLANDA GOSTERILEN BELEDIYE HIiZMET ALANLARINDA B.7.1.
MADDESINDE BELIRTILEN TESISLERIN HANGILERININ YER ALABILECEGI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

B.6.3. BU  ALANLARIN  PARSELASYON  KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLIGI,
KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLi, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.7. KAMU HiZMET ALANLARI

B.7.1. KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ
GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA
TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAMU YONETIMI HIZMETI
GOREN KURUMLARA (RESMi KURUM ALANLARI, BELEDIYE HIZMET
ALANLARI, VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE
TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI’NDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.

B.7.2. BU ALANLARIN PARSELASYON KOSULLARI, PARSEL
BUYUKLUKLERI, UYGULAMAYA ILISKIN KARARLAR iLE YAPI YUKSEKLIGI,
KAT ADEDI, YAPI DUZENI VD. YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.
DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENIR.

B.8.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.8.1. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM TESISi, SAGLIK TESISi,
SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, IBADET ALANI VB.) YERALACAK YAPININ
OZELLIGINE GORE YAPI YOGUNLUGU, YAPI YUKSEKLIGI, YAPI DUZENI VD.
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR CEVREDEKI YAPILASMA VE OLUSMUS
YAPI YUKSEKLIKLERINI ASMAMAK KOSULU iLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI’NDA BELIRLENECEKTIR.

B.8.2. EGITIM ALANLARI

B.8.2.1. BU ALANLARDA OKUL ONCESi, iLK VE ORTA OGRETIM ILE
YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA
TUZEL KiSILERE AiT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITiM
KULLANIMLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIiZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI TESISLER YER ALABILIR.

B.8.2.2. BU ALANLARDA YURT BINALARI iLE KAMPUS iCi ZORUNLU
KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACLI YAPI
YAPILAMAZ.

B.8.2.3. ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANLARI'NIN YAPILMASI VE VARSA PLANLARIN DEGISTIRILMESI
ESNASINDA MILLI EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUS
GORUSLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLi, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

B.8.3. SAGLIK ALANLARI

B.8.3.1. BU ALANLARDA, KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZi, FiZziIKk TEDAVI VE
REHABILITASYON  MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.8.4. KULTUREL TESIS ALANLARI

B.8.4.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSi YA DA KURUMLARA AIT
KULTUR MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER- KONFERANS
SALONLARI GIBi KULTUREL YAPILAR, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI, BILGI-
BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GIBI EGITIM YAPILARI BELEDIYE
IDARI BIRIM SUBELERI, MUHTARLIK GIBI YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH
DAIRESI, ASEVLERI GIBI SOSYAL YARDIM BIiRiIMLERI, KONUK EVi VB. GiBI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.8.5. SOSYAL TESIS ALANLARI

B.8.5.1. BU ALANLARDA; KAMU YA DA OZEL KiSI YA DA KURUMLARA AIT
SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, OZURLULER EGIiTiM
MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT
EVLERI GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

B.8.6. SPOR ALANLARI

B.8.6.1. BU ALANLARDA, BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE
ALINARAK, KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENMEK UZERE, OYUN ALANLARI, ACIK VE KAPALI
SPOR ALANLARI YER ALABILIR. SPOR ALANLARINDA KAMU MULKIYETINDE
KALAN PARSELLERDE, YAPILACAK PROJELERDE, MUZE, TEMA PARK,
AQUAPARK, BILIM PARKI V.B. KULLANIMLAR AYRILABILIR.

B.8.7. IBADET ALANLARI

B.8.7.1. IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN
KULLIYESININ, DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA
DINT TESISE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE
YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.
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MERSIN ILI TOROSLAR ILCESI SOGUCAK, KEPIRLi, BEKIRALANI VE BELENOLUK
YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
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B.9. ACIK VE YESIL ALANLAR

B.9.1.  PARKLAR, REKREASYON ALANLARI, MEYDANLAR {LE MEZARLIK
ALANLARI BU BASLIK ALTINDA DEGERLENDIRILMISTIiR. PARKLAR, YESIL
ALANLAR VE REKREASYON ALANLARDA YAPILACAK PEYZAJ
DUZENLEMELERINE ~ GORE  UYGULAMA  YAPILMASI VE BU
DUZENLEMELERDE ALANA OZGU YEREL VE ENDEMIK BIiTKi TURLERININ
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

B.9.2. PARK VE YESIL ALANLAR

B.9.2.1. BU ALANLARDA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK
TABIi ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE, AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA
YERALTI OTOPARKI, HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, WC, PERGOLA,
KAMERIYE ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ
(C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA
KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, PARKIN IHTIYACI ICIN
GEREKLI OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER YAPILABILIR.

B.9.3. REKREASYON ALANLARI

B.9.3.1. TOPLUMUN, DINLENME, EGLENME, SPOR VE ACIK ALAN
IHTIYACINI KARSILAMAK UZERE ICINDE, BUFE, LOKANTA, KAFETERYA,
RESTORAN, KAFE, ACIK SPOR ALANI, YUZME HAVUZU, TUVALET, ACIK
OTOPARK VB. GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARIN YER ALDIGI,
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTE OLAN, ACIK VE YESIL ALANLARDIR.

B.9.3.2. REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETISMIS AGACLAR
KORUNACAKTIR. CEVRE DUZENLEME PROJESI YAPILMADAN, YAPI IZNi
VERILEMEZ.

B.9.3.3. REKREASYON ALANINDA, EMSAL (E) 0.10'U, YAPI YUKSEKLIGI 7.50
METREYI GECEMEZ.

B.9.4. MEZARLIK ALANLARI
B.9.41. BU ALANLARDA UYGULAMA, ILGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE
KAPSAMINDA YAPILACAKTIR.

B.10. TEKNIK ALTYAPI

B.10.1.  ULASIM

B.10.1.1. UYGULAMA IMAR PLANI HAZIRLANMASI ASAMASINDA BU
PLANDA GOSTERILEN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. BU YOLLAR
DISINDA ALANIN [HTIYACI OLAN ARAC VE YAYA YOLLARI UYGULAMA
IMAR PLANINDA DUZENLENECEKTIR.
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B.10.1.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
"KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU" VE "KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" ILE "PETROL
PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
B.10.1.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE BELIRLENEN
KAMULASTIRMA PLANLARINA UYULACAKTIR.

B.10.1.4. PLANDA GOSTERILEN KARAYOLLARI KAVSAK COZUMLERI
SEMATIKTIR. KARAYOLLARINDA, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU,
DIGER ULASIM AKSLARINDA MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK KAVSAK PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.10.1.5. OLCEGI GEREGI BU PLANDA GOSTERILEMEYEN BISIKLET
YOLLARI, YAYA YOLLARI, TRAFiIK DUZENLEMELERI V.B. HUSUSLAR
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA GOSTERILECEKTIR.

SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE
BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE
ILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

B.10.1.6. OTOYOL PROJESI'NDE TUNEL ILE GECILEBILECEK KESIMLERDE
HAZIRLANACAK OLAN VE IRTIFAK HAKKI TESiS EDILECEK PARSELLERDE
TUNEL UYGULAMA PROJELERINE GORE BELIRLENECEK TUNEL USTU
KULLANIM  SARTLARI DOGRULTUSUNDA  KARAYOLLARI  GENEL
MUDURLUGU’NDEN ALINACAK iZIN DOGRULTUSUNDA YAPILASMAYA
GIDILECEKTIR.

B.10.2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

B.10.2.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM
HATLARI TESISLERI VE ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER
USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO,
HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBi SERVISLERIN TEMINI
ICIN YAPILACAK TESISLER YER ALABILIR.

B.10.2.2. BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI VE
ALT OLCEKLI PLANLAR DOGRULTUSUNDA AYRISTIRILACAKTIR.

B.10.2.3. BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

B.11. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

B.11.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRTILMESI
KOSULUYLA, BU ALANLARDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN
AKARYAKIT SERVIS ISTASYONLARI BASLIKLI 35. MADDESINDE BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR

B.11.2. BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILMADAN UYGULAMAYA IZIN VERILEMEZ.
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B.11.3. BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILiSKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

B.11.4. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKi YOLLARIN
KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN ILGILI
BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON IZIN BELGESI” ALINACAKTIR.

B.11.5. BU ALANLARDA, EMSAL=0.20"YI, YAPI YUKSEKLIGI 7.50 METREYI
GECEMEZ.

B.12. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI

B.12.1. ET VE ET MAMULLERI, SUT VE SUT MAMULLERI, KANATLI
HAYVANLARA YONELIK ET VE YUMURTALARININ URUN VE MAMULLERINE
DAYALI OLARAK; GIDA, URETIM, DEPOLAMA TESISLERI ILE BESI VE
DAMIZLIK ET VEYA SUT SIGIRCILIGI TESiSI AMACLI HAYVANSAL URETIMIN
YAPILDIGI ISLETMELER, HAYVAN DAMLARI, iHTiYAC DUYULAN BOYUT VE
HACIMDE ACIK VE KAPALI DEPOLAR, ATIK SU ARITMA TESIiSI, KATI ATIK
BERTARAF TESISI, GUBRE TESISLERI, GUBRE ISLEME TESISLERI, LAGUN,
GUBRE HAVUZU VE SILAJ] CUKURLARI, YEM URETIM TESISLERI VE
DEPOLARI, TARIMSAL URETIME ILISKIN TESISLER, SERA, ENTEGRE TESIS
NITELIGINDE OLMAYAN TARIMSAL URUN ISLEME, DEPOLAMA, KURUTMA
VE PAKETLEME TESISLERI ILE TUM BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
NITELIGINDE ALT YAPI VE UST YAPI TESISLER YAPILABILIR.

B.13. ORMAN ALANLARI

B.13.1. ORMAN ALANLARI, ORMAN KADASTROSU PAFTALARINA GORE
ORMAN MULKIYETINDE GORULEN ALANLAR OLUP, 3402 SAYILI "KADASTRO
KANUNU" DOGRULTUSUNDA ORMAN KADASTROSU ILE KADASTRONUN
UYUMU SAGLANANA KADAR 6831/3373 SAYILI "ORMAN KANUNU"NA GORE
ORMAN SAYILAN ALANLARDIR.

B.13.2. BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERLERININ KORUNARAK
GELISTIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA BEKCi KULUBESI V.B. GIBI
KAMUYA AIT ZORUNLU HIZMET TESISLERI DISINDA YAPILASMAYA
GIDILEMEZ.

B.13.3. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA, UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILIRKEN, ORMAN ALANLARINA ILISKIN, GEREKMESI DURUMUNDA;
ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARDAN GORUSLER ALINACAKTIR.
PLANDA GOSTERILMEYEN, ANCAK BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA
ORMAN ALANI SAYILAN YERLER OLMASI DURUMUNDA KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.
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YERLESIM ALANLARI 1. ETAP (SOGUCAK VE BEKIRALANI) 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

B.13.4. MULKIYETI ORMAN OLAN YERLERDE KAMU YARARI VE
ZARURIYETI OLMASI HALINDE 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIKLERINE GORE IZIN ALMALARI KOSULU ILE iSLEM YAPILIR.
B.13.5. BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE
KALMAKLA BIRLIKTE KESINLESMIS YARGI KARARLARI VE/VEYA ILGILI
KURUM GORUSU iLE ORMAN ALANI OLMADIGI BELGELENEN ALANLARDA,
TARIM ALANLARINDA YETKILI KURUM VE KURULUSUN GORUSUNUN
ALINMASI KOSULUYLA MEVZUAT VE UST OLCEKLI PLANLARDA YER ALAN
YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

B.13.6. PLANDA, ORMAN STATUSUNDE YER ALAN, EGITIM, SAGLIK, VB.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, YOL, OTOPARK, PARK, REKREASYON ALANI
GIBI UMUMI HIZMETLERE AYRILMIS ALANLAR ORMAN KANUNUNA GORE
ILGILI KORUMA TAHSISI YAPILMADAN, YAPI VE TESISLERE INSAAT iZNI
VERILEMEZ.
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